UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW?”
- na etapie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wglgdu -

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do stanowienia ktorego, uprawnia Rade¢ Miejska w Rymanowie ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073).

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 24 lutego 2017 r. UCHWALY NR
XXXIV/329/17 RADY MIEJSKIE] W RYMANOWIE w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW”

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i analizy
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw. W analizach tych uznano, Ze istnieje
uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia zmiany planu, a ustalenia zmiany planu sa zgodne
z ustaleniami SUIKZP Gminy Rymanow.

Przedmiotem zmiany MPZP ,RYMANOW?” uchwalonego UCHWALA NR XL/386/06
RADY MIEJSKIE] W RYMANOWIE z dnia 25 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podkarpackiego Nr 143, poz. 2147 z pozn. zm.) jest zmiana przeznaczenia fragmentu terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN2 i terenu komunikacji — ciagu
pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KPJ, na teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem U3 i teren komunikacji ciagu pieszo-jezdnego (placu do zawracania)
oznaczonego symbolem KPJ.p.

OBSZARU

ZMIANY PLANU




Cze$¢ graficzna zmiany planu, stanowigca integralng cz¢$¢ uchwaly, obejmuje:
— zalgcznik nr 1.1 - rysunek zmiany planu w skali 1:2000, sporzadzony na aktualnej kopii mapy
zasadniczej,  pochodzacej z  Powiatowego  Osrodka  Dokumentacji  Geodezyjnej
i Kartograficznej w Krosnie;
— zalacznik nr 1.2 — kopia fragmentu obowigzujacego planu ze wskazaniem granicy obszaru
objetego zmiang.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaly uchwalajacej plan zalgcza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zostanie
sporzgdzony jezeli uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu
nie zostang uwzglednione.

2. zalagcznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do
zadan wlasnych gminy, tak wiec brak jest przedmiotowego zalgcznika.

Projekt zmiany MPZP ., RYMANOW?” uzyskal pozytywne uzgodnienia i opinie wlasciwych
organow 1 instytucji. W chwili obecnej jest wylozony do publicznego wgladu, w ramach ktorego
odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do projektu zmiany planu
w czasie wylozenia i w terminie okreslonym do sktadania uwag mozna wnosi¢ uwagi.

Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW” nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw uchwalonego Uchwatla
Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r.
W Studium obszar obj¢ty zmiang planu zostat okres$lony jako ,,Teren zabudowy produkcyjnej sktadow
i magazynow, w tym zabudowy produkcyjno-ustugowej”. Studium, jako funkcje uzupelniajaca dla
tego terenu ustala zabudowe ustugows. Zapisy studium daja mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji
uzupetniajgcych zaréwno, jako towarzyszacych funkcji podstawowej, jak rowniez jako samodzielnych
funkcji danego terenu. Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
LRYMANOW ZDROJ” uwzglednia kierunki zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia
okreslone w Studium, tym samym nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéow.
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Tereny wskazane pod rozwdj:

@ zabudowy przemystowej,
skltadoéw i magazynow

Projekt MPZP ,RYMANOW ZDROJ” wraz z prognoza skutkow finansowych, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w tym: przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) . Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany
planu, wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, zostala w pelni uwzglgdniona, a terminy
zachowane.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1405) po uzgodnieniu z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Krosnie — pismo z dnia 20 czerwca 2017 r., znak:
PSNZ.453.17.2017 i z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — pismo z dnia 7
lipca 2017 r., znak: WOOS.410.2.8.2017.AP.2 odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko (procedur wynikajacych z art. 3 wust.l pkt 14 ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku (...)) do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego L,RYMANOW”.



UZASADNIENIE
do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,RYMANOW?”
- na etapie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wglgdu -

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa W art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Ustalone projektem zmiany planu parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu, nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow sg tymi elementami zmiany planu, ktore stuza

ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Na ksztaltowanie walorow krajobrazowych maja wptyw przepisy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2016 r. poz. 2134 z p6zn. zm.), wprowadzajace pojecia ,,ochrona

krajobrazowa” oraz prawne formy ochrony waloréw krajobrazowych. Obszar objety zmiang potozony

jest poza obszarami prawnie chronionymi. Ksztaltowanie walorow architektonicznych i krajobrazu

polega¢ bedzie przede wszystkim na nienaruszaniu ustalen zawartych w zmianie planu.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

Zapisy MPZP ,RYMANOW” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja wymogi z zakresu

ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Ochrona gruntow rolnych i le$nych, to jest przede wszystkim zmiana przeznaczenia gruntow rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, regulowana przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1161) Nie dotyczy terenu obj¢tego zmiang

planu.

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej;

Na obszarze obj¢tym planem brak zabytkéw okreslanych przepisami Ustawy z dnia 23 lipca 2003r.

0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014 r. poz. 1446 z p6zn. zm.) oraz dobr kultury

wspotczesnej z definiowanych w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

5) wWymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

Zapisy MPZP ,RYMANOW?” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja wymogi z zakresu

ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych —

zmiana planu nie dotyczy tych elementow.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Przeznaczenie terenu w projekcie zmiany planu zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem
(poszerzenie istniejacej dzialalnosci prowadzonej przez Zaktad Budowlano-Remontowy) i zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymanéw oraz ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu majag na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni.

7) prawo wilasnosci;

Obszar dzialek nr: 3229/4, 3229/6, 3229/8 stanowi wiasno$¢ Zakladu Budowlano-Remontowego
LATER majacego siedzibg i prowadzacego dzialalno$¢ na tym terenie. Regulacje zawarte w zmianie



planu nie naruszaja prawa wiasnosci — projekt zmiany planu sporzadzany jest na wniosek tego

Zaktadu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Nie dotyczy przedmiotowej zmiany planu — projekt nie koliduje z potrzebami obronnosci

i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich

terenow.

9) potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu nie ustala lokalizacji inwestycji celu publicznego. Uwzgledniajac jednak stanowiska

wyrazone we wnioskach organéw administracji publicznej (art.17 pkt 2 Ustawy o pizp) wazony byt

rowniez interes publiczny.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;,

Zapisy MPZP _RYMANOW”  aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja ustalenia

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji. W zmianie planu nie wprowadzono

ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby

inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu wynika z przepiséw art. 17 pkt. 1

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury zmiany planu

miejscowego Burmistrz Gminy Rymandow, jako organ opracowujacy projekt zmiany planu podat do

publicznej wiadomosci:

- informacj¢ o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu, okreslajac

forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, w terminie 21 dni od daty ukazania informaciji.

Informacja o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu zostala ogltoszona w prasie miejscowej,

przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen i na stronie BIP Urzedu Gminy Rymanow,

- informacje o wytozeniu projektu zmiany MPZP ,RYMANOW” do publicznego wgladu. Informacja

o wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego zostala ogloszona w prasie miejscowej przez

obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy

Rymanow. We wszystkich wyzej wymienionych informacjach podano miejsce, w ktorym projekt

zmiany planu jest wylozony do publicznego wgladu, termin wylozenia, termin dyskusji publicznej

oraz forme, miejsce i termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne

nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnies¢ uwagi do projektu zmiany planu. Projekt zmiany

planu miejscowego w ustalonym okresie wylozenia jest udostgpniony w formie papierowej

w Urzedzie Gminy Rymano6w oraz opublikowany na stronie BIP Urzgdu Gminy Rymanow.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Jawnos$¢ 1 przejrzysto§¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego jest

realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy 0 pizp. Sposoéb dokumentowania prac

planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zapisy MPZP ,RYMANOW” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja ustalenia

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym z zakresie zaopatrzenia w wodg.

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Projekt zmiany planu sporzadzono na wniosek Zaktadu Budowlano-Remontowego LATER. Glownym
celem zmiany byto usankcjonowanie stanu faktycznego i stworzenie mozliwosci rozwoju prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej. Przy opracowaniu projektu zmiany planu wzigto pod uwage stanowiska
wyrazone we wnioskach organoéw administracji publicznej (art.17 pkt 2 Ustawy o pizp). Na etapie
sktadania wnioskow do projektu zmiany planu nie wptynat zaden wniosek.



Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).
Zmiana planu obejmuje obszar o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

W obszarze zmiany usytuowany jest obecnie budynek ustugowy stanowiagcy siedzibe Zakladu
Budowlano-Remontowego LATER. Ustalenia projektu planu maja umozliwi¢ kontynuacj¢ i rozwoj
prowadzonej dziatalnosci.

Ad 2

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.

Stosownie do art. 32 ust 1 Burmistrz Gminy Rymanow dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Rymandéw wraz z oceng aktualnosci obowigzujacych planow miejscowych
i obowiazujacego studium za okres od 2011 roku do wrzesnia 2014,

Rada Miejska w Rymanowie dnia 24 pazdziernika 2014 r. podjeta uchwate Nr LVIII/598/14
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Rymanow.

We wnioskach koncowych analizy, jak réwniez w ustaleniach uchwaty stwierdza si¢ aktualnosc¢
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanéw uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2004 r. i potrzebg opracowania kompleksowej zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,RYMANOW ZDROJ” i Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW?”, a nastepnie do sukcesywnego opracowania
planéw dla pozostalych miejscowosci gminy.

Ad 3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finansow publicznych wskazuje,
ze realizacja ustalen zmiany planu miejscowego wplynie pozytywnie na finanse publiczne, w tym na
budzet gminy.

Skutki finansowe projektowanego zagospodarowania bedg korzystne zaréwno dla budzetu gminy jak
i dla zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzanie zmiany planu miejscowego i jego realizacja
przyniesie gminie korzysci w postaci: wzrostu podatkow od nieruchomos$ci oraz w przypadku zbycia
nieruchomos$ci w przeciggu pigciu lat od dnia uchwalenia zmiany planu naliczeniu optaty
planistycznej.

Planowane przeznaczenie terendw nie wymaga realizacji w ich obrebie takich obiektow, ktore
wymagalyby uzbrojenia terenu w sieci wodociggowe, kanalizacyjne czy gazowe.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenéw objetych zmiang planu miejscowego, bedzie
skutkowato dla gminy wieloma korzy$ciami niefinansowymi. Jednoznaczne okre$lenie przeznaczenia
terenow, bedzie wptywaé na rozwoj gospodarczy miasta. Do korzysci z uchwalenia zmiany planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terendw
w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego.

Burmistrz Gminy Rymanow



