UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW” — ETAP 1.1

- na etapie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wglgdu -

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do stanowienia ktorego, uprawnia Rade¢ Miejska w Rymanowie ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn.zm.).

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 23 lutego 2018 r. UCHWALY
NR LI/480/18 RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW”

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i analizy
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw. W analizach tych uznano, ze istnicje
uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia zmiany planu, jednak przewidywane ustalenia tej
zmiany w przypadku obszaru obejmujacego plac targowy z parkingiem nie sg zgodne z ustaleniami
SUIKZP Gminy Rymanow i wymagajg zmiany tego dokumentu.

Zmiang MPZP , RYMANOW?” uchwalonego UCHWALA NR XL/386/06 RADY MIEJSKIEJ
W RYMANOWIE z dnia 25 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 143,
poz. 2147 z pézn. zm.) obj¢to (w ETAPIE 1.1) dwa obszary:

Pierwszy obszar zmiany planu obejmuje istniejgcy parking i plac targowy. Stosownie do
projektu Statej Organizacji Ruchu (SOR) obszar ten przeznacza si¢ na lokalizacje parkingu miejskiego
oznaczonego symbolem KP1.1 i KP3.

Drugi  obszar zmiany planu obejmuje teren Os$rodka Kultury Fizycznej
w Rymanowie (w tym stadion pitkarski). Zmiana wynika z konieczno$ci dostosowania zapisow
MPZP _RYMANOW” do zamierzen inwestycyjnych w tym obszarze. W obowigzujacym planie
obszar zmiany oznaczony symbolem US przeznaczony jest pod teren zabudowy uslugowej — ustug
sportu i w dalszym ciggu takim pozostanie 0 Symbolu USI. Zmiang planu ustalono zasady
zagospodarowania, obstugi komunikacyjnej oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW”
obejmujacy trzy obszary (dwa wymienione powyzej oraz obszar rynku) zostal przedstawiony
do opiniowania i uzgodnien, uzyskujac pozytywne opinie i uzgodnienia wiasciwych organdéw
I instytucji. W zwiazku jednak z niezakonczonymi pracami nad koncepcja rewitalizacji rynku
i zwigzanej z tym brakiem pewnos$ci, ze ustalone dla tego obszaru w obowigzujagcym studium
wskazniki pozwola na racjonalne zagospodarowanie tej przestrzeni, zdecydowano o wytaczeniu rynku
z opracowywanej obecnie zmiany i przesuni¢ciu go do II etapu zmiany.

W chwili obecnej projekt pn. Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
LRYMANOW” — ETAP 1.1 jest wylozony do publicznego wgladu, w ramach ktérego odbedzie sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do projektu zmiany planu w czasie
wylozenia i w terminie okre§lonym do sktadania uwag mozna wnosi¢ uwagi.

Czgs¢ graficzna zmiany planu, stanowigca integralng czgs¢ uchwaty, obejmuje:
— zalgcznik nr 1.1 1 2.1 - rysunki zmiany planu w skali 1:2000, sporzadzone na aktualnej kopii mapy
zasadniczej, pochodzacej z  Powiatowego  Osrodka  Dokumentacji  Geodezyjnej
i Kartograficznej w Krosnie;
— zalgcznik nr 1.2 i 2.2 — kopie fragmentéw obowiazujacego planu ze wskazaniem granic obszarow
objetych zmiang.



Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaly uchwalajacej plan zalgcza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Rymanowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu zostanie
sporzqdzone i zalgczone, jako kolejny zalgcznik do uchwalonej zmiany MPZP ,, RYMANOW” —
ETAP 1.1, jezeli uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany planu
nie zostang uwzglednione.

2. zalagcznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt zmiany planu ustala inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy
do zadan wilasnych gminy, jest nig budowa parkingu miejskiego - przeznaczenie w projekcie
zmiany planu: teren komunikacji — parking miejski oznaczony symbolem KP1.1 i KP3.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rymanowie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (...) zostanie sporzgdzone i zatgczone, jako Kolejny
zatgceznik do uchwalonej zmiany MPZP L RYMANOW” —ETAP 1.1.

Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW” — ETAP 1.1 nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow uchwalonego
Uchwalg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z p6zn. zm.

W Studium obszary objete zmiang planu zostaty okre$lone odpowiednio jako:

—  Teren zabudowy ustugowej (w tym ustug publicznych) 0 symbolu 21U,

— Teren sportu i rekreacji o symbolu 12US.

W terenie 21U Studium dopuszcza w catym obszarze realizacje Parkingu Miejskiego w Rymanowie.
Dla terenu 12US, w Studium, jako zagospodarowanie podstawowe okreslono: boiska sportowe,
baseny, (rekreacyjne i ptywackie), kompleksy sportowe, hale widowiskowe, wyciagi narciarskie, inne
urzadzenia sportowo-rekreacyjne. Obydwa obszary zmiany planu potozone sa W wyznaczonych
w studium obszarach przestrzeni publicznej.

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW” uwzglednia
kierunki zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okre§lone w Studium, tym samym nie
narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymanow.
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GRANICA OBSZAROW ZMIANY PLANU

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Projekt MPZP ,RYMANOW” wraz z prognoza skutkow finansowych, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami, W tym: przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) . Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany
planu, wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, zostala w pelni uwzgledniona, a terminy
zachowane.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn.zm.) po uzgodnieniu z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kro$nie — pismo z dnia 16 kwietnia 2018 r., znak:
PSNZ.453.12.2018 i z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — pismo z dnia
27 kwietnia 2018 r., znak: WOO0S$.410.2.4.2018.AP.3 odstapiono od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko (procedur wynikajacych z art. 3 ust.l pkt 14 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku (...)) do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,RYMANOW”.



UZASADNIENIE
do projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»RYMANOW” —ETAP I.1

- na etapie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wglgdu -

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W Uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datq uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2;

3. wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad1l

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Ustalone projektem zmiany planu przeznaczenie oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy

i zagospodarowania terenu, sg tymi elementami zmiany planu, ktére stuza ustawowemu wymogowi

zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Na ksztattowanie walorow krajobrazowych maja wpltyw przepisy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 r. poz. 142), wprowadzajace pojecia ,,ochrona krajobrazowa” oraz

prawne formy ochrony walorow krajobrazowych. Obszary objete zmiang potozone sg poza obszarami

prawnie chronionymi. Ksztalttowanie walorow architektonicznych i krajobrazu polega¢ bedzie przede

wszystkim na nienaruszaniu ustalen zawartych w zmianie planu.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych
i lesnych;

Ustalenia MPZP ,RYMANOW?” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja wymogi z zakresu

ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej;

Ustalenia MPZP ,RYMANOW” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Na rysunku zmiany planu (zatgcznik nr 1.1.

do uchwaty) uwzgledniono fragment obiektu - synagoge wpisang do rejestru zabytkow (Synagoga —

Rejestr ,,A-273/70") oraz potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”. Na obszarach objetych

zmiang planu brak dobr kultury wspoétczesnej z definiowanych w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r.

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

W granicach zmiany planu nie wyst¢puja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary

osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia. Ustalenia

odnoszace si¢ do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

uwzgledniajg potrzeby o0sob niepelnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Przeznaczenie terenéw objetych zmiang planu pod teren komunikacji — parking miejski KP1.1 i KP3

oraz pod teren zabudowy ustugowej — ustugi sportu US1 z ustalonymi zasadami zagospodarowania,

parametrami i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu majg na uwadze

optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

7) prawo wlasnosci;

Regulacje zawarte w zmianie planu nie naruszajg prawa wilasnosci — sg to obszary przestrzeni

publicznej wtasno$ci Gminy Rymanow.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;



Nie dotyczy przedmiotowej zmiany planu — projekt nie koliduje z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich
terenéw. W trakcie procedury planistycznej dokonano uzgodnien z organami bezpieczenstwa
publicznego i obronnosci.

9) potrzeby interesu publicznego

Ustalenia zmiany planu umozliwiajg zwickszenie liczby miejsc parkingowych poprzez budowe

parkingu miejskiego w ramach realizacji projektu SOR oraz realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych

Osrodka Kultury Fizycznej w Rymanowie na terenie stadionu. Uwzgledniajg potrzeby nie tylko

lokalnej spolecznos$ci ale rowniez ogdtu spoteczenstwa korzystajacego z tych miejsc. Tym samym

zmiana MPZP ,RYMANOW?” — ETAP |.1 uwzglednia potrzeby interesu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Ustalenia MPZP ,RYMANOW” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja ustalenia

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Zmiana planu pod lokalizacj¢ parkingu miejskiego

wplynie na wzrost liczby miejsc parkingowych, ktorych na terenie miasta, a szczegdlnosci w jego

centrum, brakuje. W zmianie planu nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych
na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie

z przepisami odr¢bnymi.

11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu wynika z przepiséw art. 17 pkt. 1

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury zmiany planu

miejscowego Burmistrz Gminy Rymanoéw, jako organ opracowujacy projekt zmiany planu podat do

publicznej wiadomosci:

— informacj¢ o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu, okreslajac
formg, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, w terminie 21 dni od daty ukazania
informacji. Informacja o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu zostata ogloszona w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP
Gminy Rymanow,

— informacje o wylozeniu projektu zmiany MPZP ,RYMANOW” — ETAP I.1 do publicznego
wgladu. Informacja o wytozeniu projektu zmiany planu miejscowego zostata ogloszona w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP
Gminy Rymandéw. We wszystkich wyzej wymienionych informacjach podano miejsce, w ktorym
projekt zmiany planu bedzie wytozony do publicznego wgladu, termin wytozenia, termin dyskusji
publicznej oraz forme, miejsce i termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnies¢ uwagi do projektu zmiany planu.
Projekt zmiany planu miejscowego w ustalonym okresie wytozenia bedzie udostepniony w formie
papierowej w Urzgdzie Gminy Rymanéw oraz opublikowany na stronie internetowej i w BIP
Gminy Rymandéw.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego jest

realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy 0 pizp. Sposob dokumentowania prac

planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Nie dotyczy przedmiotowej zmiany planu — ustalone w zmianie planu przeznaczenia nie generujg

potrzeb w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody.

Art. 1 ust.3.

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Projekt zmiany planu sporzadzono na wniosek Burmistrza Gminy Rymanéw. Zmiana planu ma
umozliwi¢ realizacje¢ projektu SOR i realizacje inwestycji na stadionie sportowym przez Osrodek



Kultury Fizycznej w Rymanowie. Przy opracowaniu projektu zmiany planu wzigto pod uwage
stanowiska wyrazone we wnioskach organéw administracji publicznej (art.17 pkt 2 Ustawy o pizp).
Na etapie sktadania wnioskow do projektu zmiany planu nie wptynal zaden wniosek.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez (....).
Biorac pod uwagg fakt, ze zmiana planu miejscowego nie niesie ze sobg sytuowania nowej zabudowy
mieszkaniowej odstgpiono od uzasadnienia tego tematu.

Ad 2

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.

Stosownie do art. 32 ust 1 Burmistrz Gminy Rymanow dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Rymandéw wraz z oceng aktualnosci obowigzujacych planow miejscowych
i obowiazujacego studium za okres od 2011 roku do wrze$nia 2014.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 24 pazdziernika 2014 r. podjeta uchwate Nr LVIII/598/14
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Rymanow.

We wnioskach koncowych analizy, jak réwniez w ustaleniach uchwaty stwierdza si¢ aktualnosc¢
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanow uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2004 r. i potrzebg opracowania kompleksowej zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,RYMANOW ZDROJ” i Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW?”, a nastepnie sukcesywnego opracowania plandw
dla pozostatych miejscowosci gminy.

Ad 3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzié, ze realizacja ustalen zmiany planu zwigzana bedzie
z poniesieniem kosztow obcigzajacych budzet gminy. Zadania w zakresie gminnych drog, ulic,
mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego i w zakresie kultury fizycznej i turystyki,
w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych stosownie do art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym nalezg do zadah wlasnych gminy. Ponadto budowa i utrzymanie publicznych obiektow
sportowych stosownie do art.6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 121) jest celem publicznym.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze zagospodarowanie terenéw objetych zmiang planu miejscowego,
bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzy$ciami niefinansowymi. Ustalenia projektu zmiany planu
umozliwig generalnie realizacje potrzeb spotecznos$ci lokalnych o znaczeniu publicznym.

Do korzysci z uchwalenia zmiany planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terenow w zgodzie z obowigzujagcymi przepisami prawa, zgodnie
z zasada zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Burmistrz Gminy Rymanow



