UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,KROLIK POLSKI 1/2019”
W GMINIE RYMANOW
- na etapie wyfozenia projektu planu do publicznego wglgdu-

Przedmiotowy projekt uchwaty jest konsekwencjg podj¢tej w dniu 26 kwietnia 2029 r.
UCHWALY NR [X/126/19 RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Krolik Polski 1/2019”.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.) podj¢cie uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu poprzedzone zostatlo wykonaniem
analizy dotyczacej zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i analizy stopnia zgodnoS$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymanow. W analizach tych uznano, Ze istnieje uzasadniona potrzeba
i konieczno$¢ sporzadzenia planu, jednak przewidywane ustalenia nie sa zgodne =z ustaleniami
SUIKZP Gminy Rymanow i wymagajg zmiany tego dokumentu.

Miejscowos¢ Krolik Polski nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Obszar objety planem stanowi wlasnos¢ Gminy Rymanow. Opracowanie planu umozliwi racjonalne
wykorzystanie tego terenu i bedzie sprzyjato uporzadkowanemu rozwojowi miejscowosci.

W granicach obszaru objetego projektem MPZP , Krélik Polski 1/2019” w gminie Rymanow
wyznaczone zostaly:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol 1MN, 2MN, 3MN) z dopuszczeniem

lokalizacji budynkow rekreacji indywidulane;j,

— tereny zieleni nieurzadzonej (Symbol 1ZNN, 2ZNN, 3ZNN),
— teren lasu (symbol 1ZL),
— teren komunikacji — droga wewngtrzna (symbol 1IKDW, 2KDW).
Czgs¢ graficzna planu, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty obejmuje zataczniki nr 1 - rysunek planu
w skali 1:1000, wykonany na aktualnej kopii mapy zasadniczej.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaly uchwalajacej plan zalacza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zostanie
sporzgdzony jezeli uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu
nie zostang uwzglednione.

2. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt planu ustala inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, tj.: rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej umozliwiajgcej podlgczenie
budynkow mieszkalnych lokalizowanych w obszarze planu oraz budowe drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KDW i 2KDW. Docelowo w miejscowosci Krolik Polski realizowana
bedzie budowa sieci wodociggowej. Rozstrzygniecie Rady Miejskie] w Rymanowie o0 sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (...) zostanie
sporzqdzone i zalgczone, jako kolejny zalgcznik do uchwalonego MPZP ,,Krélik Polski 1/2019”
w gminie Rymanow.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Krolik Polski 1/2019”
w gminie Rymanéw zostal przedstawiony do opiniowania i uzgodnien uzyskujac pozytywne opinie
1 uzgodnienia wlasciwych organow 1 instytucji z wyjatkiem Podkarpackiego Zarzadu Drog
Wojewddzkich w Rzeszowie, ktory to odmowit uzgodnienia w zakresie oddziatywania na droge
wojewodzka. Ustalone w projekcie planu wiaczenie drogi wewngtrznej do drogi wojewodzkiej Nr 887
Brzozéw — Rymanéw - Daliowa zostato zlikwidowane. Ustalono nowe wilgczenie do drogi publicznej



powiatowej P2111R Krolik Polski — Balucianka poprzez projektowang droge wewnetrzng
zlokalizowang poza granicg planu (procedowana decyzja o warunkach zabudowy).

W chwili obecnej projekt planu jest wylozony do publicznego wgladu, w ramach ktorego
odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do projektu planu w czasie
wylozenia i w terminie okre$lonym do sktadania uwag mozna wnosi¢ uwagi.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,Krolik Polski 1/2019”

w gminie Rymanow nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Rymanow uchwalonym Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie

z dnia 24 czerwca 2014 r. z p6zn. zm. W Studium obszar planu zostat okreslony jako:

— teren wskazany pod rozwdj — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (28MN); zagospodarowanie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zagospodarowanie dopuszczalne: tereny
sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej, zabudowa budynkami rekreacji
indywidualnej w terenie 28MN (wprowadzona zmiang Studium)

— teren le$ny (39.1LS) (wprowadzony zmiang Studium).

Projekt MPZP ,,Krolik Polski 1/2019” w gminie Rymanow wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i prognoza skutkow finansowych, zostaty opracowane zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, w tym: ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2020 r.
poz. 283 z pozn. zm.), ustawa 0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056 z pbézn. zm.) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Procedura
sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, zostata
w petni uwzgledniona, a terminy zachowane.

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datq uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Struktura przestrzenna zostala zaprojektowana z zachowaniem przepisow ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajacego obowigzkowy zakres ustalen planu
oraz art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalen w zaleznosci od potrzeb. Ustalone projektem planu
przeznaczenie terenéw oraz odpowiednio dobrane parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, sg tymi elementami planu, ktére stuzg ustawowemu wymogowi
zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Ustalenia planu w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, W tym
wprowadzonych zasad dotyczacych ksztalttowania dachow i maksymalnej wysokosci budynkéw maja
stuzy¢ m.in. ksztattowaniu bardziej spdjnej, a przy tym posiadajacej wigkszy walor architektoniczny
i krajobrazowy zabudowy.

Audyt  krajobrazowy  wojewodztwa  podkarpackiego nie  zostal  jeszcze  opracowany,
wiec nie uwzglednia si¢ w planie jego ustalen.



3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

Ustalenia projektu MPZP ,,Krolik Polski 1/2019” uwzglgdniaja wymagania ochrony $rodowiska,

w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i lesnych. Plan ustala stosowanie

proekologicznych systemow grzewczych i dopuszcza stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii

ze zrédet odnawialnych, zapewnia prawidlowe gospodarowanie wodami poprzez ustalenie
odpowiednich wymogoéw w zakresie odprowadzania sciekow jak i wod opadowych i roztopowych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej;

Na obszarze objetym planem brak jest terenow i obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa

kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami;

W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania

si¢ mas ziemnych. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia oraz

bezpieczenstwa ludzi i mienia.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia planu okres§laja optymalne przeznaczenie terenu, wynikajace gléwnie z istniejacego

zagospodarowania sgsiednich terenéw, wyposazenia w elementy infrastruktury technicznej,

dostepnosci komunikacyjnej, wlasnosci terenéw oraz kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w Studium.

7) prawo wiasnosci;

Ustalenia projektu planu nie naruszajg prawa wlasnosci. Obszar objety planem jest wiasnoscig Gminy

Rymanow. Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej

(wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag) réwniez majg na celu

poszanowanie prawa whasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja

ustanowione tereny zamkni¢te lub strefy ochronne takich terenow. Nalezy w tym miejscu wskazacé, iz

w procedurze sporzadzania planu miejscowego zawiadomiono wiasciwe organy wojskowe, ochrony

granic i bezpieczenstwa panstwa o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci skladania

wnioskow oraz dokonano uzgodnien.

9) potrzeby interesu publicznego

Plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny.

Interes publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art.17. pkt 2 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaty w projekcie zmiany planu

uwzglednione.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych,

Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

i komunikacji. Ponadto w granicach calego obszaru planu dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej a wiec i telekomunikacyjne;.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczenistwa w pracach nad projektem planu wynika z przepisow art. 17 pkt. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisoOw Ustawy o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko. Biorac pod uwage ww. ustawy W toku prac nad opracowaniem

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Krolik Polski 1/2019” w gminie Rymanow

zapewniono udziat spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. W trakcie

procedury sporzadzania planu miejscowego Burmistrz Gminy Rymanow, jako organ opracowujacy
projekt planu podat do publicznej wiadomo$ci:

- informacj¢ o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow do planu, w terminie 21 dni od daty ukazania informacji.
Informacja o przystgpieniu do sporzadzenia planu zostala ogloszona w prasie miejscowej,
w Monitorze Urzedowym.pl, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie
internetowej i w BIP Gminy Rymanow,



- informacje o wyltozeniu projektu MPZP ,Krolik Polski 1/2019” w gminie Rymanéw do
publicznego wgladu. Informacja o wytozeniu projektu planu miejscowego zostata ogloszona
W prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej
i w BIP Gminy Rymanow. We wszystkich wyzej wymienionych informacjach podano miejsce,
w ktorym projekt planu bedzie wytozony do publicznego wgladu, termin wylozenia, termin
dyskus;ji publicznej oraz formg, miejsce i termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnies¢ uwagi do projektu planu. Projekt
planu miejscowego w ustalonym okresie wyltozenia bedzie udostepniony w formie papierowej
w Urzgdzie Gminy Rymanow oraz opublikowany na stronie internetowej i w BIP Gminy
Rymanoéw.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania planu miejscowego jest realizowana

zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o pizp. Sposéb dokumentowania prac planistycznych

jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy przewiduje zaopatrzenie w wode w oparciu o ujecia wlasne — studnie, a docelowo

z wodociagu zbiorczego.

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
Jjego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem stanowi wilasno$¢ Gminy Rymanow. Przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem lokalizacji budynkow rekreacji indywidualnej, jest
zgodne z lokalnymi uwarunkowaniami i potrzebami spotecznymi. Wyznaczenie terenu lasu jest
konsekwencja oznaczenia tego terenu w ewidencji gruntéw (Ls). Ustalajac przeznaczenie terenu
rozwazono interes publiczny i interes prywatny, w tym wnioski zgloszone przez organy administracji
publicznej. Brano rowniez pod uwagg analizy zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym dla obszaru gminy Rymanéw, prognoze finansowsg skutkow uchwalenia planu, a takze
analizy spoleczne, demograficzne, s$rodowiskowe uwzglednione w Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandéw. W wyniku ogloszenia
o przystgpieniu do sporzadzenia planu nie wptynat zaden wniosek.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez ( ....).
Obszar objety planem jest niezainwestowany, ale potozony jest w sgsiedztwie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Dostgpnos¢ komunikacyjna wyznaczonych terendéw
zabudowy mieszkaniowej (symbol 1MN, 2MN, 3MN) i terenéw zieleni nieurzadzonej (Symbol
2ZNN, 3ZNN) zapewniona jest przez ustalony planem wewnetrzny uktad komunikacyjny, potaczony
z drogg publiczng powiatowg poprzez projektowang droge wewnetrzng zlokalizowana poza granicg
planu (procedowana decyzja o warunkach zabudowy). Teren 1ZNN ma zapewniony dostgp do drogi
publicznej poprzez gminng dziatke drogowa zlokalizowana poza granica planu. Ustalone planem
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zasadami zagospodarowania, wskaznikami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zapewniona obstluga komunikacyjna oraz
systemowe rozwigzania W zakresie infrastruktury technicznej uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego i wplyng na efektywne gospodarowanie przestrzenia.

Ad 2
Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.



Stosownie do art. 32 ust 1 Burmistrz Gminy Rymanow dokonal oceng aktualno$ci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie Rymanéw oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 28 wrze$nia 2018 r. podjeta uchwale Nr LX/577/18
w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rymandéw i Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

We wnioskach koncowych analizy, jak réwniez w ustaleniach uchwaty stwierdza si¢ aktualno$é¢
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanéw uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2004 r., jak i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zarowno w $wietle obowigzujacych przepisow prawnych w tym zakresie
oraz z punktu widzenia przysztych mozliwo$ci rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego
gminy. Nalezy rozwaza¢ mozliwo$¢ wprowadzania wnioskowanych zmian, majac na wzgledzie
z jednej strony realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wlascicieli terenow
w gminie, czy innych potencjalnych inwestoréw, a z drugiej strony jako realizacj¢ inwestycji
publicznych na réznych szczeblach administracji rzadowej i samorzadowej stymulujacych szeroko
rozumiany rozw6j gminy. Sporzadzany projekt MPZP , Krolik Polski 1/2019” w gminie Rymanow
jest zgodny z wynikami przeprowadzonej analizy.

Ad 3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do
Wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Skutki
finansowe projektowanego zagospodarowania niosg ze sobg zaré6wno obcigzenia budzetu gminy,
jak i potencjalne dochody.

Sporzadzanie planu miejscowego i jego realizacja przyniesie gminie korzysci w postaci: dochodu
ze sprzedazy dziatek pod zabudowe i wzrostu podatkéw od nieruchomosci. W projekcie planu nie
ustalono stawki procentowej od wzrostu warto$ci nieruchomosci, poniewaz grunty s3 wilasnoscia
gminy i cata kwota ze sprzedazy dzialek stanowié bedzie dochod wiasny gminy. Zanim jednak zaczng
wplywaé do budzetu gminy dochody, gmina musi ponies¢ koszty zwigzane z rozbudowsa sieci
kanalizacji sanitarnej umozliwiajacej podlgczenie budynkow mieszkalnych lokalizowanych
w obszarze planu i budowa drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW i 2KDW. Zaopatrzenie
w wode z wodociagu zbiorczego nastapi w terminie pozniejszym.

W obszarze planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego, nie zmienia si¢ tez przeznaczenia,
ktére skutkowatoby ograniczeniem, badz nie dawalo mozliwosci korzystania z nieruchomosci
w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem. Nie nastepuje roOwniez obnizenie wartosci
nieruchomosci. Tak wigc z tego tytulu gmina nie poniesie zadnych kosztow.

Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych
zagospodarowanie terenOw w zgodzie z obowiazujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada
zrOéwnowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.

Burmistrz Gminy Rymanow



