UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW?”
- na etapie wyfozenia do publicznego wglgdu projektu zmiany planu -

Przedmiotowy projekt uchwaty jest konsekwencja podjetej w dniu 29 marca 2019 r.
UCHWALY NR VIII/107/19 RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW”.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) podjecie uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu poprzedzone zostalo wykonaniem
analizy dotyczacej zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i analizy stopnia zgodnoS$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymanow. W analizach tych uznano, Ze istnieje uzasadniona potrzeba
i konieczno$¢ sporzadzenia zmiany planu, jednak przewidywane ustalenia tej zmiany w przypadku
dziesi¢ciu obszarow nie sg zgodne z ustaleniami SUIKZP Gminy Rymanéw i wymagaja zmiany tego
dokumentu.

MPZP ,RYMANOW” uchwalony UCHWALA NR XL/386/06 RADY MIEJSKIEJ
W RYMANOWIE z dnia 25 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 143,
poz. 2147 z pdzn. zm.) byl wielokrotnie wczesniej zmieniany, w celu dostosowania do aktualnych
potrzeb i oczekiwan inwestoréw. Z wnioskiem o sporzadzenie tej zmiany planu wystapity osoby
fizyczne i podmioty gospodarcze. Zmiana planu obejmuje czternascie obszarow.

zatgcznik nr 1 — czg$¢ terenu wod powierzchniowych WS2 otrzymuje symbol WS2/1,

zalagcznik nr 2 — obszar zmiany przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej o0znaczony symbolem UMN11,

zatacznik nr 3 — teren zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej PU otrzymuje symbol
PUS,

zalagcznik nr 4 — obszar zmiany przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony symbolem MN1.41,

zalacznik nr 5 — dwa obszary zmiany przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symbolami MN1.42 i MN 1.43; jeden na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symbolami MN1.44 i MN1.45, teren komunikacji — drogi wewngtrznej
oznaczony symbolem KDW?26.1 i ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ1/1,

zalacznik nr 6 — jeden obszar zmiany przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony symbolem MN1.46, teren komunikacji - ciggu pieszego oznaczonego
symbolem KPJ1/2 oraz wod powierzchniowych WS2/2; jeden na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony symbolem MN1.47 oraz teren komunikacji — drogi wewnetrznej o symbolu
KDW36,

zatgcznik nr 7 — teren zabudowy produkcyjno-technicznej P.pl powigksza si¢ o cze$¢ terenu
zabudowy produkcyjno-technicznej P,

zalacznik nr 8 — obszar zmiany przeznacza si¢ na teren zabudowy ustugowej U12 oraz teren
komunikacji KDW33.1,

zalacznik nr 9 — obszar zmiany przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN1.48,

zalacznik nr 10 — jeden obszar zmiany przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW1,; jeden na teren zabudowy ustugowej US5.

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW? zostat
przedstawiony do opiniowania i uzgodnien, uzyskujgc pozytywne opinie i uzgodnienia wiasciwych
organdw i instytucji.

W chwili obecnej projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
LRYMANOW?” jest wylozony do publicznego wgladu, w ramach ktérego odbedzie sie dyskusja
publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do projektu zmiany planu w czasie wylozenia
i w terminie okre$lonym do sktadania uwag mozna wnosi¢ uwagi.



Cze$¢ graficzna zmiany planu, stanowigca integralng cz¢$¢ uchwaly, obejmuje:
— zalgczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 10 - rysunki zmiany planu w skali 1:2000, wykonane na
aktualnej kopii mapy zasadniczej,
— zalacznik nr 11 — pomniejszone kopie fragmentow rysunku obowiagzujacego planu ze wskazaniem
granic obszaréw objetych zmiang.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaly uchwalajacej plan zalgcza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zostanie
sporzgdzony jezeli uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu
nie zostang uwzglednione.

2. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do
zadan wlasnych gminy, tak wiec brak jest przedmiotowego zalgcznika.

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW”
uwzglednia kierunki zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okreslone w Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow uchwalonym
Uchwalg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z poézn. zm.,
tym samym nie narusza jego ustalen.

Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW” wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
i prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowiagzujacymi w tym zakresie
przepisami, w tym: ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2018 r.
poz. 2081 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany planu,
wynikajaca z powyzszych przepisoOw prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy zachowane.

UZASADNIENIE
do projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,RYMANOW?”

- na etapie wyltozenia do publicznego wglgdu projektu zmiany planu -

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:
sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4,

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datq uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2;

3. wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Struktura przestrzenna zostata zaprojektowana z zachowaniem przepisow ustawy 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajacego obowiazkowy zakres ustalen planu
oraz art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalen w zaleznosci od potrzeb. Zapisy zmiany planu
sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymanow. Ustalone projektem zmiany planu przeznaczenie oraz parametry



i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, sg tymi elementami zmiany planu,

ktore stuza ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszary objete zmiang planu potozone sg poza obszarami prawnie chronionymi. Audyt krajobrazowy

wojewoOdztwa podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany, wigc nie uwzglednia si¢ w zmianie

planu jego ustalen. Ksztalttowanie walorow architektonicznych i krajobrazu polegaé¢ bedzie przede

wszystkim na nienaruszaniu ustalen zawartych w zmianie planu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

Ustalenia MPZP ,RYMANOW” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja wymogi z zakresu

ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

Na obszarach objetych zmiang planu brak jest terenéw i obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa

kulturowego oraz débr kultury wspotczesne;.

5) wWymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie bedzie miala negatywnego wptywu na zdrowie ludzi.

W granicach zmiany planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia ani obszary

osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia. Potrzeby

0s0b niepelnosprawnych zapewnione zostaly poprzez ustalenie w terenach ustugowych i w terenach

zabudowy produkcyjnej minimalnej liczby miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

W projekcie zmiany planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, ktorej warto$¢ po realizacji

ustalen planu wzro$nie. Przeznaczenie terenéw objetych zmiang planu wraz z ustalonymi zasadami

zagospodarowania, parametrami i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu maja

na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni, przy jednoczesnym

zachowaniu tadu przestrzennego.

7) prawo wilasnosci;

Regulacje zawarte w zmianie planu nie naruszaja prawa wilasnosci, poniewaz obszary objete zmiang

planu sg wlasnoscig osob fizycznych i podmiotoéw gospodarczych, a do zmiany planu przystapiono na

wniosek wlascicieli. Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze

planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag) rowniez maja

na celu poszanowanie prawa wtasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja

ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow. W trakcie procedury planistycznej

dokonano uzgodnien z organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci.

9) potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na interes publiczny. Interes

publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art.17. pkt 2 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaty w projekcie zmiany planu

uwzglednione.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;,

Ustalenia zmiany MPZP ,RYMANOW?” i aktualnie obowiazujacego planu uwzgledniaja ustalenia

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji. W zmianie planu nie wprowadzono

ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby

inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) zapewnienie udziatu spoleczernistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu wynika z przepiséw art. 17 pkt. 1

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisow ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Biorac pod uwage ww. ustawy



w toku prac nad opracowaniem zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
LRYMANOW” zapewniono udzial spoteczefstwa, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej. W trakcie procedury zmiany planu miejscowego Burmistrz Gminy Rymanow,
jako organ opracowujacy projekt zmiany planu podat do publicznej wiadomosci:

— informacj¢ o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie 21 dni od daty ukazania
informacji. Informacja o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu zostata ogloszona w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP
Gminy Rymanow,

— informacje o wylozeniu projektu zmiany MPZP ,,RYMANOW” wraz prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu. Informacja ta zostata ogloszona w prasie miejscowej, przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP Gminy Rymanow.
We wszystkich wyzej wymienionych informacjach podano miejsce, w ktérym projekt zmiany
planu bedzie wytozony do publicznego wgladu, termin wylozenia, termin dyskusji publicznej oraz
forme¢, miejsce 1 termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnies¢ uwagi do projektu zmiany planu. Projekt
zmiany planu miejscowego w ustalonym okresie wylozenia bedzie udostgpniony w formie
papierowej w Urzedzie Gminy Rymanow oraz opublikowany na stronie internetowej i w BIP
Gminy Rymanéw.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego

jest realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Ustawy o0 pizp. Sposéb dokumentowania prac

planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia MPZP ,RYMANOW” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja ustalenia

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
Jjego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Obszary objete zmiang planu stanowia wlasno$¢ prywatng osob fizycznych i podmiotow
gospodarczych i na ich wnioski sporzadzono przedmiotowa zmiane. Tak, wigc przedmiotowa zmiana
planu ma charakter celowy i spetni oczekiwania wnioskodawcow. Ustalajac przeznaczenie terendw
i okreslajac sposob ich zagospodarowania rozwazono interes publiczny i interes prywatny, w tym
whnioski zgloszone przez wiascicieli terendw oraz organy administracji publicznej. Brano rowniez pod
uwage analizy srodowiskowe zawarte prognozie oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu,
w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla obszaru gminy Rymanoéw, prognoze finansowa
skutkéw uchwalenia zmiany planu, a takze analizy spoteczne, demograficzne, Srodowiskowe
uwzglednione w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymanéw. W wyniku ogloszenia o przystapieniu do zmiany planu miejscowego ,,RYMANOW”
wplynat jeden wniosek. Rozstrzygnigciem Burmistrza Gminy Rymandéw wniosek nie zostat
uwzgledniony. Wnioskowana do zmiany przeznaczenia dziatka nie jest objeta zmiang
przedmiotowego  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego ,,RYMANOW”
sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr VIII/107/19 z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW”.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).
Obszary objete zmiang planu potozone s3 w Rymanowie w obszarze o wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng



i zabudowe ustugowsg sgsiadujg z terenami o takim przeznaczeniu i faktycznym zagospodarowaniu.
Teren zabudowy techniczno-produkcyjnej i ustugowej i teren zabudowy techniczno-produkcyjnej
nie zmieniaja swojego przeznaczenia — zmienione zostaly niektore wskazniki i parametry zabudowy.
Ze wzgledu na brak terenow pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna, teren taki (z ograniczeniem
wysokosci do 15 m) wyznaczono poza historycznym centrum miasta. Zapisy zmiany planu, poprzez
ustalenie nowych warunkow zagospodarowania dla wszystkich obszaréw zmiany, uwzglgdniajg
wymagania tadu przestrzennego i wptyng na efektywne gospodarowanie przestrzenig.

Ad 2

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.

Stosownie do art. 32 ust 1 Burmistrz Gminy Rymandéw dokonat oceng aktualno$ci miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcych w gminie Rymandéw oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 28 wrze$nia 2018 r. podjeta uchwate Nr LX/577/18
w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rymanow i Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

We wnioskach koncowych analizy, jak réwniez w ustaleniach uchwaty stwierdza si¢ aktualnosc¢
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanéw uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2004 r., jak i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, zaré6wno w $wietle obowigzujacych przepisow prawnych w tym zakresie
oraz z punktu widzenia przysztych mozliwo$ci rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego
gminy. Nalezy rozwaza¢ mozliwo$§¢ wprowadzania wnioskowanych zmian, majac na wzgledzie
z jednej strony realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wlascicieli terenow
w gminie, czy innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony jako realizacje inwestycji
publicznych na réznych szczeblach administracji rzadowej i samorzadowej stymulujacych szeroko
rozumiany rozwo6j gminy. Sporzadzana przedmiotowa zmiana MPZP ,RYMANOW? jest zgodna
z wynikami przeprowadzonej analizy - realizacja zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcow.

Ad 3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do
wymogow przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu.
Skutki finansowe projektowanego zagospodarowania bedg korzystne zaréwno dla budzetu gminy
jak 1 dla zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzanie zmiany planu miejscowego i jego realizacja
przyniesie gminie korzySci w postaci: wzrostu podatkéw od nieruchomosci oraz w przypadku zbycia
nieruchomo$ci w przeciagu pigciu lat od dnia uchwalenia zmiany planu naliczeniu opfaty
planistycznej. Podatki te wzrasta¢ bedg w miare realizowania planowanych inwestycji. Uchwalenie
zmiany planu miejscowego nie pociggnie za soba kosztow, jakie musiataby ponies¢ gmina w wyniku
realizacji ustalen zmiany planu. W obszarze planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego ani
wydatkow zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej, ktéra nalezataby do zadan wilasnych
gminy. Ponadto ustalenia zmiany planu umozliwiaja zainwestowanie terenu w ramach
obowigzujacego prawa, zgodnie zzasada zréwnowazonego rozwoju oraz poszanowaniem ladu
przestrzennego.

Burmistrz Gminy Rymanow



