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OPIS TECHNICZNY
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Przedmiot inwestycji - dane ogdlne.

1.1. Wielkos¢ dziatek budowlanych.

Powierzchnie dziatek nr ew. 2450/4 —1010,00m?
2450/13 — 679,00m?
2450/14 — 5024,00m?
2450/15 — 378,00m?
Razem: —7091,00m?

1.2. Warunki lokalizacyjne.
Dziatki nr ew. 2450/4; 2450/13; 2450/15; 2450/14, potozone sg w Rymanowie przy ul.
Mitkowskiego w obrebie ewidencyjnym Rymandw.

Dziatki - obszar na ktérym projektowane jest zlokalizowanie przedmiotowych budynkdw
Urzedu Gminy oraz budynku gospodarczo — garazowego potozony jest w pétnocno —
wschodniej czeSci miasta przy skrzyzowaniu ul. Mitkowskiego z ul. Nowa Wie$ / ul.
Gospodarska.

Projektowany budynek Urzedu Gminy zostat zlokalizowany na dziatkach nr ew. 2450/14,
2450/15. Budynek gospodarczo — garazowy zostat zlokalizowany na dziatce nr ew.
2450/15. Zagospodarowanie terenu obejmuje réwniez dziatki o nr ew. 2450/13 oraz
2450/4. Na dziatce nr ew. 2450/4 zlokalizowany jest istniejagcy budynek Urzedu Gminy
docelowo przewidziany do rozbidrki. Projektowana lokalizacja nowego budynku pozwoli na
funkcjonowanie i uzytkowanie istniejgcego budynku do czasu ukonczenia inwestycji przy
nowym obiekcie.

Jako dojazd do dziatki planowane jest wykonanie nowego zjazdu publicznego z drogi ul.
Mitkowskiego dziatki nr ew. 1632. Na dziatkach objetych opracowaniem wykonany zostanie
dojazd do budynku, miejsca postojowe oraz opaska chodnikowa wokdt budynku. Jako wjazd
i wyjazdy z parkingdbw planowane jest wykonanie dwdch niezaleznych zjazdéw na ul. Nowa
Wies dziatki nr ew. 2448.

Od strony potudniowo - zachodniej (frontu budynku) planowanej jest zlokalizowanie miejsc
postojowych dla interesantéw urzedu w ilosci 25 miejsc. Od strony poétnocno - wschodniej
planowanej jest zlokalizowanie miejsc postojowych dla pracownikdédw urzedu w ilosci 49
miejsc.

Lokalizacja oraz funkcja obiektu jest zgodna i dostosowana do zapisow i wymogow
zawartych uchwale Rady Miejskiej w Rymanowie w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rymanow”.

1.3. Rodzaj obiektu.
W ramach realizacji przedmiotowej inwestycji projektuje sie budowe budynku Urzedu Gminy
oraz budynku gospodarczo - garazowego.

Projektowany budynek Urzedu Gminy zostat zaprojektowany jako  budynek
trzykondygnacyjny, nie podpiwniczony, przekryty w czeSci zasadniczej dachem
dwuspadowym o kacie nachylenia potaci 25° . Budynek zostat zlokalizowany prostopadle do
ul. Mitkowskiego. Forma i bryta budynku podporzadkowana ksztattom sgsiedniej zabudowy.



Budynek w rzucie parteru ksztattem zblizony do odwrdconej litery ,T”, w rzucie pietra
prostokatny. Bryta budynku uksztattowane w formie zwartej, prostej, geometrycznej bryty.

Projektowany budynek gospdarczo - garazowy zostat zaprojektowany jako budynek
jednokondygnacyjny, nie podpiwniczony, przekryty dachem ptaskim stropodachem. Budynek
zostat zlokalizowany w pétnocno - zachodniej czesSci terenu. Forma i bryta budynku
podporzadkowana ksztattom sgsiedniej zabudowy. Budynek w rzucie ksztattem zblizony do
prostokata. Bryla budynku uksztattowane w formie zwartej, prostej, geometrycznej bryty.

1.4. Podstawa opracowania.
Projekt zagospodarowania dziatki zostat opracowany na podstawie zamodwienia inwestora
oraz w oparciu o nastepujgce dokumenty:
e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego,
aktualna mapa zasadnicza sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1:500,
projekt architektoniczno — budowlany,
pomiar wiasny w terenie,
uzgodnienia z inwestorem,
warunki techniczne przyfgczenia do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
warunki techniczne przytgczenia do sieci gazowej,
warunki techniczne przytaczenia do sieci dystrybucyjnej o napieci znamieniowym
0,4kV,
e dokumentacje geotechniczna.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki.

2.1. Istniejaca zabudowa.

W stadium projektowania przedmiotowe dziatki nr ew. 2450/4; 2450/13; 2450/15;
2450/14 sg zabudowana nastepujgcymi budynkami: istniejgcym budynek nr 1 — budynek
Urzedu Gminy, budynek nr 2 - gospodarczo — magazynowo — garazowego, budynek nr 3 -
gospodarczo — magazynowego, budynek nr 4 - gospodarczo — magazynowego oraz budynek
nr 5 — obstugi wagi samochodowej.

Dziatki sgsiednie nr ew. 1632 od strony pétnocno — zachodniej oraz dziatka nr ew. 2448 od
strony po6tnocno - wschodniej stanowg dziatki pasa drogowego.

Od strony potudniowo - zachodniej dziatki sasiadujg z dziatkg nr ew. 2451/4 na ktorej
zlokalizowany jest nieuzytkowany budynek gorzelni. Od strony potudniowo - wschodniej
dziatki sgsiadujg z dziatkg nr ew. 2450/5, ktéra nie jest zabudowana.

2.2, Istniejace uzbrojenie dziatki.

W stadium projektowania przedmiotowe dziatki sg uzbrojone w sie¢ kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, sieC wodociggowa, linie elektroenergetyczne, sie¢ cieptowniczg oraz
gazowa.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki.

3.1. Projektowany obiekt.

Projektowany budynek urzedu gminy zostat zaprojektowany jako wolnostojgcy, nie
podpiwniczony, trzykondygnacyjny, przekryty w czesci zasadniczej dachem dwuspadowym o
kacie nachylenia potaci 25°.

Projektowany budynek bedzie zlokalizowany w odlegtosci ok. 35,70m od granicy dziatki
sgsiedniej nr ew. 1632, w odlegtosci od 44,58 do 13,27m od granicy dziatki sagsiedniej nr
ew. 2448, w odlegtosci od 44,58m od granicy dziatek sgsiednich nr ew. 2450/5, w
odlegtosci od 22,67m do 29,25m od granicy dziatek sasiednich nr ew. 2451/4.



Projektowany budynek gospdarczo - garazowy zostat zaprojektowany jako wolnostojacy,
jednokondygnacyjny, nie podpiwniczony, przekryty dachem ptaskim stropodachem. Budynek
zostat zlokalizowany w pétnocno - zachodniej czesci terenu.

Projektowany budynek bedzie zlokalizowany w odlegtosci ok. 89,60m od granicy dziatki
sgsiedniej nr ew. 1632, w odlegtosci od 19,09m od granicy dziatki sasiedniej nr ew. 2448,
w odlegtosci od 12,22m od granicy dziatek sgsiednich nr ew. 2450/5, w odlegtosci od
3,17m od granicy dziatek sasiednich nr ew. 2451/4 oraz 2451/5. Sciany budynku
zZlokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 4,0m sg Scianami petnymi bez otwordw okiennych i
drzwiowych.

3.2. Przylacz wody.

Budynek zasilany bedzie w wode z projektowanego przytacza. Przytacz wykonany bedzie
zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
wydanymi przez Zaktad Gospodarki Komunalnej w Rymanowie. Rozwigzanie przedmiotowego
przylgcza nie stanowi przedmiotu niniejszego opracowania i bedzie objete odrebnym
opracowaniem i zgtoszeniem.

3.3. Przylacz kanalizacji sanitarnej.

Projektowana instalacja kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcej Scieki bytowo - gospodarcze z
przybordéw sanitarnych bedzie odprowadzana poprzez projektowany przytgcz do istniejgcej
studni kanalizacji sanitarnej lezacej na terenie dziatki nr ew. 2450/4. Wiaczenie do
przedmiotowej kanalizacji nastgpi poprzez istniejgca studzienke oznaczong rzednymi
325,80/323,80. Przytacz wykonany bedzie zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia
do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej  wydanymi przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Rymanowie. Rozwigzanie przedmiotowego przytacza nie stanowi przedmiotu
niniejszego opracowania i bedzie objete odrebnym opracowaniem i zgtoszeniem.

3.4. Przytacz elektryczny.

Budowa przytgcza elektroenergetycznego wykonana bedzie na podstawie odrebnej
dokumentacji i objeta bedzie odrebnym zgtoszeniem. W chwili obecnej inwestor posiada
Warunki przytgczenia do sieci dystrybucyjnej o napieciu znamieniowym 0,4kV wydane przez
PGE Dystrybucja S.A. Oddziat w Rzeszowie.

3.5. Przylacz gazu.

Budowa przytgcza gazowego wykonana bedzie na podstawie odrebnej dokumentacji i objeta
bedzie odrebnym zgtoszeniem. W chwili obecnej inwestor posiada Warunki przytaczenia do
sieci gazowej wydane przez KSG Sp. z 0.0. w Tarnowie, Oddziat Zaktad Gazowniczy w Jasle.

3.6. Odprowadzenie wadd deszczowych.

Wody opadowe z dachu budynku oraz utwardzonych czesci terenu bedg odprowadzane na
podstawie warunkéw technicznych wydanych przez Urzad Gminy Rymandw. Odprowadzenia
wadd opadowych bedzie objete odrebnym opracowanie i zgtoszeniem.

4. Dojazd, dojscie i miejsca postojowe.

Jako dojazd do dziatki planowane jest wykonanie nowego zjazdu publicznego z drogi ul.
Mitkowskiego dziatki nr ew. 1632. Na dziatkach objetych opracowaniem wykonany zostanie
dojazd do budynku, miejsca postojowe oraz opaska chodnikowa wokét budynku. Od strony
potudniowo - zachodniej (frontu budynku) planowanej jest zlokalizowanie miejsc
postojowych dla interesantéw urzedu w ilosci 25 miejsc. Od strony pétnocno - wschodniej
planowanej jest zlokalizowanie miejsc postojowych dla pracownikéow urzedu w ilosci 49
miejsc. Jako wyjazdy z parkingdw planowane jest wykonanie dwdch niezaleznych wyjazddw
na ul. Nowa Wie$ dziatki nr ew. 2448.



Ilos¢ miejsc postojowych zostata okreSlona na podstawie ustalen Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, ktory okre$la iz na 3 zatrudnionych nalezy zapewnic¢ 1
miejsce postojowe a dla 10 uzytkowniku 1 miejsce postojowe.

Liczba ogdlna zatrudnionych pracownikéw urzedu wynosi 550s. Czyli 55/3 = 19 mp.
Zaprojektowano 47 miejsc postojowych.

Dla uzytkownikéw urzedu zapewniono 25mp. czyli dla 250 uzytkownikdw.

Rozwigzanie szczegdtowe projektowanego zjazdu, dojazdu, dojs¢ i miejsc postojowych nie
przedstawiono w dalszej czesci opracowania .

5. Poziom posadowienia budynku.
Projektowany poziom posadowienia budynku wynosi £0,00 = 357,45m ppm.

6. Zestawienie powierzchni - bilans terenu.

1) Powierzchnia dziatek nr ew. 2450/4 —1010,00m?
2450/13 - 679,00m?
2450/14 - 5024,00m?
2450/15 — 378,00m’
Razem: —7091,00m?
2) Powierzchnia zabudowy projektowanym budynkiem urzedu gminy
— 873,80m?
3) Powierzchnia zabudowy projektowanym budynkiem gospodarczo - garazowym
—125,05m?
4) Powierzchnia utwardzonych drdg, doj$¢ i miejsc postojowych — 3179,50m?
5) Razem powierzchnia nieczynna biologicznie (2+3+4) —4178,35m?
6) Pozostata powierzchnia terenu biologicznie czynna (1-5) —2912,65m?

Powierzchnia terenu biologicznie czynna wynosi — 2912,65m? co stanowi 41% powierzchni
terenu, czyli jest wieksza od wymaganej ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego okreslonej jako nie mniej niz 20% ogotu powierzchni terenu.

7. Dane informujace o ewentualnym wpisie do rejestru zabytkow.
Przedmiotowa inwestycja nie podlega ochronie konserwatorskie;j.

8. Dane informujgce o ewentualnym wplywie terenu gorniczego.
Przedmiotowa inwestycja nie obejmuje swym zasiegiem terendw gdrniczych.

9. Informacja o wplywie inwestycji na srodowisko.
Przedmiotowa inwestycja nie zostata zakwalifikowana do inwestycji mogacych pogorszy¢
stan $rodowiska naturalnego.

10. Opis warunkow geotechnicznych.
Opis warunkéw geotechnicznych zostat zawarty w opracowanej Dokumentacji geotechnicznej
stanowigcej zatgcznik do niniejszego projektu.



