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        OCENA   STANU  TECHNICZNEGO 

 
 

budynku dydaktycznego należącego do Zespołu  Szkół  Publicznych w Rymanowie  
przy ul. Szkolnej , którego poddasze przewidziane jest do przebudowy i zmiany 
sposobu użytkowania z przeznaczeniem na sale dydaktyczne  Szkoły Muzycznej.  
  
I. Podstawa opracowania. 
 

� Umowa z Inwestorem  
� Inwentaryzacja budowlana budynku w obrębie przewidzianym do 

przebudowy 
� Wizja lokalna w terenie 
� Dokumentacja fotograficzna. 
 
 

II.    Opis stanu istniej ącego. 
 
1. Opis ogólny 

  

Objęty opracowaniem budynek dydaktyczny  należący do Zespołu Szkół Publicznych 
zlokalizowany jest w Rymanowie przy ul. Szkolnej, na działce o nr ew. 2682/6. 
Na działce objętej opracowaniem, mieszczą się: główny budynek dydaktyczny , łącznik, 
segment dydaktyczno-administracyjny oraz aula wraz z zapleczem. Cały zespół 
budynków wybudowany w latach 2003-2008  i oddany do użytkowania w roku  2008 .  
Budynek dydaktyczny, którego poddasze przewidziane jest do przebudowy i zmiany 
sposobu użytkowania, zlokalizowany od strony wschodniej, w bezpośrednim 
sąsiedztwie ul. Szkolnej. Główne wejście do budynku centralnie z dziedzińca 
szkolnego. Dojazd do działki bezpośrednio z ulicy Szkolnej. 

Jest to obiekt trzykondygnacyjny, w częściowo podpiwniczony, kryty stromym dachem. 
Konstrukcja budynku tradycyjna murowana; ściany z pustaków ceramicznych 
POROTHERM , stropy z płyt kanałowych typu szkolnego. Układ konstrukcyjny 
podłużny – trzytraktowy o rozstawie osiowym podłużnym 660 cm + 460 cm + 660 cm, . 
Wejścia do budynku od ul. Szkolnej. Budynek połączony jest łącznikiem z budynkiem 
dydaktyczno-administracyjnym. 

Przeznaczone do przebudowy i zmiany sposobu użytkowania poddasze budynku 
dostępne jest z głównej klatki schodowej obsługującej budynek. 
 
 
2.  Instalacje w  budynku 
 
Budynek wyposażony jest w instalacje : 
 

- instalację wodociągową (woda ciepła i zimna) 
- kanalizację 
- instalację centralnego ogrzewania z kotłowni zlokalizowanej w przyziemiu 

budynku administracyjno-dydaktycznego 
- instalacje elektryczne 
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3.  Stan techniczny 

Obiekt oddany  do użytku w 2008 r  z przeznaczeniem na szkołę (pomieszczenia 
dydaktyczne z zapleczem sanitarnym).  
Dla ustalenia stanu technicznego budynku, dla wytypowania uszkodzeń i niezbędnych 
robót mających na celu poprawę tego stanu jak również ustalenia zakresu planowanej 
przebudowy, dokonano oględzin poszczególnych elementów  budynku. 
Na podstawie tych czynności stwierdzić należy, że stan techniczny budynku jest  dobry. 
Nie stwierdzono zarysowań, ani pęknięć elementów konstrukcyjnych budynku.  
Ściany przyziemia są suche i nie wykazują  uszkodzeń ani zawilgoceń. 
Budynek jest    utrzymany w  dobrym stanie .   
Występujące nielicznie usterki lub uszkodzenia  są usuwane na bieżąco. 
Ogólny stan techniczny budynku jest dobry. Konstrukcja budynku jest ustabilizowana.  
 

 
4. Opis   elementów konstrukcyjnych  
 
Budynek wykonany został w technologii  tradycyjnej murowanej 

Ławy i mury fundamentowe  –  żelbetowe lub betonowe. Z uwagi na zakres 
przebudowy budynku obejmujący wyłącznie zmianę sposobu użytkowania poddasza 
nie mający wpływu na fundamenty , niewielkie zmiany obciążeń stropów - zmienia się 
obciążenie użytkowe stropu nad II-gim  piętrem obecnie wynosi ok.0,5kPa po zmianie 
sposobu użytkowania strychu będzie wynosić 2 kPa, nie ma konieczności wykonania 
odkrywek fundamentów. 
 
Ściany fundamentowe –  grubości 38 i 25 cm  betonowe. 
 
Ściany zewn ętrzne   – jednowarstwowe z pustaków ceramicznych POROTHERM  gr. 
44 cm 
 
Ściany konstrukcyjne wewn ętrzne  -  ściany konstrukcyjne przyziemia i parteru z 
cegły pełnej gr. 25 cm, w poziomie pierwszego i drugiego piętra z pustaków 
ceramicznych POROTHERM. 
 
Podci ągi i nadpro ża  – żelbetowe 

 
Stropy – prefabrykowanych płyt stropowych kanałowych typu „S” opartych na ścianach 
konstrukcyjnych i podciągach żelbetowych. 
 
Schody -   żelbetowe płytowe oparte na belkach żelbetowych. Schody wejściowe 
żelbetowe płytowe oparte na gruncie zagęszczonym. 
 
Przewody wentylacyjne – z ceramicznych pustaków wentylacyjnych P240 
obudowane pustakami POROTHERM 8 cm , a na poddaszu cegła dziurawką na płask 
12 cm. 
 
Dach -  wielospadowy konstrukcji drewnianej płatwiowo-kleszczowej. Przekroje 
głównych  elementów :  krokwie  8x16 , murłaty 14x16,  płatwie 14x16  ,  kleszcze 
2x5x16, słupki  14x14, miecze 8x8. 
Krycie dachu – blachodachówka w kolorze czerwonym. 
Elementy dachu impregnowane preparatem Fotos. 
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5.  Warunki gruntowe 

 W związku z ograniczonym zakresem planowanym prac remontowych i 
przystosowawczych  oraz w związku z zachowaniem istniejących obciążeń użytkowych 
budynku i bardzo ograniczoną ingerencję w jego konstrukcję  nie ma potrzeby  
wykonywania badań geologicznych gruntu.  Na podstawie przeprowadzonego wywiadu 
środowiskowego  stwierdzono, że podłoże budują grunty nośne - gliny pylaste zwięzłe i 
pyły . Grunt pod budynkiem jest ustabilizowany  a jego nośność wynosi min 1,5 kg/cm2  
(0,15 MPa) 
 
 
IV.   Opis projektowanych zmian.  
 
Zasadnicza funkcja budynku pozostaje bez zmian. 
Przedmiotem opracowania jest przebudowa i zmiana sposobu użytkowania poddasza z 
przeznaczeniem na pomieszczenia dydaktyczne dla Szkoły Muzycznej. 
 
Proponowany układ pomieszczeń nie narusza głowinek konstrukcji nośnej dachu, 
natomiast wymagać będzie częściowej likwidacji kleszczy dolnych oraz mieczy i 
spięcia konstrukcji dachu kleszczami górnymi. Dodatkowe usztywnienie dachu 
stanowić będzie ruszt stalowy konstrukcji znośniej stropu ścian z płyt gipsowo-
kartonowych. 
Zmiana sposobu użytkowania poddasza wymaga przebudowy klatki schodowej w 
poziomie poddasza. 
 
Przebudowa klatki polegać będzie na: 

� Wyburzeniu części stropu nad klatką schodową 
� Wyburzenie ściany oddzielającej klatkę schodową od poddasza 
� Podniesienie poziomu podestu do poziomu poddasza poprzez wykonanie 

dodatkowej warstwy z termowylewki 
� Wykonanie dodatkowego stopnia biegu górnego schodów 

 
Przebudowa poddasza polegać będzie na: 

� Montażu nowych okien i świetlików dachowych 
� Demontażu części  kleszczy dolnych oraz mieczy 
� Wykonaniu dodatkowych kleszczy górnych powyżej kleszczy zdemontowanych 
� Wykonaniu nowych trzonów kominowych z rur stalowych mocowanych dom 

stropu wraz z ich obudową. 
� Wykonanie niezbędnych obróbek blacharskich okien dachowych , świetlików i 

nowych kominów. 
� Wykonanie nowych ścianek działowych wydzielających pomieszczenia na 

poddaszu. Zaleca się wykonanie lekkich ścianek z płyt GKF na ruszcie 
stalowym  

� Montażu  stolarki drzwiowej 
� Montażu  przeszklonych ścianek z drzwiami  wydzielających klatkę schodową 
� Wykonaniu sufitów podwieszonych z płyt GKF 
� Wykonaniu nowych powłok tynkarskich , uzupełnienie tynków wewnętrznych 
� Malowaniu ścian 
� Wykonaniu nowych instalacji wewnętrznych (wod.kan, c.o., instalacja 

elektryczna) dostosowanych  do projektowanej funkcji pomieszczeń 
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V.   Wnioski i zalecenia wykonawcze:  
 
Na podstawie przeprowadzonych oględzin budynku stan techniczny  budynku określa 
się jako dobry.  Konstrukcja budynku jest ustabilizowana. Planowana przebudowa  i 
zmiana sposobu użytkowania  poddasza  nie wpłynie na sztywność konstrukcji 
budynku.  
Nie stwierdzono żadnych pęknięć oraz zarysowań elementów konstrukcyjnych 
budynku.  
W celu przystosowania poddasza do nowej funkcji należy wykonać jedynie drobne 
prace nie naruszające zasadniczej konstrukcji budynku. Obciążenie użytkowe budynku 
nie zostanie zwiększone. 
Zaleca się prowadzenie prac wyburzeniowych i remontowych pod nadzorem  osoby 
uprawnionej do wykonywania tego typu prac. 
 
 
 
      Opracowała : 
 
      mgr inż.  Ewa  Mizgalska 
 
 
 
 


