EKSPERTYZA TECHNICZNA

stanu budynku pod katem projektowanej przebudowy czesSci pomieszczen przyziemia
istniejacego budynku Szkoly Podstawowej ze zmiang sposobu uzytkowania na zlobek
w miejscowosci Rymanow, ul. Szkolna, dzialka nr ewid. 2682/5

Opis ogolny budynku.

Rozpatrywany obiekt wybudowany zostal w roku 1927 z przeznaczeniem na szkole.
Jest to budynek 4-kondygnacyjny, kryty dachem ptaskim. Obecniec miesci si¢ w nim
Szkota Podstawowa. Wejscie gtdéwne do budynku zostato wykonane centralnie w elewacji
wschodniej (od strony z ul. Szkolnej).

Na parterze znajduje si¢ pomieszczenia administracyjne, sale lekcyjne i sanitariaty.
Pierwsze i drugie pigtro zajmuja sale lekcyjne 1 zespoty sanitarne. Lacznos¢ pomigdzy
kondygnacjami zapewniajg cztery symetrycznie potozone klatki schodowe. Dominujacy
uktad konstrukcyjny budynku jest podluzny — centralny korytarz biegnie wzdhuz
wewnetrznej S$ciany nosnej 1 zakonczony jest obustronnie klatkami schodowymi.
Wszystkie pomieszczenia od zachodniej strony budynku przeznaczone sa na sale lekcyjne,
od strony wschodniej korytarz taczy si¢ z holami, a takze salami lekcyjnymi. WyjScie na
strych nieuzytkowy z dwoch klatek schodowych

Ocena stanu technicznego budynku

Lawy fundamentowe — betonowe.

Stan dobry z uwagami — brak widocznych zarysowan i osiadan fundamentow.
Brak izolacji pionowej

Sciany piwnic wykonano z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Grubo$é
zrdznicowana — $ciany zewngetrzne grubosci 72 cm, wewngtrzna $ciana konstrukcyjna 81
cm, $ciany konstrukcyjne przy klatkach schodowych 66-70 cm. Sciany parteru i
pozostatych dwodch kondygnacji nadziemnych wykonane z cegly pelnej. Grubo$¢ Scian
zewngtrznych parteru i1 pierwszego pigtra ok. 65 cm, wewngtrzna podtuzna S$ciana
konstrukcyjna 49-66 cm. Sciany na drugim pietrze ok. 50 cm. Sciany poddasza grubosci
ok. 50 cm. Sciany klatek schodowych cofnigte w stosunku do $cian budynku ok. 15 cm

Stan dobry z uwagami — brak widocznych zarysowan, peknie¢ i ubytkéw muru.
Sciany zewnetrzne od strony zachodniej przylegajace do gruntu nie posiadajq
izolacji pionowej w wyniku czego wystepuje nadmierne zawilgocenie i zasolenie
Scian czego efektem jest korazja biologiczna muru 1 odspajanie tynku oraz wykwity
grzybow i plesni.

Fot. Nr 1 (wg zalgcznika do ekspertyzy)



Stropy — nad piwnicami strop odcinkowy Klaina (o strzalce ok. 12 c¢cm) wsparty na
belkach stalowych. Nad pozostatymi kondygnacjami stropy drewniane. Drewniane tragaze
osadzone w gniazdach $cian podhuznych obite obustronnie deskami. Na poddaszu na
deskach potozona suprema gr. 5 cm . Stropy w korytarzach przy sanitariatach i klatkach
schodowych zelbetowe.

Stan dobry — stropy odcinkowe nad przyziemiem bez widocznych zarysowan, peknieé¢
i ugiec belek stalowych,

Fot. Nr 2 (wg zalgcznika do ekspertyzy)

Stan dostateczny — stropy drewniane nad pozostatymi kondygnacjami z widocznymi
spekaniami tynkow na sufitach oraz porozsuwane klepki parkietu w wyniku drgan i
wibracji stropu swiadczq o zuzyciu konstrukcji belek stropowych.

Schody - w budynku sg cztery klatki schodowe taczace poszczegodlne kondygnacie, Sa
to schody dwubiegowe prefabrykowane — stopnie z jednej strony osadzone w $cianie a z
drugiej oparte na prefabrykowanych belkach strunobetonowych 9 x 17cm. Spoczniki
zelbetowe oparte na podtuznych $cianach no$nych.

Na strych jest dojscie dwoma centralnie potozonymi klatkami schodowymi. Strych jest
nieuzytkowy bez doswietlen. Wysoko$¢ maksymalna w kalenicy wynosi 169 cm, a przy
$cianie zewng¢trznej 105 cm.

Stan dobry — bez zastrzezen.

Dach zelbetowy, ptaski, wiclospadowy o nachyleniu potaci ok. 10% w kierunku $cian
zewnetrznych. Konstrukcja sktada si¢ z ptyt prefabrykowanych opartych na podwdjnych
belkach 2 x 10,5 x 27 cm w rozstawie 180 cm. Belki te oparte sg na §cianach ceramicznych
1 zelbetowych podciaggach 25 x 50 cm. Od zewnatrz betonowe plyty dachowe ocieplone sa
styropianem gr. 10 cm docisnigtym wylewka, na ktorej potozono pape¢ na lepiku. Na dach
prowadza dwa wylazy 60 x 70 cm.

Stan dobry — bez zastrzezen.

Kominy — trzony kominowe wykonane metodg tradycyjna z cegly pelnej na zaprawie
cementowej-wapiennej. 50 cm ponad kalenice dachu wyprowadzone sg 22 trzony
kominowe przykryte czapami betonowymi grubos$ci 5 cm.

Stan dobry — bez zastrzezen. Oceng droznosci przewodow ustali¢ na podstawie
ekspertyzy kominiarskiej

Tynki — tréjwarstwowe — obrzutka cementowa, narzut wapienny, ostatnia warstwa
cementowa nakrapianka. Wokot glownych drzwi  wejsciowych wykonane portale
kamienne zamknigte zwornikami. W podobny sposéb wykonczone dwa okna pomiedzy
wejsciami. Wszystkie narozniki budynku zakonczone kamiennymi przyporami o
zroznicowanej wysokosci od 2,5 do 4m. Rowniez $Sciany piwnic od strony zachodniej
obtozone kamieniem do wysoko$ci nadprozy okiennych.

Stan dobry z uwagami —. Tynki w przyziemiu na Scianie zewnetrznej od strony
Zachodniej przylegajgce do gruntu z widocznym nadmiernym zawilgoceniem i
zasolenie scian czego efektem jest korazja biologiczna muru i odspajanie tynku oraz



wykwity grzyboéw i plesni. Pozostale tynki na Scianach i sufitach przyziemia w
dobrym stanie z widocznymi uszkodzeniami mechanicznymi w wyniku przekué pod
prowadzone przewody instalacyjne ( sanitarne, gazowe, wodociggowe oraz c.o.)
Pozostate tynki Scian zewnetrznych oraz wewnetrznych na wyzszych kondygnacjach
bez zastrzezen.

Fot. Nr 3 (wg zalgcznika do ekspertyzy)

Opis projektowanych zmian.
Ze wzgledu na projektowang zmiang funkcji istniejacych pomieszczen przyziemia
I przystosowanie ich na potrzeby ztobka, zachodzi potrzeba ingerencji w konstrukcje z
uwagi na wykonanie nowych nadprozy i otworow w $cianach nosnych wewnetrzych.
Zmiana dotyczy takze przebi¢ przez istniejgce stropy wszystkich kondygnacji i dachu
w celu przeprowadzenia przewodow wentylacyjnych.

Whnioski i zalecenia wykonawcze:

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin budynku stan techniczny w obrebie
projektowanej przebudowy okresla si¢ jako dobry.

Istniejace ubytki w tynkach oczysci¢ i uzupehnic, natomiast w §cianach w ktorych
nastgpita korozja biologiczna muru i tynkéw wszystkie tynki sku¢, oczysci¢ §ciang 1
wykonac¢ izolacje pionowa metoda iniekcyjna.

Ze wzgledu na rézne poziomy posadzek w istniejgcych pomieszczeniach nalezy je
wyburzy¢ i wykona¢ nowe warstwy posadzkowe z uwzglednieniem poziomej izolacji
przeciwwilgociowej oraz zastosowaniem izolacji termicznej.

Dla projektowanych nowych otwordéw lub istniejacych lecz poszerzanych w
istniejgcych $cianach z cegly pelnej zaleca si¢ wykonanie nadprozy na belkach
stalowych za zachowaniem zasady o etapowaniu prac podczas montazu ich w $cianie (
osadzenie belek po jednej stronie muru, nastgpnie po drugiej, skrecenie i dopiero
wyburzenie otworu pod nowym nadprozem)

Z uwagi na rodzaj muru wszelkie ,,wyburzenia” nalezy wykona¢ metoda wycinania
pitami diamentowymi aby nie naruszy¢ istniejacej struktury muru ( w przypadku
metody udarowej).

Przed przystgpieniem do wykonywania nadprozy istniejacg konstrukcje stropow i
scian zabezpieczy¢ stosujac podpory cigglte oraz punktowe o odpowiedniej nosnosci.

Na podstawie przeprowadzonej analizy obliczeniowej odpor gruntu wynosi

gs= 200 kPa.

W zakresie projektowanych zmian istniejace fundamenty przeniosa obcigzenia.

W miejscach najwigkszych otworéw wykona¢ dodatkowe fundamenty aby roztozy¢
naprezenia na istniejagcy fundament . Nowy fundament mozna dodatkowo scali¢ z
istniejagcym poprzez zakotwienie w nim dodatkowych pretow.

Podczas wykonywania prac fundamentowych nalezy zwrdéci¢ szczegolng uwage
na glebokos¢ posadowienia fundamentow, tak aby nie podkopaé¢ fundamentow
istniejacych.



Ze wzgledu na zmiang przeznaczenia pomieszczen na potrzeby ztobka nalezy
zabezpieczy¢ konstrukcje do wymaganej odpornosci ogniowej tj. projektowane
nadproza stalowe oraz istniejace belki stalowe stropu odcinkowego zabezpieczy¢
poprzez malowanie farbami ogniochronnymi oraz obudowe ptytami ogniochronnymi
GKF.

Przed wykonaniem przebi¢ pod projektowane przewody wentylacyjne z rur
stalowych przez strop kazdej z kondygnacji nadziemnej nalezy wykona¢ odkrywki w
miejscach wskazanych na rysunkach w celu sprawdzenia czy nie pozostaja one w
kolizji z istniejgcymi belkami stropowymi.

Wszelkie roboty budowlane wykonywaé pod nadzorem osdb uprawnionych.
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ZALACZNIK DO EKSPERTYZY TECHNICZNEJ

Fotografia nr 1 — Sciana piwnic — korozja biologiczna muru




Fotografia nr 2 — Strop odcinkowy przyziemia

Fotografia nr 3 — ubytki tynku w wyniku wyburzen pod instalacje




