Podpisany przez:
Andrzej Tadeusz Pitrus
dnia 26 marca 2021 r.

UCHWALA NR XLI1V/413/2021
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

7 dnia 26 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rymanodw.

Na podstawie na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U z2020. poz. 713 ze zm.) art. 21 ust. 1 pkt 2 iust.3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020,
poz. 611 ze zm.) —

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rymandw cztonkom wspolnoty samorzadowe;.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Rymanow;
2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Gminy Rymanow;

3) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ zdnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U z 2020, poz. 611 ze zm.);

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w art.4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U z 2019r. poz. 2133);

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3, 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t. j. Dz.U z 2019r. poz. 2133);

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury irenty oglaszang na
podstawie art. 94 ust 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach irentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (t.j. z 2020r poz. 53 ze zm.);

§ 3. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy moga by¢ wynajmowane, osobom ktore speiniaja
lacznie nastgpujace warunki :

1) sa cztonkami wspolnoty samorzagdowej Gminy Rymandow;
2) maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe;
3) dochody ich gospodarstwa domowego nie przekraczajg wysokosci okre§lonej w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu.

§ 4. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpic¢ na rzecz osob, ktorych udokumentowany
dochdéd na jednego cztonka gospodarstwva domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 200% najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 150% najnizszej emerytury — w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 5. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych udokumentowany dochod na

jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku nie przekracza:
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1) 125% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% najnizszej emerytury - w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Do dochodu, o ktory mowa w § 4 1 5, zalicza si¢ dochody uzyskiwane przez wnioskodawce i cztonkow
jego gospodarstwa domowego, zgloszonych do wspolnego zamieszkania, wedlug przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych.

§ 7. W przypadku najmu pomieszczen tymczasowych majg zastosowanie przepisy § 5.
§ 8. Nie przewiduje si¢ stosowania obnizek czynszu w trybie art. 7 ust 2 ustawy.

§ 9. Weryfikacja spetnienia kryterium dochodowego jest dokonywana co 3 lata w oparciu o sktadane
deklaracje o dochodach w stosunku do najmu lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 9. Za warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) stwierdzenia konieczno$¢ oprdznienia w calosci lub czgsci budynku zuwagi na bezposrednia grozbe
zawalenia przez organ nadzoru budowlanego;

2) wydanie zakazu uzytkowania obiektu budowlanego w calosci lub w cz¢sci z uwagi na nicodpowiedni stan
techniczny przez organ nadzoru budowlanego;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
4) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedna osobe¢ przypada mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni pokoi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu lokalu socjalnego.

§ 10. Pierwszenstwo w zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkujg i posiadajg centrum zyciowe w granicach administracyjnych gminy przez okres co najmniej
5 lat przed ztozeniem wniosku;

2) wychowuja matoletnie dzieci;

3) sa wychowankami placéwek opiekunczo-wychowawczych, rodzinnych domoéw dziecka oraz rodzin
zastepczych, pochodzacymi z terenu gminy, opuszczajagcymi je w zwiazku z uzyskaniem petnoletniosci,
ktore nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania.

4) zakwalifikowane zostaly przez Burmistrza, w przypadkach uzasadnionych szczegélnymi wzgledami
spotecznymi.

§ 11. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokal maja osoby ktore:

1) utracity lokal mieszkalny wskutek pozaru, katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej lub innego zdarzenia
losowego;

2) wychowuja matoletnie dzieci;

3) zakwalifikowane zostaly przez Burmistrza, w przypadkach uzasadnionych szczegdlnymi wzgledami
spotecznymi.

2. Przy rozpatrywaniu wnioskow 0so6b, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1, nie stosuje si¢ kryterium
dochodowego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 12. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody Burmistrza.

§ 13. 1 Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu z najemca lokalu ubiegajacym si¢ o zamiang
zajmowanego lokalu, na:

1) lokal o wigkszej powierzchni, ze wzgledu na nadmierne zaludnienie;
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2) lokal o mniejszej powierzchni, ze wzgledu na zmiane sytuacji rodzinnej;
3) lokal rownorzgdny potozony na nizszej kondygnacji, ze wzgledéw uzasadnionych stanem zdrowia.

2. Nie dopuszcza si¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy migdzy
najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 14. Lokale wynajmowane w ramach umowy najmu socjalnego lokalu lub umowy o najem tymczasowego
pomieszczenia nie podlegajg zamianie.

§ 15. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w pierwszej kolejnosci sa:

1) osoby posiadajagce prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepiséw art. 32 w zwigzku
z art. 11 ust 2 pkt 4 ustawy;

2) osoby zobowiazane do oproznienia lokali, ktorym sad w wyroku przyznat prawo do lokalu zamiennego
z mieszkaniowego zasobu gminy;

3) najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ktorym wypowiedziano umowe
najmu lokalu na podstawie art. 11 ust 2 pkt 4 ustawy, z uwagi na koniecznos¢ remontu budynku lub jego
czesci wynikajaca z decyzji organu nadzoru budowlanego albo udokumentowang celowos$¢ rozbiorki badz
koniecznosci remontu budynku Iub jego cze¢sci;

4) najemcy lokali, zobowiazani do oprdznienia lokali, wymagajacych koniecznej naprawy na czas nie dtuzszy
niz rok.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb podania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 16. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu zobowigzana
jest do ztozenia pisemnego wniosku o najem lokalu w Urzedzie Gminy w Rymanowie.Wzor wniosku o najem
lokalu okresli Burmistrz w drodze zarzadzenia.

2. Do wniosku o najem lokalu wnioskodawca zobowigzany jest dolaczyc¢:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodoéw wnioskodawcy oraz osdb oraz oséb bedacych czlonkami gospodarstwa
domowego, zgodnie z wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie
art. 9 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego zgodnie z wzorem okreslonym
w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
o dodatkach mieszkaniowych;

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
4) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych.

3. Wniosek o najem lokalu jest sprawdzany przez pracownika urzgdu, ktéremu powierzono prowadzenie
spraw z zakresu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

4. Wniosek jest odrzucony jezeli wnioskodawca nie spetnia warunkow okreslonych w § 3 niniejszej
uchwaty.

5. W przypadku zlozenia wniosku, ktory nie zawiera wszystkich wymaganych dokumentéw i o$wiadczen,
wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupeilnienia, w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 7 dni,
Z pouczeniem, ze nie usunigcie tych brakéw spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

6. Wniosek przedstawia si¢ do zaopiniowania Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;j.
7. Termin rozpoznania wniosku nie powinien by¢ dtuzszy niz 2 miesiace, od daty zlozenia wniosku.

§17.1 Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow onajem lokali na czas
nieoznaczony, najem socjalny lokali, najem pomieszczen tymczasowych sprawuje Spoleczna Komisja
Mieszkaniowa.

2. Burmistrz powotuj¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa w sktadzie co najmniej 3 cztonkow.

3. Zasady dziatania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okre§la Burmistrz w drodze zarzadzenia.
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4. Komisja dokonuje oceny wnioskéw na podstawie dokumentdéw i o§wiadczen dotagczonych do wniosku,
protokotu z wizji lokalnej, oraz danych pozyskanych od innych instytucji w tym Gminnego O$rodka Pomocy
Spoteczne;j.

5. Komisja przygotowuje wstepny projekt listy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu,
najem socjalny lokali, w przypadku zwolnienia si¢ lokalu w mieszkaniowym zasobie gminy.

6. Decyzje o wyborze osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu lokalu lub najem socjalny lokalu,
podejmuje Burmistrz sposrod wnioskow zaopiniowanych pozytywnie przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

7. Burmistrz ustala projekt listy 0os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu, najmu socjalnego
lokalu. 8 Projekt listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci w siedzibie Urzedu Gminy w Rymanowie przez
okres 30 dni, termin ten jest przewidziany na skladanie uwag i zastrzezen. W projektach list umieszcza si¢
zawiadomienie o terminie i miejscu sktadania uwag i zastrzezen.

9. Burmistrz po zasiggnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, rozpatruje uwagi i zastrzezenia,
a nastgpnie ustala ostateczng list¢ 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu.

10. Liste podaje si¢ do publicznej wiadomosci w siedzibie Urzgdu Gminy w Rymanowie przez okres
14 dni.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy, a takze zajmuja lokal bez tytulu prawnego
z innych przyczyn.

§ 18. 1. W razie opuszczenie przez najemc¢ lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuja: matzonek
niebedacy wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspdtmatzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt
obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych.

2. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc¢ moga wstapi¢ w stosunek najmu na
warunkach przystugujacych poprzedniemu najemcy jezeli stale zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu.

§ 19. 1. W razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstgpuja: matzonek niebgdacy
wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy ijego wspoOtmalzonka, inne osoby, wobec ktéorych najemca byt
obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba ktoéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu
Z najemca.

2. Osoby wymienione w ust. 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaty
z najemcg w tym lokalu do chwili jego $mierci.

3. Osoby pozostajace w opuszczonym przez najemce lokalu, lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy, zobowigzane sg do oprdznienia, i wydania lokalu.

§ 20. 1. Dopuszczalne jest ponowne nawigzanie lub kontynuowanie stosunku najmu z osobg, ktorej
wypowiedziano najem na podstawie art. 11 ust 2 pkt 2 ustawy, a ktora uregulowata zalegle naleznos$ci wraz
z odsetkami.

2. Ponowne nawigzanie stosunku najmu moze dotyczy¢ takze osob, ktorym sad nakazal oproznienie lokalu,
a ktore sptacity zalegle nalezno$ci wraz z odsetkami oraz kosztami postgpowania sadowego.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci oraz zasady przeznaczania lokali na
realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 21. Lokale wskazywane dla oséb niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwos$¢ nalezytego
dostepu do lokalu, w szczegdlnosci spetnia¢ warunki techniczne dla oséb niepetnosprawnych.

§ 22. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczone na
mieszkania chronione w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej. Mieszkanie chronione zapewnia warunki
samodzielnego funkcjonowania w Srodowisku, w integracji ze spotecznoscia lokalng. Mieszkania chronione sg
forma pomocy spotecznej przygotowujaca osoby tam przebywajace pod opieka specjalistow, do prowadzenia
samodzielnego zycia lub zastgpujaca pobyt w placowce zapewniajacej catodobowg opieke.

2. Mieszkania chronione bgda przekazywane do dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej na czas
oznaczony.
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Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?2.

§ 23. Nie przewiduje si¢ stosowania odrgbnych kryteriow w trybie art. 21 ust 3b ustawy.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 24. Traci moc uchwata nr XXV1/258/05 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 1 lipca 2005r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Rymanow.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymandw.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rymanowie

Andrzej Pitrus
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