UCHWALA Nr XLV/465/10
RADY MIEJSKIEJW RYMANOWIE

z dnia 27 sierpnia 2010r.

W sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Rymanéw w latach 2010 — 2014

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt
1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733;z p6zn.zm)

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rymanow
na lata 2010-2014, ktory stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymanow.

§ 3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.



Zalacznik do uchwaly nr XLLV/465/10
Rady Miejskiej w Rymanowie
z dnia 27 sierpnia 2010 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
RYMANOW NA LATA 2010-2014

Podstawe opracowania stanowi ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71 poz.
733; z pozn. zm ) zwana dalej ustawa.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rymanow
zawiera uporzadkowane, dziatania zmierzajace do prawidlowej gospodarki lokalami w celu
tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Zalozeniem niniejszego programu jest wyznaczenie kierunkow, w jakich ma zmierzaé
polityka Gminy Rymanoéw w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
komunalnym .

Stopien realizacji wyznaczonych celow bedzie natomiast uzalezniony od sytuacji
finansowej gminy w kolejnych latach. Program ten powinien stanowi¢ jeden z elementow w
pracach samorzadu nad przygotowywaniem budzetu gminy na kolejne lata.

W zaleznos$ci od ksztattu biezacego budzetu gminy w poszczeg6lnych latach program
powinien podlega¢ w miar¢ mozliwo$ci corocznej aktualizacji.

Zgodnie z art. 21 ustawy zakres opracowania obejmuje:

l. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Rymandéw w poszczegdlnych latach , z podzialem na lokale socjalne i
pozostate lokale mieszkalne.

. Analize potrzeb oraz plan remontdéw 1 modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow 1 lokali, z podziatem na kolejne lata.

I1l.  Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

IV.  Zasady polityki czynszowej, oraz warunki obnizania czynszu.

V. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i1 budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rymanéw oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

VI.  Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

VIl.  Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rymandw, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi ktoérych Gmina Rymanéw jest jednym ze wspotwlascicieli a takze wydatki
inwestycyjne.

VIIl. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Rymandw.



Rozdzial |

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Rymanow w poszczegolnych latach , z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale

mieszkalne.
1. Stan istniejacy mieszkaniowego zasobu Gminy Rymanow
Mieszkaniowy zaséb Gminy Rymanow tworzg lokale potozone na terenie miasta
Rymanéw, oraz Rymanowa Zdroju:

Tabela Nr.1
Lp. | Adres Budynku Laczna ilo$¢ lokali w Eaczna powierzchnia Uwagi
budynku lokali
1 Rymanéw ul. Rynek 1 5 237,49 m? Wspotwlasnosé
2 | Ryman6éw ul. Rynek 5 2 139,51 m? Wspotwlasnosé
3 Rymanow ul. Rynek 19 3 150,78 m? Wspdlnota Mieszkaniowa
4 Rymanow ul. Rynek 21 4 157,91 m? Wspdlnota Mieszkaniowa
5 Rymanéw ul. Bieleckiego 2 5 162,28 m? Wspolnota Mieszkaniowa
6 Rymanéw ul. Bieleckiego 7 5 220,81 m? Wtasno$¢
7 Rymanéw Zdréj ul. 12 510,96 m? Wspolnota Mieszkaniowa
Kasztanowa 1
8 Rymanow Zdroj ul. 1 30,00 m? Wspdlnota Mieszkaniowa
Kasztanowa 3
Razem 37 1609,74 m?
2)Wyposazenie techniczne lokali , ksztaltuje si¢ nastepujaco:
Tabela Nr.2
Lp. Adres Budynku | Ilos¢
lokali Wyposazenie budynkow w instalacje
1 Rymanow ul. 5 Elektryczna | Wodociagowa | Kanalizacyjna | Gazowa  c.o. 2 lokale
Rynek 1
2 Rymanéw ul. 2 Elektryczna | Wodociggowa | Kanalizacyjna | Gazowa | c.o. 1 lokal
Rynek 5
3 Rymanéw ul. 3 Elektryczna | Wodociagowa | Kanalizacyjna  Gazowa | -
Rynek 19
4 Rymanéw ul. 4 Elektryczna | Wodociagowa | Kanalizacyjna  Gazowa | c.o 1 lokal
Rynek 21
5 Rymanow ul. 5 Elektryczna | Wodociagowa | Kanalizacyjna  Gazowa | -
Bieleckiego 2
6 Rymanow ul. 5 Elektryczna | Wodociagowa | Kanalizacyjna  Gazowa | -
Bieleckiego 7
7 Rymanow Zdroj |12 Elektryczna | Wodociagowa | Kanalizacyjna | Gazowa | c.0
ul. Kasztanowa 1
8 Rymanow Zdroj |1 Elektryczna | Wodociagowa | Kanalizacyjna | Gazowa | c.0
ul. Kasztanowa 3




3.)Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego.

Tabela Nr.3
Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego
Rok Zasob mieszkaniowy Lokale mieszkalne Lokale socjalne
razem
Ilo$¢ szt. Pow.uzyt. Ilo$¢ szt. Pow.uzyt. Ilos¢ szt. Pow.uzyt.
[m?] [m?] [m*]

2010 37 1609,74 37 1609,74 O 0
2011 35 1528,21 35 152821 O 0
2012 37 1588,21 35 1528,21 2 60
2013 37 1588,21 35 152821 2 60
2014 37 1588,21 35 1528,21 2 60

Budynki mieszkaniowe wielorodzinne w ktérych znajdujg si¢ lokale mieszkalne
stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Rymanéw zostaty wybudowane w latach 20-tych, 60-
tych i 70-tych XX wieku, w wyniku dhlugoletniego intensywnego uzytkowania ulegly
naturalnemu zuzyciu technicznemu. Glownym zadaniem jest wusunigcie przyczyn
powodujacych pogarszanie si¢ stanu budynkow oraz systematyczne podnoszenie standardu
lokali mieszkalnych.

Planuje si¢ wykonanie adaptacji pomieszczen znajdujacych si¢ w suterenach budynku
potozonego w Rymanowie przy ul. Bieleckiego 7 z przeznaczeniem na 2 lokale socjalne.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Analizg potrzeb remontowo - modernizacyjnych opracowano w oparciu o aktualny
stan techniczny administrowanych budynkéw zasobu mieszkaniowego gminy.
Zawiera on katalog najpilniejszych potrzeb remontowo - modernizacyjnych
wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw 1 lokali mieszkalnych z podziatem na
kolejne lata.

2. Szczego6lowy spis zadan rzeczowo - finansowych zawiera tabela Nr 4, okresla ona
zakres prac oraz prognozowang wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach:

a) w zakresie remontow kapitalnych planowany zakres robot skoncentrowano gtéwnie na
kontynuacji remontow , elewacji zewnetrznych wraz z ociepleniem oraz szeregu zadan
zwigzanych z modernizacja 1 racjonalizacja =zuzycia ciepta w budynkach
komunalnych,

b) w zakresie remontow biezacych w szczegdlnosci wymiana stolarki okiennej,
drzwiowej, malowanie klatek schodowych, wymiana instalacji wodno-
kanalizacyjnych, gazowych i elektrycznych oraz szeregu prac eksploatacyjno-
konserwatorskich koniecznych do utrzymania budynkéw lub ich otoczenia w
nalezytym stanie technicznym,

c) w zakresie inwestycji wykonanie kanalizacji deszczowej , wykonanie odwodnienia
budynkow , izolacji pionowej $cian fundamentow, wykonanie centralnego ogrzewania
w budynkach.




Tabela Nr.4 Zakres prac oraz prognozowana wysoko$¢ wydatkow:

Lp. | Adres Zakres prac Planowana warto$¢ prac w poszczegdlnych
latach w zt
2010 2011 2012 2013 2014
1 Rymanow ul. 1.Wykonanie elewacji strona potudniowa 55000
Rynek 1 2.Wykonanie kanalizacji deszczowej , izolacja pionowa 60000
$cian fundamentéw , wymiana wewn instalacji gazowej
wod-kan 16000
3.Wykonanie elewacji strona péinocna 24000
4.\Wykonanie c.o- 3 lokale
2 Rymanow ul. | 1.Wykonanie kanalizacji deszczowej , izolacja 60000
Rynek 5 pionowa $cian fundamentow ,wymiana wewn
instalacji gazowej , wod-kan ,
2.Wykonanie elewacji strona poétnocna 16000
3.Wykonanie c.o — 1 lokal 9000
Rymanow ul. | Remont kapitalny 30000 250000 | 150000
Bieleckiego 7 | Wymiana dachu budynku wraz z wymiana stropu
i adaptacja poddasza na cele mieszkalne ,
Wykonanie elewacji budynku
Wymiana instalacji elektrycznej, wod-kan ,
wykonanie c.o.
Adaptacja suteren na lokale socjalne
4 Rymanow ul. | 1.Adaptacja lokalu ustugowego na lokal 50000
Bieleckiego 2 | mieszkalny.
2.Wykonanie c.0 5 lokali 40000
4 Rymanéw ul. | 1.Wykonanie c.o. - 3 lokale 25000
Rynek 19
5 Rymanéw ul. | 1.Wykonanie c.o. - 2 lokale 16000
Rynek 21 2. Remont kapitalny lokalu nr 4 wymiana 60000
instalacji elektrycznej,wod-kan, wykonanie
tazienki, wc , wykonanie c.o ,wymiana podtog,
Razem 55000 | 200000 |250000 | 182000 174000

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

Sprzedaz lokali odbywa si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale Nr
XXIV/238/2001 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 10 lipca 2001 r. w sprawie
sprzedazy samodzielnych lokali mieszkalnych w domach wielolokalowych
stanowigcych wtasno$¢ gminy,

W latach 2010 - 2011 Gmina Rymanéw przewiduje kontynuacje polityki sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, na dotychczas obowiazujacych zasadach z
zastosowaniem bonifikat.

W latach 2012-2014 planuje si¢ rezygnacje z udzielanych bonifikat i sprzedaz lokali
po cenach rynkowych.

Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana jest na wniosek najemcy ,w kolejnych
latach nie przewiduje si¢ wzrostu sprzedazy mieszkan. Wobec wykupu lokali
mieszkalnych w poprzednich latach, na kolejne prognozuje si¢ stale zmniejszenie
zainteresowania nabywaniem lokali mieszkalnych od gminy.



10.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej
Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek
czynszu , ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa .Wplywy z czynszow
powinny pokrywac koszty utrzymania budynkow , oraz umozliwia¢ pozyskiwanie
srodkow na remonty.
Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz Gminy
Rymanéw w oparciu o zasady okreslone w niniejszej uchwale
Stawka bazowa czynszu o ktorej mowa w pkt 2 dotyczy lokali mieszkalnych
wyposazonych w C.O, tazienkg, wc, gaz , wod-kan, energie elektryczng.
Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu ustalana bedzie na podstawie obowiazujacego
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych dla Wojewodztwa Podkarpackiego oglaszanego przez
Wojewode Podkarpackiego w dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
Ustala si¢ na lata 2010-2014 bazowga stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego w wysokosci: 1,90% wskaznika przeliczeniowego
Podwyzszanie czynszu z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela nie moze by¢
dokonywane cze$ciej niz co 6 miesiecy.
Stawke czynszu , o ktorej mowa w pkt.2 podwyzsza si¢ w przypadku wystapienia
wymienionych nizej czynnikéw uzasadniajacych zastosowanie podwyzek
a) zabudowa wolno-stojaca — 5%
b)usytuowanie na parterze i I pigtrze -5%
¢)po modernizacji w ostatnich 5 latach-10%
Stawka czynszu o ktorej mowa w pkt.2 ulega obnizeniu w przypadku wystgpienia
wymienionych nizej czynnikow uzasadniajacych zastosowanie obnizek:
a)brak gazu sieciowego-10%
b)brak centralnego ogrzewania-10%
c)brak tazienki-10%
d)brak wc-10%
e)usytuowanie na IV pietrze-10%
f)usytuowania w budynkach wybudowanych przed 1939r.-20%
W przypadku wystgpienia dwdch lub wiecej czynnikow wptywajacych na obnizenie
stawki, faczna obnizka nie moze przekracza¢ 50% stawki bazowe;j.
Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze
przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym
Maksymalna stawka czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej nie moze przekraczac
3% obowigzujacego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2
powierzchni uzytkowe;.



Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rymandéw oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Burmistrz Gminy Rymanow.

2. Budynkami Wspdlnot Mieszkaniowych potozonych w Rymanowie Zdroju ul
Kasztanowa 1,3 w ktorych znajduja si¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy zarzadzaja wspolnoty mieszkaniowe.

3. Budynkami Wspdlnot Mieszkaniowych potozonych w Rymanowie przy ul. Rynek 19-
21, Bieleckiego 2, zarzadza Burmistrz Gminy Rymanow .

4. Nie wyklucza si¢ zmiany zarzadcy nieruchomosci w ktorych gmina jest
wspotwlascicielem w przypadku podjecia takiej decyzji przez ogét wiascicieli danej
nieruchomosci.

Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Rymanéw w kolejnych latach
ujetych w programie w zakresie eksploatacji, konserwacji, remontdw biezacych, remontow
kapitalnych beda :

1) wptywy z optat czynszowych za lokale mieszkalne,

2) wplywy z oplat czynszowych za lokale uzytkowe,

3)wydatki celowe z budzetu gminy,

4)inne.

Rozdzial VII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rymanow, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi ktéorych Gmina Rymanow jest jednym ze wspolwlascicieli a takze wydatki
inwestycyjne.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci oraz ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami ewidencja przychodow i kosztow zwigzanych z administrowaniem
zasobOw mieszkaniowych prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci z podzialem na
poszczegolne grupy rodzajowe kosztow:

1)koszty eksploatacji budynkéw, a za takowe uwaza si¢ wydatki zwigzane z

technicznym utrzymaniem budynkow i administrowaniem zasobem mieszkaniowym

gminy, a w szczegolnosci wydatki na utrzymanie biezace, oczyszczanie chodnikéw i ulic
miedzyblokowych, podwoérzy, utrzymania i konserwacji zieleni przyblokowej, placow

zabaw wraz z malg architekturg, optaty podatku od nieruchomosci, o$wietlenie i

ogrzewanie pomieszczen stuzacych do wspolnego uzytku, m.in. korytarzy, klatek

schodowych, oczyszczanie przewoddéw kominowych, deratyzacj¢, dezynfekcje, ustugi
pocztowo - telekomunikacyjne, sadowe oraz materiaty kancelaryjno - biurowe,



2)koszty remontéw kapitalnych, za takowe uwaza si¢ wydatki zwigzane z realizacja
zadan z zakresu robdot budowlano - instalacyjnych polegajacych na doprowadzeniu do
pierwotnego lub zblizonego do pierwotnego stanu catego obiektu lub czesci obiektu,
ktore ulegly zuzyciu. W zwigzku z tym iz wydatki zwigzane z realizacja remontow
kapitalnych przekraczaja zakres zwyklego zarzadu szczegotowe ustalenia zadan z tego
zakresu wymaga odrgbnych ustalen pomiedzy zainteresowanymi stronami.

3)koszty remontow biezacych s3 to wydatki na stale lub okresowe konserwacje i
naprawy konieczne do utrzymania budynku lub jego otoczenia w nalezytym stanie
technicznym, a w szczeg6lnosci wydatki na konserwacje 1 naprawy pokry¢ dachowych,
rynien i rur spadowych, instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych, instalacji
elektrycznych, instalacji centralnego ogrzewania, instalacji zimnej i cieptej wody,
instalacji gazowych oraz urzadzen przeciwpozarowych, pomieszczen przeznaczonych do
og6lnego uzytkowania.

Koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy Rymanow przedstawione zostaly w Rozdziale II.

Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli ponoszone sg przez wiascicieli lokali.

Tabela nr 5. Planowane wydatki w zl.

Biezaca Remonty i Inwestycje Zarzad Fundusz Razem
eksploatacja | Modernizacja nieruchomos$c | remontowy
ig
2010 14000 55 000 2680 51 538 123 218
2011 15000 200 000 2580 51 340 268 920
2012 16000 250 000 2580 51 340 319920
2013 17000 32 000 150 000 2580 51 340 252 920
2014 117000 174 000 2580 51 340 244 920
Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

Gmina Rymandw bedzie prowadzita czynne dziatania majace na celu poprawe istniejagcego
stanu technicznego posiadanych mieszkan poprzez podwyzszenie ich standardu. Stan taki
zostanie osiagnigty mi¢dzy innymi poprzez wymienione w niniejszym programie we

mieszkaniowym zasobem Gminy Rymanow

wczesniejszych rozdziatach prace remontowe i modernizacyjne.

Przy istniejacym zasobie mieszkaniowym brak jest mozliwos$ci stosowania zamiany
lokali na czas przeprowadzenia remontu czy modernizacji. Konieczne prace remontowe

prowadzone beda przez okresowe wylaczenie z uzytkowania remontowanego lokalu.




