Elektronicznie podpisany przez:
Andrzej Tadeusz Pitrus
dnia 21 kwietnia 2023 r.

UCHWALA NR LXXX/697/2023
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

z dnia 21 kwietnia 2023 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
"RYMANOW ZDROJ" — etap 1/2022/A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503 ze zm.), po stwierdzeniu, ze nie zostaja
naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rymanéw”, uchwalonego Uchwalg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 .
z pozn. zm.,

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ” —
etap 1/2022/A, ktory zostal uchwalony Uchwala Nr XXXIX/380/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia
11 wrzesnia 2006 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 129 poz.1767) wraz
z pdzniejszymi zmianami, zwany dalej zmiang planu.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w tresci uchwaly oraz w czgsci graficzne;.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 6 — rysunki zmiany planu w skali 1: 2 000, stanowiace integralng cz¢s¢ uchwaty;
2) Zalacznik nr 7 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Na rysunku planu wprowadza si¢ nastgpujace zmiany, w granicach obszarow objetych zmiang:

1) Fragment terenu rolnego oznaczonego symbolem 1.R przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczony symbolem 41e.MN zgodnie z zalgcznikiem nr 1;

2) Teren zabudowy produkcyjnej oznaczony symbolem 4.P przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony symbolem 31b.MN, zgodnie z zatacznikiem nr 2;

3) Fragment terenu rolnego oznaczonego symbolem 1.R przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symbolami 49.1MN i149.2MN oraz teren drogi wewngtrznej oznaczony
symbolem 20.KDW zgodnie z zatacznikiem nr 3;

4) Fragment terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 9.MN przeznacza si¢ na
teren zabudowy ustugowej (ustugi komercyjne) oznaczony symbolem 10.U, zgodnie z zatgcznikiem nr 4;

5) Fragment terenu do zalesien oznaczony symbolem 3.ZL przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony symbolem 42b.MN, zgodnie z zatacznikiem nr 6.

2. W tekscie uchwaly wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) § 10 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,,2. Tereny dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: 20.MN-pow. 0,38 ha, 21.MN-pow. 0,67 ha, 21a.MN-pow. 0,88 ha, 21b.MN-pow. 1,65 ha,
21c.MN-pow. 0,26 ha, 21d.MN-pow. 1,35 ha, 22.MN-pow. 2,23 ha, 23.MN-pow. 0,52 ha, 24.MN-pow.
5,35 ha, 24a.MN-pow. 2,98 ha, 24b.MN-pow. 2,22 ha, 24c.MN-pow. 1,03ha, 25.MN-pow.0,89 ha, 26.MN-
pow. 1,72 ha, 27.MN-pow. 0,99 ha, 28. MN-pow. 0,05 ha, 29.MN-pow.1,11 ha, 29a.MN-pow. 1,48 ha,
30.MN-pow. 1,88 ha, 31.MN-pow. 2,04 ha, 31a.MN-pow. 0,09 ha, 31b.MN-pow.0,25 ha, 32.MN-pow.
1,83 ha, 32a.MN-pow. 0,10 ha, 32b.MN-pow. 0,20 ha, 33.MN-pow. 0,82 ha, 34. MN-pow. 1,45 ha, 35.MN-
pow. 1,45 ha, 35a.MN-pow. 0,23 ha, 35b.MN-pow. 0,25 ha, 35¢.MN-pow. 0,15 ha, 35d.MN-pow. 0,54 ha,
36.MN-pow. 1,30 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu: ...”;

2) § 10 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,,3. Tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: 37.MN-pow. 0,37 ha, 38.MN-pow. 1,15 ha, 39.MN-pow. 0,37 ha, 40.MN-pow. 0,53 ha,
41.MN-pow. 0,70 ha, 41a.MN-pow. 1,44 ha, 41b.MN-pow. 0,41 ha, 41c.MN-pow. 0,39 ha ,41d.MN- pow.
0,10 ha, 41e.MN- pow. 0,26 ha, 42.MN-pow. 0,21 ha, 42a.MN-pow. 0,08 ha, , 42b.MN-pow. 1,45 ha,
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43.MN-pow. 0,16 ha, 44.MN-pow. 0,15 ha, 45.MN-pow. 0,59 ha, 45a.MN-pow. 0,61 ha, 46.MN-pow. 3,53
ha, 46a.MN-pow. 1,70 ha, 46b.MN-pow. 0,41 ha, 47.MN-pow. 1,49 ha, 47a.MN-pow. 0,29 ha, 48.MN-
pow. 0,12 ha, 49.MN-pow. 1,91 ha, 49.1MN-pow. 0,58 ha, 49.2MN-pow. 0,35 ha. Obowigzuja nastepujace
zasady zagospodarowania terenu: ...”;

3)§ 10ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,4. Dla terenow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 21a.MN, 21b.MN, 21c.MN, 21d.MN, 24b.MN, 24c.MN, 29a.MN, 31a.MN,
31b.MN, 35a.MN, 35b.MN, 35c.MN, 35d.MN, 41a.MN, 41b.MN, 41c.MN, 41d.MN, 42a.MN, 46aMN,
46b.MN, 47a.MN. Obowigzuja, poza wymienionymi w § 9 ust.1 oraz w § 10 ust. 2, 3, nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;
2) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;”;

4) w §16 po ust. 4a dodaje si¢ ust. 4b w brzmieniu: ,,4b. 1. Teren zabudowy ustugowej (ustugi komercyjne) —
centrum ustugowe Rymanowa Zdroju, oznaczony symbolem 10.U — pow. 0,24 ha. Obowigzuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne realizowane jako obiekty wolnostojace;

2) dopuszcza si¢ dodatkowo realizacje jednego budynku mieszkalnego wiclorodzinnego z maksymalnie
10 lokalami mieszkalnymi;

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi przylegtej oznaczonej symbolem KDz;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10.0m od krawedzi jezdni przyleglej drogi oznaczonej symbolem KDz,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana;

4) minimalna liczba stanowisk postojowych: 1 miejsce na lokal mieszkalny (dla zabudowy wielorodzinne;j) i 1
stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego zuwzglednieniem miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy dla terenu 10.U:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%,
b) powierzchnia zabudowy: do 35%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,4,
d) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m,
e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 40,0 m,
f) geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci do 45°,

g) pokrycie dachow: w kolorze ciemnoczerwonym, ciemnobrgzowym, ciemnozielonym lub grafitowym
1 ich pochodnych,

h) zakazuje si¢ stosowania agresywnej kolorystyki elewacji iintensywnych koloréow. Obowigzuje
stosowanie koloréw pastelowych.”.

5) §19 ust. 7 otrzymuje brzmienie: ,,7. Tereny komunikacji, oznaczone symbolami: 2.KDW - pow. 0,56
ha, 4 KDW - pow. 0,14 ha, 5. KDW - pow. 0,45 ha, 7.KDW - pow. 0,21 ha, 10.KDW - pow. 0,23 ha,
14 KDW - pow. 0,13 ha, 15 KDW - pow. 0,16 ha, 16.KDW - pow. 0,28 ha,18.KDW - pow. 0,24 ha.
19 KDW - pow. 0,65 ha, 20.KDW - pow. 0,07 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania
terenu: ...”;

6)w § 19 po ust. 7b dodaje si¢ ust. 7¢ w brzmieniu: ,,7c. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem
20.KDW ustala si¢ szeroko$¢ 5,0 m w liniach rozgraniczajacych.”

7)w §25 po punkcie 9 dodaje si¢ pkt 10 w brzmieniu: ,,10. 30% dla terenéw oznaczonych symbolami
31b.MN, 41e.MN, 42b.MN, 49.1MN, 49.2MN, 10.U.”

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymanow.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rymanowie

Andrzej Pitrus
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/A

MPZP ,RYMANOW ZDROJ” uchwalony Uchwala Nr XXXIX/380/06 Rady Miejskicj
w Rymanowie z dnia 11 wrzesnia 2006 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 129, poz. 1767
z poézn. zm.) byt wielokrotnie wczes$niej zmieniany, w celu dostosowania do aktualnych potrzeb
1 oczekiwan inwestorow.

Na etapie uzgodnien 1 opiniowania sporzgdzona zmiana Miejscowego Planu
zagospodarowania Przestrzennego ,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022 obejmowala obszary na
podstawie trzech uchwal, tj.:

— Uchwata Nr LV/506/2021 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rymandéw Zdr6j” — zmiana
dotyczy czterech obszaréw, w tym powierzchnia jednego obszaru, ze wzgledu na inne rozwigzanie
komunikacyjne, niz przewidywane na etapie podj¢cia uchwatly, zostata zmniejszona (zatgcznik nr
3 projektu zmiany planu);

— Uchwatla Nr XXX1IV/328/2020 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 28 sierpnia 2020 r. w sprawie
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rymandéw Zdrdj” - zmiana
dotyczy jednego obszaru (dziatka nr 92 koto Gozdawy),

— Uchwata Nr XXX1/317/2020 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 31 lipca 2020 r. w sprawie
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rymandéw Zdréj” - kontynuacja
prac nad zmiang, po uchwaleniu etapu I zmiany - zmiana dotyczy jednego obszaru (obrgb
Deszno).

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ” — etap
1/2022 obejmowata zatem sze$¢ obszardéw, przedstawionych na zalgcznikach graficznych od nr 1 do
nr 6, odpowiednio do kolejnosci ww. uchwat.

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) podjgcie uchwat
0 przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowych zmian planu, poprzedzone zostalo wykonaniem
analiz dotyczacych zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia zmian planu i analiz stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymanow. W analizach tych uznano, Ze istnieje uzasadniona potrzeba
i konieczno$¢ sporzadzenia zmian. Poniewaz przewidywane ustalenia dla trzech obszaré6w zmiany
z Uchwaty Nr LV/506/2021 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 26 listopada 2021 r. nie byly zgodne
z ustaleniami Studium przystapiono rowniez do zmiany tego dokumentu.

Sporzadzony projekt zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022 (dla sze$ciu
obszaréw) wraz z Prognoza oddzialywania na srodowisko w miesigcach czerwiec - lipiec 2022 r.
zostal przedstawiony do opiniowaniai uzgodnien, uzyskujac pozytywne opinie i uzgodnienia
wlasciwych organow i instytucji.

W dalszych pracach nad zmiang planu, ze wzgledu na niemozliwo$¢ zachowania zgodnoS$ci
ustalen zm. planu dla terenu zabudowy uzdrowiskowej, oznaczonego symbolem 1b.Uz (zalgcznik nr 5
do uchwatly) z ustaleniami Studium (uwaga Gminnej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej)
wylaczono w calo$ci ten teren z opracowania; usuni¢to zalacznik nr 5 nie zmieniajac numeracji
kolejnych zatgcznikoOw. Zmniejszono rdéwniez powierzchni¢ terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 41e.MN (zatacznik nr 1 do uchwaly), o grunty rolne
stanowigce uzytki rolne klasy III, dla ktéorych musiataby by¢ przeprowadzenia wielomiesigczna
procedura w sprawie wyrazenia zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze i niele$ne gruntéw rolnych klasy II1.

Wylozony w pazdzierniku 2022 r. do publicznego wgladu projekt zmiany planu wystepowat
pn. Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ” — etap
1/2022/A i obejmowat pig¢ obszaréw: cztery obszary (zatacznik nr 1, 2, 3, 4 do uchwaty w sprawie
zmiany planu) z Uchwaly Nr LV/506/2021 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 26 listopada 2021 r.
i jeden obszar (zatacznik nr 6 do uchwaly) z Uchwaty Nr XXXI/317/2020 Rady Miejskiej
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w Rymanowie z dnia 31 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian mpzp.
W ramach wytozenia odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
zmiany planu. Ustalono termin sktadania uwag do 16 listopada 2022 r. Do projektu zmiany planu
wplyneta jedna uwaga, zgloszona w czasie dyskusji publicznej. Rozstrzygni¢ciem Burmistrza Gminy
Rymanéw z dnia 01 grudnia 2022 r. uwaga zostata uwzgledniona.

Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/A uwzglednia kierunki
zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okre$§lone w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow uchwalonym Uchwalg Nr LV/554/14 Rady
Migjskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z pé6zn. zm. 1 ze zmianami wprowadzonymi
Uchwatg Nr LXXIX/683/2023 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 marca 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymandéw — etap I, tym samym nie narusza jego ustalen.

Przedstawiony do uchwalenia projekt zmiany MPZP ,, RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/A
odpowiada projektowi wytozonemu do publicznego wgladu i obejmuje zataczniki graficzne nr 1, 2, 3,
4, 6 - rysunki zmiany planu, wykonane na aktualnej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigce integralng czg¢$¢ uchwaly. Zakres zmian zostal okre§lony w § 3 ust 1. projektu uchwaty
przedmiotowej zmiany.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwatly uchwalajacej plan zatacza si¢ wymagane zatgczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - w okresie
wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wglgdu wplynela jedna wuwaga ktora
rozstrzygnieciem Burmistrza Gminy Rymanow zostata uwzgledniona, brak wigc przedmiotowego
zatgcznika.

2. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej (ustalenia
aktualne z obowiqzujgcego planu), ktore nalezq do zadan wiasnych gminy, tak wiec brak jest
przedmiotowego zalgcznika.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaty uchwalajacej zmiang planu zataczono zatacznik nr 7 — dane przestrzenne.

Projekt MPZP ,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/A wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i prognoza skutkow finansowych, zostaty opracowane zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, tj. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze
zm.), ustawg z dnia 28 lipca 2005 1. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 151) i rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587). Procedura
sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany planu, wynikajgca z powyzszych przepisOw prawa,
zostala w petni uwzgledniona, a terminy zachowane.

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowgq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datq uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;,

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad1
Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Struktura przestrzenna zostata zaprojektowana z zachowaniem przepisOw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajacego obowigzkowy zakres ustalen planu

oraz art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalen w zaleznosci od potrzeb. Ustalone projektem zmiany

planu zasady zagospodarowania terenéw oraz parametry i wskazniki zabudowy sg tymi elementami

zmiany planu, ktore shluzg ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym

urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszary objete zmiang planu polozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego

oraz w strefie ,,B” 1 ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Rymanéw Zdrdj. Ustalenia

przedmiotowego projektu zmiany planu zachowujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w obszarach

prawnie chronionych. Uwzglednione zostaly réwniez wnioski z prognozy oddzialywania na

srodowisko. Ksztattowanie waloréw architektonicznych i1 krajobrazowych polegaé bedzie przede

wszystkim na nienaruszaniu ustalen zawartych w zmianie planu. Audyt krajobrazowy wojewodztwa

podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany, wigc nie uwzglednia si¢ w zmianie planu jego ustalen.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

Ustalenia MPZP ,Rymanéw Zdroj” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniajg wymogi

z zakresu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

W terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonej symbolem 42b.MN (zatacznik nr 6)

ustalono strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 114-75/3. Na pozostalych

obszarach objetych zmiang planu brak jest terenow i obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych,

W granicach projektu zmiany planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani

obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

Ustalenia projektu zmiany planu okre$laja optymalne przeznaczenie terenow, wynikajgce

z planowanego sposobu zagospodarowania, wlasnosci terenow oraz sg zgodne z ustaleniami Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandw. Ustalenia okreslone

w projekcie zmiany planu maja shuzy¢ efektywnemu i ekonomicznemu wykorzystaniu przestrzeni.

7) prawo wlasnosci;

Obszary objete zmiang planu stanowig wlasno$¢ osob fizycznych, na wniosek ktorych przystgpiono do

sporzadzenia zmiany planu. Zatem regulacje zawarte w zmianie planu nie naruszajg prawa wlasnosci.

Poszanowanie prawa wlasnosci nastepuje roOwniez poprzez zapewnienie przewidzianych prawem

mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja

publiczna, sktadanie wnioskdéw i uwag);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja

ustanowione tereny zamknig¢te Iub strefy ochronne takich terenéw. Nalezy w tym miejscu wskazaé,

iz w procedurze sporzadzania zmiany planu miejscowego zawiadomiono wilasciwe organy wojskowe,

ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu i mozliwosci

sktadania wnioskow oraz dokonano uzgodnien.

9) potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny.

Uwzgledniajac stanowiska wyrazone we wnioskach organdéw administracji publicznej (art.17 pkt 2

ustawy o pizp) wazony byl rowniez interes publiczny.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Zapisy MPZP ,Rymandéw Zdr6j” aktualne dla projektu zmiany planu uwzglgdniaja ustalenia

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;
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Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu wynika z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko.
Biorac pod uwage ww. ustawy w toku prac nad opracowaniem zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/A zapewniono udziat
spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. W trakcie procedury zmiany
planu miejscowego Burmistrz Gminy Rymanow, jako organ opracowujacy projekt zmiany planu podat
do publicznej wiadomosci:

— informacj¢ o podjeciu uchwat w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu, okreslajgc
formeg, miejsce 1 ustawowy termin sktadania wnioskow do zmiany planu. Informacje
o przystapieniu do sporzadzenia zmian planu zostaly ogloszone w iMonitorze Urzgdowym.pl,
przez obwieszczenie na tablicach ogloszen, na stronie internetowej i w BIP Urz¢gdu Gminy
Rymandw;

— wylozyl do publicznego wgladu w dniach od 4 pazdziernika 2022 r. do 26 pazdziernika 2022 r.
projekt zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/A. W dniu 25 pazdziernika 2022 r.
odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.
Ustalono termin sktadania uwag do 16 listopada 2022 r. Do projektu zmiany planu wptyneta
jedna uwaga, zgloszona w czasie dyskusji publicznej. Projekt zmiany planu w ustalonym okresie
wylozenia byl udostgpniony w formie papierowej w Urzgdzie Gminy Rymandéw oraz
opublikowany na stronie internetowej i w BIP Urzgdu Gminy Rymanéw. Uwagi mozna bylo
sktada¢ pisemnie na adres Urzgdu, lub w postaci elektronicznej za pomocg poczty elektronicznej
lub przez platform¢ ePUAP.

12) zapewnienie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego jest

realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o pizp. Sposob dokumentowania prac

planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia MPZP , Rymanow Zdr6j” w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym w zakresie

zaopatrzenia w wode, pozostajg aktualne dla projektu zmiany planu.

Art. I ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt zmiany planu sporzadzono na wniosek osob fizycznych. Ustalajac przeznaczenie terenow
i okreslajac sposob ich zagospodarowania rozwazono interes publiczny i interes prywatny, w tym
wnioski 0s6b fizycznych jak i organdéw administracji publicznej. Wzigto rowniez pod uwage analizy
srodowiskowe zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany Planu,
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym do Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw a takze analizy uwzglednione
w zapisach Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymanow.

Na etapie sktadania wnioskow do zmiany planu sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr
LV/506/2021 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 26 listopada 2021 r. wptynely dwa wnioski.
Wnhioski dotyczyly sprzeciwu lokalizacji w czwartym obszarze zmiany (fragment terenu oznaczonego
w obowigzujagcym planie miejscowym symbolem 9.MN) budynku mieszkalnego wielorodzinnego
i budynku uslugowo-handlowego, ktére zdaniem wnioskodawcoéw wplyng na ograniczenie
i ucigzliwo$¢ korzystania z wlasnych dziatek przylegajacych do obszaru objgtego zmiang.
Rozstrzygnigciem Burmistrza Gminy Rymandéw z dnia 02.06.2022 r. w sprawie rozpatrzenia
wnioskow do zmiany MPZP ,,Rymanéw Zdrdj” obydwa wnioski nie zostaly uwzglednione. W trakcie
wytozenia do publicznego wgladu 1 w ustalonym terminie sktadania uwag do projektu zmiany MPZP
LRYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/A wptyneta jedna uwaga. Rozstrzygnieciem Burmistrza Gminy
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Rymanéw z dnia 01.12.2022 r. uwaga zostata uwzgledniona. Do ustalenia ,,dopuszcza si¢ realizacjg
jednego budynku mieszkalnego wiclorodzinnego z maksymalnie 10 lokalami mieszkalnymi”
po wyrazeniu dopuszcza si¢ dodano wyraz ,,dodatkowo”.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).
Obszary obje¢te zmiang planu potozone s3 w Rymanowie Zdroju w obszarze o juz wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
(MN) sgsiadujg z terenami o takim przeznaczeniu. Teren zabudowy ustugowej (10.U) stanowi
kontynuacje juz istniejagcych ustug. W terenie tym dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z maksymalnie 10 lokalami mieszkalnymi (z ograniczeniem
wysokosci do 12 m). Dla terenow objetych zmiang ustalono zasady zagospodarowania oraz wskazniki
1 parametry zabudowy. Zainwestowanie obszarow objetych projektem zmiany planu zgodne z jego
ustaleniami stanowi¢ bedzie harmonijne uzupehienie istniejacej zabudowy z zachowaniem funkcji
terenu. Ustalenia projektu zmiany planu, stosownie do art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglgdniaja wymagania tadu przestrzennego i wplyng na
efektywne gospodarowanie przestrzenig

Ad?2

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.

Stosownie do art. 32 ust 1 Burmistrz Gminy Rymanow dokonal oceng aktualnosci miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie Rymandéw oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 28 wrzesnia 2018 r. podjeta uchwalte Nr LX/577/18
w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rymandw i Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

We wnioskach koncowych analizy, jak réwniez w ustaleniach uchwaly stwierdza si¢ aktualnos¢
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymandéw uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2004 r., jak i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, zarowno w §wietle obowiazujacych przepisow prawnych w tym zakresie
oraz z punktu widzenia przysztych mozliwosci rozwoju przestrzennego i spoleczno-gospodarczego
gminy. Nalezy rozwaza¢ mozliwo$¢ wprowadzania wnioskowanych zmian, majac na wzgledzie
z jednej strony realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wiascicieli terenow
w gminie, czy innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony jako realizacje inwestycji
publicznych na réznych szczeblach administracji rzadowej i samorzadowej stymulujgcych szeroko
rozumiany rozw6j gminy. Sporzadzany projekt zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” — etap
1/2022/A jest zgodny z wynikami przeprowadzonej analizy.

Ad3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Skutki finansowe projektowanego zagospodarowania bedg korzystne zaréwno dla budzetu gminy jak
i dla zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzanie zmiany planu miejscowego i jego realizacja
przyniesie gminie korzys$ci w postaci: wzrostu podatkéw od nieruchomosci oraz w przypadku zbycia
nieruchomosci w przeciggu pigciu lat od dnia uchwalenia zmiany planu naliczeniu oplaty
planistycznej. Podatki od nieruchomosci wzrasta¢ bedg w miare realizowania planowanych inwestycji.
Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie pociggnie za sobg kosztow, jakie musiataby ponies¢
gmina w wyniku realizacji ustalen zmiany planu. W obszarze planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego ani wydatkow zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan
wlasnych gminy (projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej -
ustalenia aktualne z obowigzujagcego planu). Ponadto wustalenia zmiany planu umozliwiajg
zainwestowanie terenu w ramach obowigzujacego prawa, zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju
oraz poszanowaniem ladu przestrzennego.

Burmistrz Gminy Rymanow

Id: 843DDF24-66AC-4009-B1FE-95588A0A4377. Podpisany Strona 5



Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr LXXX/697/2023
Rady Miejskiej w Rymanowie

z dnia 21 kwietnia 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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