UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ”
- na etapie wyftozenia projektu zmiany planu do publicznego wglgdu -

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do stanowienia ktorego, uprawnia Rad¢ Miejska w Rymanowie ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn.zm.).

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 23 marca 2018 r. UCHWALY NR
LI11/497/18 RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ”

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i analizy
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw. W analizach tych uznano, ze istnieje
uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia zmiany planu, a ustalenia zmiany planu s3 zgodne
z ustaleniami SUIKZP Gminy Rymanow.

Przedmiotem zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” uchwalonego UCHWALA NR
XXXIX/380/06 RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE z dnia 11 wrze$nia 2006 r. (Dz. Urz.
Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 129, poz. 1767 z p6zn. zm.) jest zmiana zapiséw § 16 ust. 5 - dotyczaca
terenu zabudowy ustugowej (ustugi komercyjne) oznaczonego symbolem 6.U/1.KR. Zmiana planu,
ktora obejmie obszar o powierzchni ok. 0,18 ha umozliwi (w niewielkim zakresie) rozbudowe
i nadbudowg istniejacego obiektu - kawiarni ,,Zielony Domek”. Utrzymane zostato dotychczasowe
przeznaczenie terenu tj.. przeznaczenie podstawowe — ushugi komercyjne (kawiarnia ,,Zielony
Domek”) i przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — zielen
urzadzona. Tym samym zamierzenia inwestycyjne zawarte we wniosku A.M. TRADE sp. z 0.0. beda
mogly by¢ zrealizowane.

Fragment MPZP . RYMANOW ZDROJ” (pomniejszony)




Cze$¢ graficzna zmiany planu obejmuje:

— zalgcznik nr 1.1 - rysunek zmiany planu, tozsamy z rysunkiem planu w obszarze zmiany,
uzupelnionym o nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi KDd, sporzadzony na aktualnej kopii
mapy zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty,

— zalgcznik nr 1.2 — kopia fragmentu rysunku planu ze wskazaniem granicy obszaru objetego
zmiang.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaly uchwalajacej plan zalgcza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zostanie
sporzgdzony jezeli uwagi wniesione do wytoZzonego do publicznego wglqgdu projektu planu nie
zostang uwzglednione.

2. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do
zadan wlasnych gminy, tak wiec brak jest przedmiotowego zalgcznika.

Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie
wlasciwych organow i instytucji.

W chwili obecnej projekt zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” jest wylozony
do publicznego wgladu, w ramach ktorego odbgdzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. Do projektu zmiany planu w czasie wyltozenia i w terminie okre§lonym do sktadania
uwag mozna wnosi¢ uwagi.

Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw uchwalonego Uchwala
Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z p6zn. zm.
W Studium obszar objety zmiang planu zostat okreslony jako ,,Teren zabudowy ustugowej (w tym
ustug publicznych)” oznaczony symbolem 7U. Zagospodarowanie podstawowe okreslone w Studium
to: zabudowa ustugowa, w tym zabudowa ustug publicznych i infrastruktury technicznej zwigzanej
z obstugq lokalnej spolecznosci, zabudowa zwigzana z handlem, administracjg, bezpieczenstwem
publicznym, kulturq, oswiatg, naukg i zdrowiem.”
Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ”
uwzglednia Kierunki zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okreslone w Studium,
tym samym nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymanow.

GRANICA OBSZARU
ZMIANY PLANU

U zabudowa ustugowa (w tym ustugi publiczne)



Projekt MPZP ,RYMANOW ZDROJ” wraz z prognoza skutkow finansowych, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w tym: przepisami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1056) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) .
Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany planu, wynikajaca z powyzszych przepiséw
prawa, zostala w petni uwzgledniona, a terminy zachowane.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn.zm.) po uzgodnieniu z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Krosnie — pismo z dnia 23 maja 2018 r., znak:
PSNZ.453.14.2018 i z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — pismo z dnia
12 czerwca 2018 r., znak: WOO0S.410.2.6.2018.AP.2 odstapiono od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko (procedur wynikajacych z art. 3 ust.l1 pkt 14 ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku (...)) do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego , RYMANOW ZDROJ”.

UZASADNIENIE
do projektu zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

,RYMANOW ZDROJ”
- na etapie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wglgdu -

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czesé tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:
sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4,

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datq uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Ustalone projektem zmiany planu zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy sa tymi elementami zmiany planu, ktore stuza ustawowemu wymogowi

zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Na ksztattowanie walorow krajobrazowych maja wptyw przepisy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

0 ochronie przyrody (Dz.U. z 2018 r. poz. 142), wprowadzajace poje¢cia ,,ochrona krajobrazowa” oraz

prawne formy ochrony waloréw krajobrazowych oraz w przypadku tego planu przepisy ustawy z dnia

28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej

oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056 z pézn. zm.) Obszar objety zmiang

planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego oraz w strefie ,,A”

ochrony uzdrowiskowej. Ustalenia projektu zmiany planu w zakresie zasad zagospodarowania

i parametrow ksztattowania zabudowy uwzgledniaja potozenie w obszarach prawnie chronionych

i w strefie ,,A”. Ksztaltowanie waloréw architektonicznych i krajobrazu polegaé¢ bedzie przede

wszystkim na nienaruszaniu ustalen zawartych w zmianie planu.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych
i lesnych;

Ustalenia MPZP ,RYMANOW ZDROJ” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja wymogi

z zakresu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych.



4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej;

Ustalenia MPZP ,RYMANOW ZDROJ” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Na rysunku zmiany planu (zatacznik nr 1.1.

do uchwaty) uwzgledniono potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”. Na obszarach

objetych zmiang planu brak dobr kultury wspdtczesnej z definiowanych w Ustawie z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

W granicach zmiany planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary

osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia. W trosce

o mieszkancow i gosci, w zakresie ochrony przed hatasem nie zmieniono dopuszczalnych pozioméw

hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne obszaru objetego zmiang pozostaje bez zmian, tj. teren

zabudowy ustugowej (ustugi komercyjne) o symbolu 6.U/1.KR. Na terenie tym dopuszczono

przebudowe istniejacego budynku i jego rozbudowe o =zadaszony taras. Ustalone zasady
zagospodarowania oraz parametry i wskazniki zabudowy maja na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

7) prawo wlasnosci;

Teren objety zmiang planu: dziatka nr 402 na ktorej znajduje si¢ restauracja ,,Zielony Domek™ jest

wilasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym wnioskodawcy zmiany planu; fragment

dziatek nr 403 stanowig wiasno$¢ Gminy Rymanéw. Burmistrz Gminy Rymanow popiera wszelkie
dzialania zmierzajace do uatrakcyjnienia zagospodarowania budynku, jak rowniez jego otoczenia.

Zatem regulacje zawarte w zmianie planu nie naruszaja prawa wiasnosci. Poszanowanie prawa

wlasnosci nastgpuje réwniez poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w

procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;,

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja

ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow. W trakcie procedury planistycznej

dokonano uzgodnien z organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci.

9) potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny.

Przebudowa istniejacego budynku i rozbudowa o zadaszony taras uatrakcyjni to miejsce tak chetnie

odwiedzane przez kuracjuszy uzdrowiska. Uwzgledniajac stanowiska wyrazone we wnioskach

organow administracji publicznej (art.17 pkt 2 Ustawy o pizp) wazony byt rowniez interes publiczny.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;,

Zapisy MPZP ,RYMANOW ZDROJ” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja ustalenia

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji. W zmianie planu nie wprowadzono

ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby

inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) zapewnienie udziatu spoleczernistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu wynika z przepiséw art. 17 pkt. 1

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury zmiany planu

miejscowego Burmistrz Gminy Rymanow, jako organ opracowujacy projekt zmiany planu podat do

publicznej wiadomosci:

— informacj¢ o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu, okreslajac
formg, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, w terminie 21 dni od daty ukazania
informacji. Informacja o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu zostata ogloszona w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowej i w BIP Gminy
Rymanéw,

— informacje o wylozeniu projektu zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” do publicznego wgladu.
Informacja o wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego zostala ogloszona w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen oraz na stronie internetowej i w BIP
Gminy Rymanow. We wszystkich wyzej wymienionych informacjach podano miejsce, w ktorym



projekt zmiany planu bedzie wytozony do publicznego wgladu, termin wytozenia, termin dyskus;ji
publicznej oraz forme, miejsce i termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnie$¢ uwagi do projektu zmiany planu.
Projekt zmiany planu miejscowego w ustalonym okresie wylozenia bedzie udostepniony w formie
papierowej w Urzedzie Gminy Rymandéw oraz opublikowany na stronie internetowej i w BIP
Gminy Rymanéw.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego jest

realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy 0 pizp. Sposob dokumentowania prac

planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia MPZP ,RYMANOW ZDROJ” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja ustalenia

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym z zakresie zaopatrzenia w wodg.

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Projekt zmiany planu sporzadzono na wniosek firmy A.M. TRADE sp. z 0.0.. Zmiana planu ma
umozliwi¢ przebudowe istniejacego obiektu - kawiarni ,,Zielony Domek” i jego rozbudowe
0 zadaszony taras. Przy opracowaniu projektu zmiany planu wzigto pod uwage stanowiska wyrazone
we wnioskach organow administracji publicznej (art.17 pkt 2 Ustawy 0 pizp). Na etapie sktadania
wnioskow do projektu zmiany planu nie wptynal zaden wniosek.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).
Zmiana planu obejmuje obszar zainwestowany budynkiem ustugowym — kawiarnia ,,Zielony Domek”.
W obszarze zmiany zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy. Zmiana planu ma umozliwic,
przebudowe istniejacego obiektu i jego rozbudowe o zadaszony taras oraz zagospodarowanie obejscia.

Ad 2

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.

Stosownie do art. 32 ust 1 Burmistrz Gminy Rymanow dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Rymandéw wraz z oceng aktualnosci obowigzujacych planéw miejscowych
1 obowiazujacego studium za okres od 2011 roku do wrzeénia 2014.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 24 pazdziernika 2014 r. podjeta uchwate Nr LVIII/598/14
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Rymanow.

We wnioskach koncowych analizy, jak réwniez w ustaleniach uchwaty stwierdza si¢ aktualno$¢
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanow uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2004 r. i potrzebe opracowania kompleksowej zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,RYMANOW ZDROJ” i Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW?”, a nastepnic do sukcesywnego opracowania
planow dla pozostatych miejscowosci gminy.

Ad 3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finansow publicznych wskazuje,
ze realizacja ustalen zmiany planu miejscowego wplynie pozytywnie na finanse publiczne, w tym na



budzet gminy. Skutki finansowe projektowanego zagospodarowania be¢da korzystne zarowno dla
budzetu gminy jak i dla zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzanie zmiany planu miejscowego
i jego realizacja przyniesie gminie korzys$ci w postaci wzrostu podatkéw od nieruchomosci. Z kolei w
przypadku ewentualnego zbycia nieruchomosci w przeciggu picciu lat od dnia uchwalenia planu
bedzie naliczana optata planistyczna stanowiagca 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci (ustalenia
zmiany planu). Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie pociggnie za sobg kosztow, jakie
musialaby ponies¢ gmina w wyniku realizacji ustalen planu. W obszarze planu nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego realizowanej przez gming ani wydatkéw zwigzanych z realizacja
infrastruktury technicznej, ktora nalezataby do zadan wtasnych gminy.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terendw objetych zmiang planu miejscowego, bedzie
skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Ustalenia projektu zmiany planu
umozliwig rozwo6j ustug gastronomicznych (kawiarnia) prowadzonych przez wnioskodawce.
Do korzysci z uchwalenia zmiany planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terenow w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie
z zasada zrOwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Burmistrz Gminy Rymanow



