UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/B
- na etapie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wglgdu -

MPZP ,RYMANOW ZDROJ” uchwalony Uchwala Nr XXXIX/380/06 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 11 wrzesnia 2006 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 129, poz. 1767
z pozn. zm.) byl wielokrotnie wcze$niej zmieniany, w celu dostosowania do aktualnych potrzeb
1 oczekiwan inwestorow.

Sporzadzany projekt zmiany Miejscowego Planu zagospodarowania Przestrzennego
L,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/B jest kontynuacja zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022 sporzadzanego na
podstawie trzech uchwat, tj.:

— Uchwata Nr LV/506/2021 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 26 listopada 2021 r. w sprawie
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rymanow Zdrdj”-zmiana
dotyczy czterech obszaréw, w tym powierzchnia jednego obszaru, ze wzgledu na inne rozwigzanie
komunikacyjne, niz przewidywane na etapie podjecia uchwaty, zostala zmniejszona (zalgcznik
nr 3 projektu zmiany planu);

— Uchwata Nr XXX1IV/328/2020 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 28 sierpnia 2020 r. w sprawie
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rymanow Zdrdj”— zmiana
dotyczy jednego obszaru (dziatka nr 92 koto Gozdawy),

— Uchwata Nr XXX1/317/2020 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 31 lipca 2020 r. w sprawie
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rymandéw Zdrdj” — kontynuacja
prac nad zmiang,po uchwaleniu etapu [zmiany— zmiana dotyczy jednego obszaru (obreb Deszno).

Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022 (dla sze$ciu obszaréw) wraz
z Prognoza oddzialywania na srodowisko w miesigcach czerwiec — lipiec 2022 r. zostal przedstawiony
do opiniowania i uzgodnien, uzyskujac pozytywne opinie i uzgodnienia wtasciwych organow
iinstytucji. W dalszych pracach nad zmiang planu, ze wzglgdu na niemozliwo$¢ zachowania
zgodno$ci ustalen zmiany planu z ustaleniami Studium w caloSci wylaczono jeden obszar
zopracowania. Zmniejszono rowniez powierzchni¢ terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego symbolem 4le.MN o dziatke nr ew. 608 na ktorej zewidencjonowano grunty rolne
stanowigce uzytki rolne klasy III, dla ktérych wymagana jest zgoda na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Wystepujacy projekt zmiany planu pn. Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/A w miesigcach pazdziernik — listopada 2022 r.
zostal wytozony do publicznego wgladu, a nastgpnie uchwalony Uchwatg Nr LXXX/697/2023 Rady
Miejskiej w Rymanowie z dnia 21 kwietnia 2023 r.

Dla dziatki nr ew. 608 wytaczonej przed wylozeniem do publicznego wgladu z opracowania
zmiany planu, na mocy decyzji Starosty Kro$nienskiego ustalono gleboznawczg klasyfikacje gruntow.
Czes¢ gruntow klasy III (Ps III) przeklasyfikowano na grunty klasy IV (Ps IV). Sporzadzony projekt
zmiany planu pn. Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW
ZDROJ” — etap 1/2022/B obejmuje obszar dziatki o nr ew. 608 z gruntami rolnymi klasy IV. Zostal on
przeznaczony na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 41fMN
istanowi kontynuacj¢ terenu, o tym samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem 41e.MN.

W chwili obecnej projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
LRYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/B jest wylozony do publicznego wgladu w ramach ktorego
odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjgtymi w nim rozwigzaniami. Do projektu zmiany planu
w czasie wylozenia i w terminie okreslonym do sktadania uwag mozna wnosi¢ uwagi.

Czg$¢ graficzna zmiany planu — zalaczniki nr 1 — stanowigca integralng czgs¢ uchwaty,
sporzadzona zostata na aktualnej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, pochodzacej z Panstwowego
Zasobu Geodezyjnego i1 Kartograficznego Starosty Kro$nienskiego (licencja nr GG.1.6642.3375.2023).



Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/B uwzglednia kierunki
zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okreslone wStudiumUwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanoéwuchwalonym Uchwalg Nr LV/554/14 Rady
Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z pdzn. zm., tym samym nie narusza jego ustalen.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
uchwaly uchwalajgcej plan zalacza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu —zostanie
sporzqdzony jezeli uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany planu
nie zostang uwzglednione.

2. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej (ustalenia
aktualne z obowigzujgcego planu), ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, tak wiec brak jest
przedmiotowego zatqcznika.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
uchwaly uchwalajgcej zmiang planu zostanie zatagczony kolejny zalgcznik — dane przestrzenne.

Projekt MPZP ,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/B wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko i prognoza skutkéw finansowych, zostaly opracowane zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, tj. ustawa oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawgz dnia
3 pazdziernika 2008 r. oudostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z2023r. poz. 1094 ze
zm.), ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 151 ze zm.)
i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).
Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany planu, wynikajaca z powyzszych przepiséw
prawa, zostala w petni uwzgledniona, a terminy zachowane.

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. Wuzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.l, wraz z datg uchwaly rady
gminy,o ktorej mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

Ad 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Struktura przestrzenna zostala zaprojektowana z zachowaniem przepisOw ustawy oplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajagcego obowigzkowy zakres ustalen planu
oraz art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalen wzaleznosci od potrzeb. Ustalone w obowigzujacym
planie i aktualne dla projektu zmiany planu zasady zagospodarowania terenu oraz parametry
i wskazniki zabudowy sg tymi elementami zmiany planu, ktore sluza ustawowemu wymogowi
zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety zmiang planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego,
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Rymanow Zdrdj i1 obszarze Natura 2000
»-Rymanow”. Zapisane w obowigzujagcym planie ustalenia i aktualne dla projektu zmiany planu
zachowujg ograniczenia wynikajgce z potozenia w obszarach prawnie chronionych. Ksztattowanie
walorow architektonicznych i krajobrazowych polegaé bedzie przede wszystkim na nienaruszaniu



ustalen zawartych w zmianie planu. Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego nie zostat

jeszcze opracowany, wiec nie uwzglednia si¢ w zmianie planu jego ustalen.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

Ustalenia MPZP ,Rymanow Zdr6j” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja wymogi

zzakresu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

W terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 42f MN ustalono strefe

ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 114-75/2.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych,

W granicach projektu zmiany planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani

obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia projektu zmiany planu okreslaja optymalne przeznaczenie terenéw, wynikajace

z planowanego sposobu zagospodarowania, wlasnosci terenow oraz sg zgodne z ustaleniami Studium

Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow. Ustalenia okreslone

w projekcie zmiany planu majg stuzy¢ efektywnemu i ekonomicznemu wykorzystaniu przestrzeni.

7) prawo wlasnosci;

Obszar objety zmiang planu stanowi wlasno$¢ osob fizycznych, na wniosek ktorych przystapiono do

sporzadzenia zmiany planu.Zatem regulacje zawarte w zmianie planu nie naruszajg prawa wiasnosci.

Poszanowanie prawa wlasnosci nastepuje rowniez poprzez zapewnienie przewidzianych prawem

mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie dopublicznego wgladu, dyskusja

publiczna, sktadanie wnioskow i uwag);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja

ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow. Nalezy w tym miejscu wskazac,

iz w procedurze sporzadzania zmiany planu miejscowego zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe,

ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu i mozliwos$ci

sktadania wnioskow oraz dokonano uzgodnien.

9)  potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny.

Uwzgledniajac stanowiska wyrazone we wnioskach organdéw administracji publicznej (art.17 pkt 2

ustawy o pizp) wazony byl rowniez interes publiczny.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Zapisy MPZP ,Rymanow Zdr6;” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniajg ustalenia

wzakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu wynika z ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennymoraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Bioragc pod uwage ww. ustawy w toku prac nad opracowaniem zmiany Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/B zapewniono udzial

spoteczenstwa, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej. W trakcie procedury zmiany

planu miejscowego Burmistrz Gminy Rymanow, jako organ opracowujgcy projekt zmiany planu podat

do publicznej wiadomosci:

— informacj¢ o podjeciu uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu, okreslajac
formg¢, miejsce i1 ustawowy termin skladania wnioskow do zmiany planu. Informacje
0 przystapieniu do sporzadzenia zmian planu zostaly ogloszone w iMonitorze Urzgdowym.pl,
przez obwieszczenie na tablicach ogloszen, na stronie internetowej i w BIP Urzedu Gminy
Rymanow. Wnioski mozna bylo sktada¢ pisemnie na adres Urzedu, lub w postaci elektroniczne;
za pomocg poczty elektronicznej lub przez platforme ePUAP,

— podat do publicznej wiadomosci informacje o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany
MPZP ,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/B wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko.



Informacja o wytozeniu projektu zmiany planu miejscowego zostala ogloszona w iMonitor
Urzedowy.pl, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP
Urzedu Gminy Rymanow. We wszystkich wyzej wymienionych informacjach podano miejsce,
w ktorym projekt planu bedzie wytozony do publicznego wgladu, termin wyloZenia, termin
dyskusji publicznej oraz forme, miejsce i termin wnoszenia uwag do projektu zmiany planu.
Projekt zmiany planu miejscowego w ustalonym okresie wytozenia bedzie udostepniony w formie
papierowej w Urzgdzie Gminy Rymanow oraz opublikowany na stronie internetowej i w BIP
Urzedu Gminy Rymanow.

12) zapewnienie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego jest

realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o pizp. Sposob dokumentowania prac

planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia MPZP ,,Rymanow Zdr6j” w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym w zakresie

zaopatrzenia w wode, pozostajg aktualne dla projektu zmiany planu.

Art. I ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
Jjego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Projekt zmiany planu sporzadzono na wniosekosob fizycznych.Ustalajac przeznaczenie terendw
i okreslajgc sposob ich zagospodarowania rozwazono interes publiczny i interes prywatny, w tym
wnioski 0s6b fizycznych jak i organéw administracji publicznej. Wzigto rowniez pod uwage analizy
srodowiskowe zawarte w prognozie oddzialywania na S$rodowisko do projektu zmiany planu,
w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym do Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandéw a takze analizy uwzglednione
w zapisach Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymanéw.

Na etapie skladania wnioskéw do zmiany planu wystepujacego obecnie pn. Zmiana Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/B nie wptynat zaden
wniosek.

Art. I ust4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez ( ....).
Obszar objety zmiang planu polozony jest w Rymanowie Zdroju w obszarze o juz wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Teren wskazany pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
(41f MN) sgsiadujg z terenem o takim samym przeznaczeniu (41e.MN). Zainwestowanie obszaru
objetego projektem zmiany planu zgodne z jego ustaleniami stanowi¢ bgdzie harmonijne uzupetnienie
istniejgcej zabudowy z zachowaniem funkcji terenu. Ustalenia projektu zmiany planu, stosownie do
art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniaja wymagania tadu
przestrzennego 1 wplyna na efektywne gospodarowanie przestrzenig

Ad?2

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust 2.

Stosownie do art. 32 ust. 1 Burmistrz Gminy Rymanow dokonal oceng aktualno$ci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie Rymanoéw oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 28 wrzesnia 2018 r. podj¢ta uchwate Nr LX/577/18 w sprawie
oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymanow i Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.



We wnioskach koncowych analizy, jak réwniez w ustaleniach uchwaty stwierdza si¢ aktualno$é
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanoéw uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2004 r.jak 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zarowno w $wietle obowigzujacych przepisow prawnych w tym zakresie oraz zpunktu
widzenia przysztych mozliwosci rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego gminy. Nalezy
rozwaza¢ mozliwo$¢ wprowadzania wnioskowanych zmian, majgc na wzglgdzie z jednej strony
realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wilascicieli terenow w gminie, czy innych
potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony jako realizacj¢ inwestycji publicznych na roéznych
szczeblach administracji rzgdowej i samorzadowej stymulujacych szeroko rozumiany rozwoj gminy.
Sporzadzany projekt zmiany MPZP ,,RYMANOW ZDROJ” — etap 1/2022/B jest zgodny z wynikami
przeprowadzonej analizy.

Ad3

wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Skutki finansowe projektowanego zagospodarowania bedg korzystne zaréwno dla budzetu gminy jak
idla zagospodarowania przestrzeni.Sporzadzanie zmiany planu miejscowego i jego realizacja
przyniesie gminie korzysci w postaci: wzrostu podatkow od nieruchomosci oraz w przypadku zbycia
nieruchomos$ci w przeciggu pigciu lat od dnia uchwalenia zmiany planu naliczeniu oplaty
planistycznej. Podatki od nieruchomosci wzrasta¢ beda w miare realizowania planowanych inwestycji.
Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie pociagnie za soba kosztow, jakie musiataby poniesé
gmina w wyniku realizacji ustalen zmiany planu. W obszarze planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego ani wydatkow zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan
wlasnych gminy (projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej -
ustalenia aktualne zobowigzujagcego planu). Ponadto ustalenia zmiany planu umozliwiajg
zainwestowanie terenu w ramach obowigzujgcego prawa, zgodnie zzasadg zrOwnowazonego rozwoju
oraz poszanowaniem ladu przestrzennego.

Burmistrz Gminy Rymanow



