UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Rymanéow 1/2020” w gminie Rymanow
- na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu -

Przedmiotowy projekt uchwaly jest konsekwencjg podjetej w dniu 28 sierpnia 2020 r.
Uchwaly Nr XXXIV/329/2020 Rady Miejskiej w Rymanowie w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW 1/2020”.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) podjecie uchwatly
o przystapieniu do sporzadzenia planu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej
zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i analizy stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rymanow. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba i konieczno$é
sporzadzenia planu, jednak przewidywane ustalenia nie sg zgodne z ustaleniami SUIKZP Gminy
Rymanow i wymagaly zmiany tego dokumentu, ktory jest w trakcie procedowania.

Przedmiotem opracowania jest obszar potozony przy ul. Zielonej w Rymanowie — teren po

zlikwidowanych stawach, ktory zostal odwodniony i osuszony.
W granicach obszaru objgtego projektem MPZP ,Rymanow 1/2020” w gminie Rymanow
o powierzchni okoto 3,18 ha, wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol
IMN), ktory w sporzadzonej opinii geotechnicznej kwalifikuje si¢ pod ten rodzaj zabudowy. Pozostate
tereny to teren zieleni urzadzonej (symbol 1ZP), teren zieleni nieurzadzonej (symbol 1Zn), tereny
zieleni nieurzadzonej i izolacyjnej (symbol 1Znn i 2Znn), teren wody powierzchniowej ptynacej
(symbol 1WS).

Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do Uchwatly, sporzadzono na aktualnej kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, pochodzacej z Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Kro$nie.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rymanéw 1/2020” w gminie
Rymanéw wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat przedstawiony do opiniowania
i uzgodnien, uzyskujac pozytywne opinie i uzgodnienia wlasciwych organdéw i instytucji. W chwili
obecnej jest wylozony do publicznego wgladu, w ramach ktérego odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. Do projektu planu w czasie wylozenia i w terminie okreslonym do
sktadania uwag mozna wnosi¢ uwagi.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaly uchwalajacej plan zalgcza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zostanie
sporzgdzony jezeli uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu
nie zostang uwzglednione.

2. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt planu ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, w tym nalezgce do
zadan wlasnych gminy, w oparciu o juz zrealizowang infrastrukture, tak wiec brak
przedmiotowego zalgcznika.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaty uchwalajacej plan zostanie zatgczony kolejny zatacznik — zbior danych przestrzennych.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rymanéw 1/2020” w gminie
Rymanéw nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymanéw uchwalonym Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie
z dnia 24 czerwca 2014 r. z pdzn. zm. Niewielka cze$¢ obszaru planu w obowigzujgcym Studium
zostala okreslona jako teren wskazany pod rozwoj — zieleni urzadzonej (symbol 17ZP), a pozostata
cze$¢ w projekcie zmiany Studium zostata okreslona jako teren wskazany pod rozwdj — zabudowy



mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol 19.1MN) i teren wskazany pod rozwoj — zieleni urzadzonej
(symbol 17.1ZP).

Projekt MPZP ,,Rymanéw 1/2020” w gminie Rymanoéw wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i prognoza skutkow finansowych, zostaty opracowane zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, tj. ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 2373) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z dnia 23
grudnia 2021 r., poz. 2404). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z
powyzszych przepiséw prawa, zostala w petni uwzglgdniona, a terminy zachowane.

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datq uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania,

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Struktura przestrzenna zostala zaprojektowana z zachowaniem przepisow ustawy 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okre$lajacego obowigzkowy zakres ustalen planu.

Ustalone projektem planu przeznaczenie oraz odpowiednio dobrane parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, sa tymi elementami planu, ktore stuza

ustawowemu wymogowi zachowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety planem potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi. Audyt krajobrazowy

wojewddztwa podkarpackiego nie zostat jeszcze opracowany, wigc nie uwzglednia si¢ w planie jego

ustalen. Ustalenia planu w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow stuza m.in.

ksztattowaniu bardziej spojnej, a przy tym posiadajacej wigkszy walor architektoniczny

i krajobrazowy zabudowy.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych
i lesnych;

Ustalenia projektu MPZP ,,Rymanéw 1/2020” w gminie Rymanow uwzgledniaja wymagania ochrony

srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych. W granicach calego

obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na s$rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego

z zakresu taczno$ci publicznej, a takze realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Ponadto

plan miejscowy ustala ogrzewanie w oparciu o zrodla ciepta oparte na technologiach lub paliwach

proekologicznych. Plan miejscowy zapewnia prawidlowe gospodarowanie wodami poprzez ustalenie

odpowiednich wymogoéw w zakresie odprowadzania $ciekow jak i wod opadowych i roztopowych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej;

Na obszarze objetym planem brak jest terenow i obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa

kulturowego oraz doébr kultury wspotczesne;.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
ze szczegolnymi potrzebami;

W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obSzary osuwania

si¢ mas ziemnych. Poniewaz obszar planu to teren po stawach sporzadzona zostata ,,Opinia

geotechniczna okres$lajgca wstepne warunki gruntowo-wodne terenu na dzialce o nr ewid. 2641 dla

potrzeb planowania przestrzennego” na postawie ktorej wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej



jednorodzinnej. Poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko zachowano wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi. Realizacja ustalen

projektu planu nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, ktorej wartos¢ po

realizacji ustalen planu wzrosnie. Ustalenia planu okreslaja optymalne przeznaczenie terenu

wynikajace z lokalnych uwarunkowan, wlasnosci terenéw i potrzeb wnioskodawcy oraz kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okreslonego w Studium.

7) prawo wilasnosci;

Ustalenia projektu planu nie naruszaja prawa wilasnosci. Obszar objety planem jest wlasnoscig osoby

fizycznej i na jej wniosek przystapiono do sporzadzenia planu. Zapewnienie przewidzianych prawem

mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja
publiczna, sktadanie uwag) rowniez majg na celu poszanowanie prawa wtasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Projekt planu nie Kkoliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja

ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terendw. Nalezy w tym miejscu wskazac,

iz w procedurze sporzadzania planu miejscowego zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe, ochrony
granic 1 bezpieczenstwa panstwa o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania
wnioskow oraz dokonano uzgodnien.

9) potrzeby interesu publicznego

Projekt planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na interes publiczny. Interes

publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art.17. pkt 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaly w projekcie planu

uwzglednione.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;,

Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

i komunikacji. Ponadto w granicach calego obszaru planu dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacej infrastruktury.

11) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu wynika z przepisow ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisow ustawy o udostegpnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko. Biorac pod uwage ww. ustawy w toku prac nad opracowaniem Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rymanow 1/2020” w gminie Rymandéw zapewniono udziat

spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. W trakcie procedury planu

miejscowego Burmistrz Gminy Rymandw, jako organ opracowujacy projekt planu podat do publiczne;j
wiadomosci:

— informacj¢ o podjgciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskow do planu, w terminie 26 dni od daty ukazania informacji.
Informacja o przystapieniu do sporzadzenia planu zostata ogloszona w prasie lokalnej (iMonitor
Urzedowy.pl), przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP
Gminy Rymandéw. Wnioski do planu mozna bylo sktada¢ w formie papierowej na adres Urzedu
Gminy Rymanow lub elektronicznej za pomocag poczty elektronicznej na podany w informacji
adres emailowy lub przez platforme¢ ePUAP.

— informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu projektu MPZP , Rymandéw 1/2020” w gminie
Rymanow wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Informacja o wytozeniu projektu planu
miejscowego zostata ogloszona w prasie lokalnej/eMonitor Urzgdowy, przez obwieszczenie na
tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP Gminy Rymanow. We wszystkich wyzej
wymienionych informacjach podano miejsce, w ktorym projekt planu bedzie wytozony do
publicznego wgladu, termin wytozenia, termin dyskusji publicznej oraz forme, miejsce i termin,
wnoszenia uwag do projektu planu. Projekt planu miejscowego w ustalonym okresie wylozenia
bedzie udostepniony w formie papierowej w Urzgdzie Gminy Rymandw oraz opublikowany na
stronie internetowej i w BIP Gminy Rymanow. Uwagi do planu mozna bedzie sktada¢ w formie



papierowej na adres Urzedu Gminy Rymanow lub elektronicznej za pomoca poczty elektronicznej
na podany w informacji adres emailowy lub przez platform¢ ePUAP.
12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego
jest realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy o0 pizp. Sposob dokumentowania prac
planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Plan miejscowy przewiduje zaopatrzenie w wodg w oparciu o istniejacg sie¢ wodociggowa.

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
Jjego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem stanowi wiasno$¢ prywatna osoby fizycznej, na wniosek ktorej przystapiono do
sporzadzenia planu. Tak, wigc przedmiotowy plan ma charakter celowy i spelni oczekiwania
whnioskodawcy. Ustalajac przeznaczenie terenu rozwazono interes publiczny i interes prywatny, W tym
stanowiska wyrazone we wnioskach organoéw administracji publicznej (art.17 pkt 2 Ustawy o pizp).
Brano rowniez pod uwage analizy zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla
obszaru gminy Rymandw, prognoze finansowg skutkow uchwalenia planu, a takze analizy spoteczne,
demograficzne, s$rodowiskowe uwzglednione w  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw. W wyniku ogloszenia o przystapieniu do
sporzadzenia MPZP ,,Rymanow 1/2020” nie wptynat zaden wniosek.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez (....).
Obszar objety planem potozony jest w sasiedztwie terenéw juz zainwestowanych - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Ustalone w planie zasady zagospodarowania, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
obstuga komunikacyjna uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego i wptyng na efektywne
gospodarowanie przestrzenig.

Ad 2

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.

Stosownie do art. 32 ust 1 Burmistrz Gminy Rymanéw dokonat oceng aktualno$ci miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie Rymanéw oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 28 wrzesnia 2018 r. podjeta uchwale Nr LX/577/18
w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rymandéw i Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

We wnioskach koncowych analizy, jak réwniez w ustaleniach uchwaty stwierdza si¢ aktualnos¢
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanow uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2004 r., jak i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zaréwno w $wietle obowigzujacych przepisow prawnych w tym zakresie
oraz z punktu widzenia przysztych mozliwosci rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego
gminy. Nalezy rozwaza¢ mozliwo$¢ wprowadzania wnioskowanych zmian, majac na wzgledzie
z jednej strony realizacje zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wiascicieli terendw
w gminie, czy innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony jako realizacje inwestycji
publicznych na réznych szczeblach administracji rzadowej i samorzadowej stymulujacych szeroko
rozumiany rozw6j gminy. Sporzadzany projekt MPZP ,MPZP Rymanow 1/2020” w gminie
Rymanoéw jest zgodny z wynikami przeprowadzonej analizy.



Ad 3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do
wymogOw przepisoOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. Skutki
finansowe projektowanego zagospodarowania beda korzystne zaréwno dla budzetu gminy
jak i dla zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzanie planu miejscowego i jego realizacja przyniesie
gminie korzy$ci w postaci: wzrostu podatkdbw od nieruchomo$ci oraz w przypadku zbycia
nieruchomos$ci w przeciagu pigciu lat od dnia uchwalenia planu naliczeniu optaty planistyczne;.
Uchwalenie planu miejscowego nie pociggnie za sobg kosztéw, jakie musiataby ponie$¢ gmina
w wyniku realizacji ustalen planu. W obszarze planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego
ani wydatkéw zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy. Ponadto ustalenia planu umozliwiajg zainwestowanie terenu w ramach obowigzujgcego prawa,
zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju oraz poszanowaniem tadu przestrzennego.

Burmistrz Gminy Rymanow



