UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,RYMANOW ZDROJ” —etap I A
- na etapie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wglgdu —

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 31 lipca 2020 r. Uchwaty Nr
XXXI/317/2020 Rady Miejskiej w Rymanowie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ”.

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.), podjecie uchwaly
o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem
analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i analizy stopnia zgodnoS$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymanow. W analizach tych uznano, Ze istnieje uzasadniona potrzeba
1 konieczno$¢ sporzadzenia zmiany planu, a ustalenia zmiany planu sg zgodne z ustaleniami SUIKZP
Gminy Rymanow.

Na podstawie podjetej uchwaty, przedmiotem zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ”
uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/380/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 11 wrzesnia 2006 r.
(Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 129, poz. 1767 z poézn. zm.) sg trzy obszary potozone
w Rymanowie Zdroju. Pierwszy obszar w obrebie Deszno dotyczy wyznaczenia terenu pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej i1 rekreacji indywidualnej, kolejne dwa obszary w centrum Rymanowa
Zdroju pod lokalizacj¢ drobnego handlu.

Przedstawiony do opiniowania i uzgodnienia projekt zmiany planu (marzec/kwiecien 2021 r.)
dotyczyt dwoch obszarow: obszaru wskazanego w terenie zieleni parkowej 1.ZP/1.KR
i w terenie zabudowy uzdrowiskowej 15.UZ//1.KR pod lokalizacje obiecktow handlowych, stad
wystepuje pn. ,.Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW
ZDROJ” —etap 1.

Przedstawiany do ponownego opiniowania i uzgodnienia (grudzien 2021 r.) z niektorymi
instytucjami projekt zmiany planu dotyczyl jednego obszaru zlokalizowanego w terenie zabudowy
uzdrowiskowej 15.UZ//1. KR pod lokalizacj¢ obiektow handlowych, stad wystepuje pn. ,,Zmiana
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ” —etap I A.
Ograniczenia zmiany planu do jednego obszaru wynika z nastepujgcych ustalen posiedzenia Komis;ji
Rolnictwa, Ekologii i Spraw Uzdrowiskowych Rady Miejskiej w Rymanowie:

., Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rymanow-Zdroj” Etap [

zostanie opracowany z uwzglednieniem zmian opracowanych na posiedzeniu Komisji Rolnictwa,

Ekologii i Spraw Uzdrowiskowych polegajgcych na:

*  wylgczeniu terenow kolo fontanny; ktora znajduje si¢ pomiedzy budynkami ,, Opatrznos¢ ”
i, Eskulap i wprowadzenie handlu ze stoisk ruchomych.

* dla terenow znajdujgcych sie pomiedzy ,, Leliwg ~ a mostem ,, Nad Czarnym Potokiem " zostanie
opracowana koncepcja zagospodarowania w obiekty pasazu handlowego w jednolitej formie
i nawiqzujgce do wyglgdu obiektow leczniczych.

Po przyjeciu planu MPZP ,, Rymanow-Zdroj ~ Etap I planowane jest powolanie Komisji ds.

opracowania koncepcji architektonicznej stoisk handlowych.”

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko przedstawiony do
uzgodnien 1 opiniowania w pierwszym a potem drugim terminie uzyskal pozytywne opinie
1 uzgodnienia wlasciwych organdéw i instytucji. W chwili obecnej jest wylozony do publicznego
wgladu, w ramach ktorego odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjgtymi w nim rozwigzaniami. Do
projektu zmiany planu w czasie wylozenia i w terminie okreslonym do sktadania uwag mozna wnies¢
uwagi.

Czg$¢ graficzna zmiany planu obejmuje:
— Zalgcznik nr 1.1 - rysunek zmiany planu, wykonany na aktualnej kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000, stanowigcy integralng cz¢s$¢ uchwaty,
— Zalgcznik nr 1.2 — kopia fragmentu rysunku planu ze wskazaniem granic obszaru objetego zmiang.



Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaty uchwalajgcej plan zatacza si¢ wymagane zatgczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zostanie
sporzgdzony jezeli uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany planu
nie zostang uwzglednione.

2. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do
zadan witasnych gminy, tak wiec brak jest przedmiotowego zalgcznika.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaly uchwalajacej zmiang planu zostanie zatgczony kolejny zatgcznik — dane przestrzenne

(wersja cyfrowa).

Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” — etap IA nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandéw uchwalonego
Uchwatg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z pdzn. zm.

W Studium obszar obj¢ty zmiang planu zostal okreslony jako teren zabudowy uzdrowiskowej
oznaczony symbolem 4.UZ. W terenach UZ Studium dopuszcza jako zagospodarowanie uzupehiajace
ushugi komercyjne zwigzane z obstugg funkcji uzdrowiskowych, hotele, osrodki odnowy biologicznej
oraz o funkcji leczniczej i rehabilitacyjnej, restauracje, kawiarnie, a takze obickty socjalno-
administracyjne i towarzyszace zabudowie uzdrowiskowe;.

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ” — etap
IA uwzglednia kierunki zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okreslone w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow, tym samym nie
narusza jego ustalen.

Projekt MPZP ,RYMANOW ZDROJ” — etap IA wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i prognoza skutkow finansowych, zostaty opracowane zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, tj. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2373
z poézn. zm.), ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1301) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z dnia 23 grudnia 2021 r., poz. 2404). Procedura
sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany planu, wynikajgca z powyzszych przepisOw prawa,
zostala w pelni uwzgledniona, a terminy zachowane.

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowgq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datqg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Przeznaczenie obszaru objetego zmiang planu pozostaje bez zmian, tj. w terenie zabudowy
uzdrowiskowe] zostat wskazany obszar na ktorych bedzie mozna lokalizowa¢ obiekty handlowe.
Ustalone projektem zmiany planu zasady zagospodarowania obszaru lokalizacji obiektow handlowych
1 ich parametry sg tymi elementami zmiany planu, ktére stuzg ustawowemu wymogowi zachowania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.



2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety zmiang planu potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego

oraz w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Rymanow Zdroj. Ksztattowanie walorow

architektonicznych i krajobrazu polega¢ begdzie przede wszystkim na nienaruszaniu ustalen zawartych

w zmianie planu. Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany,

wigc nie uwzglednia si¢ w zmianie planu jego ustalen.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych,

Ustalenia MPZP ,RYMANOW ZDROJ” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja wymogi

z zakresu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,

Ustalenia. MPZP ,RYMANOW ZDROJ” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, tj. potozenie w strefie ochrony

konserwatorskiej ,,A”. Na obszarze objetym zmiang planu brak dobr kultury wspotczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

W granicach zmiany planu nie wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig ani obszary

osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

Wskazanie obszaru lokalizacji obiektow handlowych w terenie zabudowy uzdrowiskowej jest zgodne

z lokalnymi uwarunkowaniami i potrzebami spolecznymi. Ustalone zasady zagospodarowania

i zabudowy maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni, przy

jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego.

7) prawo wlasnosci;

Obszar objety zmiang planu stanowig wlasnos¢ Gminy Rymanow. Wg ewidencji gruntéw sg to tereny

rekreacyjno — wypoczynkowe (Bz) Zatem regulacje zawarte w zmianie planu nie naruszajg prawa

wlasnosci. Poszanowanie prawa wlasno$ci nast¢puje rowniez poprzez zapewnienie przewidzianych

prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja

publiczna, sktadanie uwag);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja

ustanowione tereny zamknig¢te Iub strefy ochronne takich terenéw. Nalezy w tym miejscu wskazaé,

iz w procedurze sporzadzania zmiany planu miejscowego zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe,

ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu i mozliwosci

sktadania wnioskow oraz dokonano uzgodnien.

9) potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny.

Wyznaczenie obszaru pod lokalizacj¢ obiektow handlowych jest odpowiedzig na duze zainteresowanie

drobnymi ustugami przy alejkach spacerowych i przy obiektach uzdrowiskowych. Uwzgledniajgc

stanowiska wyrazone we wnioskach organow administracji publicznej (art.17 pkt 2 ustawy o pizp)

wazony byt rowniez interes publiczny.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,

Zapisy MPZP ,RYMANOW ZDROJ” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja ustalenia

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczefistwa w pracach nad projektem zmiany planu wynika z przepisOw ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisOw ustawy o udostgpnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko. Biorac pod uwage ww. ustawy w toku prac nad opracowaniem zmiany

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ” — etap IA zapewniono

udzial spoteczenstwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej. W trakcie procedury

zmiany planu miejscowego Burmistrz Gminy Rymanoéw, jako organ opracowujacy projekt zmiany

planu podat do publicznej wiadomosci:



— informacj¢ o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ”, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow do planu, w terminie 21 dni od daty ukazania informacji. Informacja
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu zostata ogloszona w eMonitorze Urzedowym.pl,
przez obwieszczenie na tablicach ogloszen, na stronie internetowej i w BIP Urzedu Gminy
Rymanéw. Wnioski do zmiany planu mozna byto sktada¢ w formie papierowej na adres Urzedu
Gminy Rymanow lub elektronicznej za pomoca poczty elektronicznej na podany w informacji
adres e-mailowy lub przez platform¢ ePUAP.

— informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” —
etap IA, wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko. Informacja o wylozeniu projektu zmiany
planu miejscowego zostata ogtoszona w eMonitor Urzedowy, przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP Gminy Rymanow. We wszystkich wyzej
wymienionych informacjach podano miejsce, w ktorym projekt zmiany planu bedzie wytozony do
publicznego wgladu, termin wyltozenia, termin dyskusji publicznej oraz forme, miejsce 1 termin,
wnoszenia uwag do projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu miejscowego w ustalonym
okresie wylozenia bedzie udostepniony w formie papierowej w Urzedzie Gminy Rymanow oraz
opublikowany na stronie internetowej i w BIP Gminy Rymanéw. Uwagi do zmiany planu mozna
bedzie sktada¢ w formie papierowej na adres Urzedu Gminy Rymandéw lub elektronicznej
za pomocg poczty elektronicznej na podany w informacji adres e-mailowy lub przez platforme
ePUAP.

12) zapewnienie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Jawnos¢ 1 przejrzysto$§¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego jest

realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o pizp. Sposob dokumentowania prac

planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz.U. poz. 1587), w zwiazku z § 12.1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. poz. 2404).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia MPZP ,RYMANOW ZDROJ” w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej pozostaja

aktualne dla projektu zmiany planu.

Art. I ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Projekt zmiany planu sporzadzono na wniosek Burmistrza Gminy Rymanoéw. Przy opracowaniu
projektu zmiany planu wzigto pod uwage stanowiska wyrazone we wnioskach organéw administracji
publicznej (art.17 pkt 2 Ustawy o pizp). Na etapie sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu nie
wplynal zaden wniosek.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).

Biorac pod uwage fakt, ze przedmiotem zmiany planu nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe
odstgpiono od uzasadnienia tego tematu.

Ad?2

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.

Stosownie do art. 32 ust 1 Burmistrz Gminy Rymanow dokonal ocena aktualnosci miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie Rymandéw oraz Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.



Rada Miejska w Rymanowie dnia 28 wrzesnia 2018 r. podjeta uchwale Nr LX/577/18
w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rymandw i Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

We wnioskach koncowych analizy, jak réwniez w ustaleniach uchwaty stwierdza si¢ aktualno$é
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanéw uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2004 r., jak i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, zarowno w §wietle obowiazujacych przepisow prawnych w tym zakresie
oraz z punktu widzenia przysztych mozliwosci rozwoju przestrzennego i spoleczno-gospodarczego
gminy. Nalezy rozwaza¢ mozliwos¢ wprowadzania wnioskowanych zmian, majac na wzgledzie
z jednej strony realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wiascicieli terendw
w gminie, czy innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony jako realizacje inwestycji
publicznych na réznych szczeblach administracji rzadowej i samorzadowej stymulujgcych szeroko
rozumiany rozwéj gminy. Sporzadzany projekt zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” — etap IA jest
zgodny z wynikami przeprowadzonej analizy.

Ad3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Skutki finansowe projektowanego zagospodarowania beda korzystne zaréwno dla budzetu gminy jak
i dla zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzanie zmiany planu miejscowego i jego realizacja
przyniesie gminie korzys$ci z wydzierzawiania terenu pod lokalizacje matych obiektoéw handlowych.
Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie pociagnie za sobg kosztow, jakie musiataby poniesé
gmina w wyniku realizacji ustalen planu. W obszarze zmiany planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego ani wydatkow zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan
wlasnych gminy.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenu objetego zmiang planu miejscowego, bedzie
skutkowato dla gminy wieloma korzy$ciami niefinansowymi. Ustalenia projektu zmiany planu
umozliwiag rozwdj drobnych ustug i handlu, ktére ciesza si¢ duzym zainteresowaniem kuracjuszy
i turystow. Do korzysci z uchwalenia zmiany planu miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram
prawnych do uporzadkowanego rozwoju drobnego handlu na terenie zabudowy uzdrowiskowej,
zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.

Burmistrz Gminy Rymanow



