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Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymanow — etap | zostata sporzadzona na podstawie Uchwaty Nr LV/505/2021 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 31 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandéw obejmujacej
tacznie jedenascie obszaréw: sze$S¢ W mie$cie Rymanowie, cztery w Rymanowie Zdroju
i jeden w Sieniawie.

W czasie sporzadzania projektu zmiany Studium, odstapiono od procedowania zmiany
jednego obszaru w Rymanowie Zdroju (w zataczniku graficznym do Uchwaty Nr LV/505/2021 Rady
Miejskiej w Rymanowie z dnia 31 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Studium jest to obszar szoOsty), poniewaz przewidywane rozwigzana projektu zmiany MPZP
»Rymandéw Zdrdj” dla tego obszaru nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium. Stad od etapu
opiniowania i uzgadniania projekt zmiany Studium wystepuje pod nazwa: ,,zmiana Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw — etap I’ i obejmuje
dziesi¢¢ obszaréw zmiany.

Na rysunku Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (Zatacznik Nr 2A) obszary zmiany
w miesScie Rymanowie zostaly okreslone jako tereny wskazane pod rozwo6j — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1.1MN, 6.1MN i 27.1MN, teren zabudowy
przemystowej, sktadow i magazynow i obszar lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW - elektrowni stonecznej wraz ze strefa
ochronng oznaczony symbolem 9.3P/PEF, teren wskazany pod rozwdj - zabudowy przemystowe;j,
sktadow i magazynoéw i obszar lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW - elektrowni stonecznej wraz ze strefa ochronng oznaczony
symbolem 10.1P/PEF i teren wskazany pod rozwoj - zabudowy przemystowej, sktadow i magazynow
oznaczony symbolem 10.2P (tacznie sze$¢ obszaréw). Obszary zmiany w Rymanowie Zdroju zostaty
okreslone jako tereny wskazane pod rozwoj — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
oznaczone symbolami: 19.1MNR i 106.1MNR i teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony
symbolem 5MU (Yacznie trzy obszary). Obszar zmiany w Sieniawie okreslono jako teren wskazany
pod rozwdj — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczony symbolem 94.1MNR.

Na rysunku Uwarunkowan (Zatacznik nr 1A) zmiana polegata na wprowadzeniu granic
dziesigciu obszarow objetych zmiang Studium. We wstepie tekstu Uwarunkowan (Zatacznik nr 1)
przywotano Uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowe]j zmiany i jego forme.

Zmiana Studium zostata sporzadzona stosownie do przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r.
poz. 1029 ze zm.), ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1301)
oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. Nr 118, poz.
1233) w zwigzku z § 9.1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz.U. z 2021r. poz. 2405).

W zmianie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Rymano6w stosownie do art.10 ust. 2 ustawy o pizp okreslono:

1. uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe:
a. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Rymanéw oraz w przeznaczeniu
terenow, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego,



b. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy.
W tekécie Studium Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego (Zatacznik nr 2) ustalone
w obowiagzujacym Studium kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw i wskazniki
zagospodarowania terenu dla: terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MNR pozostaja aktualne dla terenow zmiany
oznaczonych odpowiednio symbolami: 1.1MN, 6.1MN, 27.1MN, 19.1MNR, 94.1MNR i 106.1MNR.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) w kierunkach zagospodarowania, w terenie
oznaczonym symbolem 5MU dopuszczono budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z maksymalnie 10 lokalami mieszkalnymi, a przy wskaznikach zagospodarowania dla terenu 5MU
ustalono nowe wskazniki, t.j.: powierzchni¢ zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej, 1
miejsce parkingowe na lokal mieszkalny, wskaznik terenow biologicznie czynnych i minimalna
powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna wynikaé z ustalen mpzp.
Dla terenu zabudowy przemystowej, sktadow 1 magazynéw oznaczonego symbolem 10.2P okre$lono
nowe wskazniki zagospodarowania, a kierunki zagospodarowania i uzytkowania pozostaja jak w
obowigzujacym Studium dla terenu P.
W kierunkach zagospodarowania terenow zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynow w tym
zabudowy produkcyjno-ustugowej (P) w terenach oznaczonych symbolem 9.3P/PEF i 10.1P/PEF
dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznych oraz nakazano stosowaé rozwigzania ograniczajace
ujemne oddziatywanie na otoczenie do granic terenu. Natomiast terenom 9.3P/PEF i 10.1P/PEF
przypisano nowy sposob zagospodarowania, tj. tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow,
w tym zabudowy produkcyjno-usfugowej i obszary lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW - elektrowni stonecznej wraz ze strefq
ochronng wraz z okresleniem kierunkow zagospodarowania. Wskazniki zagospodarowania dla tych
terendw pozostaja takie jak terenu oznaczonego symbolem P
Na rysunku Studium ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego (Zatacznik nr 2A) wyznaczono:
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (symbol 5MU), teren zabudowy przemystowej, sktadow
1 magazynow i obszar lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 500 kW - elektrowni stonecznej wraz ze strefg ochronng (symbol 9.3P/PEF),
tereny wskazane pod rozwoj: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol 1.1MN, 6.1MN,
27.1MN), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (symbol 19.1MNR, 94.1MNR,
106.1MNR), zabudowy przemystowej, sktadow i magazynow i obszar lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW - elektrowni
stonecznej wraz ze strefa ochronng (Symbol 10.1P/PEF), zabudowy przemystowej, sktadow i
magazynow (symbol 10.2P).
Opracowana ,,Synteza bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe opracowana do zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Rymanow uchwalonej
Uchwatg Nr XX1/245/2020 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 31 stycznia 2020 r.” zostala
zaktualizowana (znajduje sie¢ w dokumentacji prac planistycznych). W zaktualizowanej syntezie
bilansu uwzgledniono powierzchnie terenéw (w ha) przeznaczonych pod zabudowe w zmianie
SUiKZP Gminy Rymanéw na podstawie Uchwaty Nr XX1/245/2020 Rady Miejskiej w Rymanowie
z dnia 31 stycznia 2020 r., Uchwaty Nr XXVI1/288/2020 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 8 maja
2020 r., Uchwaly Nr LX1/553/2022 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 25 lutego 2022 r. oraz
powierzchnie terenéw z niniejszej zmiany Studium. Z aktualizacji ,,Syntezy bilansu terenow....”
wynika, Ze nie wyczerpano mozliwo$ci przeznaczenia nowych terenéw pod zabudowg.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany, wigc nie
uwzglednia si¢ w zmianie Studium — etap I jego rekomendacji i wnioskow.



3.

obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk — W tekscie Studium Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego (Zatacznik nr 2) w rozdziale 5.1.4. Obszary objete ochrong na postawie przepisow
odrebnych zidentyfikowano i scharakteryzowano Jednolite Czgsci Wod Powierzchniowych
(JCWP) i Jednolite Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) w granicach obszaréw objetych zmiang
Studium. Na koncu rozdziatu 5.4 Uzdrowiska wprowadzono zapis ,,.Dla obszaréw oznaczonych
symbolami 5MU, 19.1MNR na zataczniku graficznym nr 2A, potozonego w strefie ,,B” ochrony
uzdrowiskowej obowigzujg zapisy, zgodne z Uchwatg Nr XVII/190/19 Rady Miejskiej w
Rymanowie z dnia 5 listopada 2019 r. w  sprawie zmiany Uchwaly
Nr XXI1V/274/12 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 22 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia
Statutu Uzdrowiska Rymanow-Zdr6j (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia
21 listopada 2019 r. poz. 5546), w tym zapis w brzmieniu: ,, W STREFIE "B" stanowiqgcej otuling
strefy ,,A” wskaznik powierzchni zieleni wynosi nie mniej niz 50% powierzchni strefy, terenow
biologicznie czynnych nie mniej niz 60% powierzchni kazdej dziatki, z uwzglednieniem zapisow
Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
powinna wynikaé z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego™, a do zapisu
dotyczacego STREFY ,,C” dopisano: ,, i obszaru oznaczonego symbolem 106.1MNR”;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoélczesnej — Rozdzial 6.3. Stanowiska archeologiczne uzupelniono o stanowiska

archeologiczne obje¢te ochrong konserwatorska, zlokalizowane w obszarach objetych zmiang

Studium — etap I

o 13 AZP 111-75/32 (obszar oznaczony symbolem 27.1MN)

o 2 AZP 114-75/2 (obszar oznaczony symbolem 106.1MNR)

o AZP 113-75/21-22  wyznaczone orientacyjnie, nie zweryfikowane w terenie (obszar
oznaczony symbolem 6.1MN);

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - aktualne
i obowigzujgce dla obszaréw objetych zmiang Studium — etap I;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym —
nie dotyczy obszar6w objetych zmiang Studium — etap |;

obszary, na Kktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — nie dotyczy obszarow objetych zmiang Studium — etap |;

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej —
nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium — etap |;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne

Podjeto uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW?” dla obszaréw oznaczonych w zmianie Studium
— etap | symbolami 1.1MN, 6.1M, 27.1MN, 9.3P/PEF, 10.1P/PEF i 10.2P oraz uchwatg¢ w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
LRYMANOW ZDROJ” dla obszaréw oznaczonych w zmianie Studium — etap | symbolami
19.1MNR, 106.1IMNR i 5MU.



10.

11.

12.

13.

14.

14.
15.

16.

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej — zmiana
uzytkowania objetych zmiang Studium — etap | terenéw rolnych nie wptynie negatywnie na
rolniczg przestrzen produkcyjna;

obszary szczegolnego zagrozenia powodza oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych —
nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium — etap |;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny -
nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium — etap I;

obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz.U. z 2015 r. poz. 2120) — nie
dotyczy obszarow objetych zmiang Studium — etap I,

obszary wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji —
nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium — etap I;

a obszary zdegradowane — nie dotyczy obszaréw objetych zmiang Studium — etap I;

granice terenu zamknietego i jego strefy, w tym stref ochronnych wynikajacych z decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacja inwestycji w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy
obszarow objetych zmiang Studium — etap .

obszary na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodel energio mocy zainstalowanej wi¢kszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu —
w zmianie SUIKZP Gminy Rymanow — etap |, stosownie do art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono rozmieszczenie takich obszaréw, oznaczonych
symbolami 9.3P/PEF i 10.1P/PEF. W tek$cie zm. Studium — etap I wprowadzono Rozdziat 20.
Obszary, na  ktorych  rozmieszczone  beda  urzadzenia  wytwarzajagce  energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.



