projekt uchwaly
wylozenie do publicznego wglgdu, lipiec-sierpien 2025 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Wolka 1/2021” w Gminie Rymanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz

w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688

ze zm.), po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandw, uchwalonym Uchwalg Nr LV/554/14

Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 z p6zn. zm.

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Woélka 1/2021”

w gminie Rymanow zwany w dalszej czg¢sci uchwaty planem.
2.Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 7,18 ha, w granicach okreslonych na

zalaczniku Nr 1.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalagcznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1: 1000, stanowigcy integralng czes$¢

uchwaty, ktory obowigzuje w zakresie:

a) granic obszaru obj¢tego planem,

b) linii rozgraniczajagcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

c) przeznaczenia terenéw wedtug symboli ustalonych w §2,

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Wyznacza si¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania

wyodrgbnione w obszarze planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczone w czesci graficznej

planu symbolami literowymi i cyfrowymi, odpowiadajacymi ich klasie przeznaczenia terenu
stanowionej przepisami szczegélowymi uchwaty.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami:

1) 1UT — teren ustug turystyki;

2) 1KDL — teren drogi lokalne;j;

3) 1KDD - teren drogi dojazdowej;

4) 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;

5) 1L, 2L — tereny lasu;
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6) 1ZN, 2ZN — tereny zieleni naturalne;j.

§ 3. llekro¢ w uchwale mowi si¢ o dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢

dziatki ewidencyjnej, jedna lub kilka dziatek ewidencyjnych lub ich czesci przewidziane pod

realizacje zamierzen inwestycyjnych.
Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz realizacji zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy wedtug ustalonych
w planie wskaznikdéw i parametrow;

2) nalezy ksztattowa¢ zabudowe w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu, wkomponowujac
nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a takze uwzgledniajac uksztattowanie
i polozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie funkcjonalno$ci
1 estetyki;

3) nalezy uwzgledni¢, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty warunki 1 ograniczenia
wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Beskidu Niskiego, obszaru Natura 2000 ,,Rymanéw” (PLH180016) 1 w strefie ,,C” ochrony
uzdrowiskowej Uzdrowiska Rymanow Zdrdj;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicach linii rozgraniczajacych tereny o r6znym
przeznaczeniu z uwzglednieniem wyznaczonych w czg$ci graficznej obowigzujacych
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) zakazuje si¢ lokalizacji budowli wolnostojacych typu maszt antenowy.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym wustaleniami planu, przy zagospodarowaniu terendw, nalezy
uwzgledni¢, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly wnioski 1 rekomendacje zawarte
w Audycie krajobrazowym wojewodztwa podkarpackiego dla oznaczonego informacyjnie
w czesci graficznej krajobrazu,

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
a takze realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do magazynowania odpadow statych jako zabezpieczonych
przed infiltracjg wod opadowych lub roztopowych;

4) nakazuje si¢ w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej stosowanie rozwigzan technicznych
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod.

§ 6. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji

tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych i remontowych, garazy blaszanych oraz
ogrodzen z elementéw prefabrykowanych betonowych.

§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie doj$¢ 1 dojazdow w postaci ciggu pieszo-jezdnego o minimalne;j
szerokosci 5,0 m;

2) dojscia i dojazdy niewydzielone, przez ktére rozumie¢ nalezy istniejgce i projektowane
dojscia 1 dojazdy, niewydzielone liniami rozgraniczajacymi w czgsci graficznej planu, lecz
niezb¢dne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dzialek budowlanych i obiektéw
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budowlanych, nalezy wyznacza¢ w sposdb uwzgledniajacy dostep do drogi publicznej oraz

mozliwo$¢ prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu

stuzb ratowniczych;

3) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL, teren drogi dojazdowej oznaczony
symbolem 1KDD, teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR
oraz doj$cia 1 dojazdy niewydzielone stanowig o obsludze komunikacyjnej dziatek
budowlanych w obszarze planu;

4) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym zapewnia publiczna droga
gminna G130900 oznaczona informacyjnie w cz¢$ci graficznej planu;

5) ustala si¢ nakaz powigzania sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej
z istniejacym ukladem zewngtrznym,;

6) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zwigkszenie
parametréw sieci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy oraz przebudowe
istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej i1 sieci kolidujacych z projektowang
zabudowa pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw
zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej
1 komunikacji, w sposdb umozliwiajacy zagospodarowanie wydzielonych dziatek gruntu
zgodnie z przeznaczeniem terenu, z wylaczeniem terenéw 1L i 2L. Nie maja w takich
przypadkach zastosowania ustalone w przepisach szczegdétowych minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dzialek;

8) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) z projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrddet indywidualnych (ujecia 1 wodociagi
lokalne, studnie),

c¢) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci wodociggowej o srednicach nie mniejszych niz
¥90 mm i przylaczy o $rednicach nie mniejszych niz @25 mm;

9) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych do oczyszczalni $ciekdw poprzez
gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych rozwigzan, w tym indywidualnych oczyszczalni
Sciekow,

c) obowigzuje  zakaz  odprowadzania  nieoczyszczonych  $cieckow do  wod
powierzchniowych, podziemnych i1 bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwigzan
technicznych, ktéore moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod
i gleby,

d) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicach nie
mniejszych niz @200 mm i przylaczy o $rednicach nie mniejszych @150 mm;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

a) odprowadzanie do gruntu poprzez infiltracje powierzchniowa,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych;

5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie w oparciu o sie¢
elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowej oraz sieci rozdzielczej S$redniego
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1 niskiego napigcia,

c) obowigzuje budowa odcinkéw sieci niskiego oraz $redniego napigcia jako kablowej
sieci doziemnej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wykorzystujacych
alternatywne zrodfa energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW;

6) w zakresie gazownictwa:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej minimum o przekroju @ 32 mm,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan — butan,
butle gazowe);

7) w zakresie cieptownictwa:

a) w oparciu o zrodia ciepla wbudowane lub wolnostojace, oparte na technologiach lub
paliwach proekologicznych (np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opatowy,
elektrycznosc),

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z alternatywnych, ekologicznych zrddet ciepta,
z zastrzezeniem, ze ich stosowanie nie moze si¢ wigza¢ z przekroczeniem
obowigzujacych norm emisji hatasu, pytow lub substancji szkodliwych dla srodowiska;

8) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy

Rymanow;

9) w zakresie telekomunikacji: zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych

1 projektowanych sieci.

§ 7. Do czasu realizacji planu tereny w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym
uzytkowaniu bez mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi z realizacja
zagospodarowania i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu.
§ 8. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe dla terenow
§ 9. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1UT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;,

b) teren ustug gastronomii,

c) teren ustug sportu 1 rekreacji,

d) teren zieleni urzadzonej,

e) teren parkingu,

f) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) garazy: podziemnych, nadziemnych, wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury
obicktow,

b) budynkéw gospodarczych 1 wiat,

¢) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadoéw
stalych,

d) $ciezek rowerowych i pieszych,

e) obiektow malej architektury,

f) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
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4) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane. Kazda nowo wydzielona dziatka budowlana
dla terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidulanej nie moze by¢ mniejsza niz
0,10 ha, dla terenu uslug turystyki nie moze by¢ mniejsza niz 0,40 ha. Dopuszcza si¢
wydzielanie mniejszych dziatek na powigkszenie dziatek juz istniejacych oraz wydzielenie
dzialek celem zapewnienia dojazdow i dojs¢;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalna 1 maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
0d 0,01 do 1,5,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,5,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 55%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

—ushug turystyki: 25,0 m,

—letniskowej lub rekreacji indywidualnej: 12,0 m,
—ustug gastronomi: 12,0 m,

—ustug sportu i rekreacji: 10,0 m,

f) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych oraz wiat: do 7,0 m,

g) dachy spadziste, symetryczne o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30 do 45 stopni,
z zastrzezeniem lit. f,

h) na budynkach gospodarczych, garazach wolnostojacych oraz wiatach dopuszcza si¢
dachy ptaskie, tj. o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni;

6) dopuszcza si¢ stosowania wylacznie materialow takich jak: tynki, ceramika, kamien,
drewno, metal lub szklo;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej
G130900 znajdujace;j si¢ poza granicami obszaru objetego planem poprzez:

a) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 1KDD
oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR;

9) minimalna liczba 1 sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

a) 1 na 30,0 m> powierzchni obiektow ustugowych, w tym miejsca do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) 2 dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub
miejsca do parkowania stanowigce cz¢$§¢ kondygnacji budynku w formie garazy
wbudowanych lub stanowisk postojowych oraz garaze wolnostojace.

§ 10. Dla terenow oznaczonych w cze¢s$ci graficznej planu symbolami 1ZN 1 2ZN ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zieleni naturalnej;

2) nalezy zapewni¢ utrzymanie istniejgcych zadrzewien oraz zakrzewien, a takze zachowanie
ich struktury. Nie nalezy dopusci¢ do przerwania cigglosci zadrzewien i zakrzewien;

3) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych oraz sieci infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych drog dojazdowych do gruntow rolnych i drog
le$nych;
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5) zakazuje si¢ wydzielania dojs¢ 1 dojazdow niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje: $ciezek pieszych, rowerowych czy innych (edukacyjnych);

7) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drog IKDL 1 1KDD.

§ 11. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego w czg¢sci graficznej planu symbolem 1KDL,

terenu drogi dojazdowej oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KDD 1 terenu

komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KR

ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég: 1KDL, 1KDD, 1KR zgodnie z czegscig
graficzng;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow 1 lokalizacj¢ towarzyszacych urzadzen zwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zatok parkingowych dla samochodow.

§ 12. Dla terend6w oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1L 1 2L ustala si¢:

1) przeznaczenie terenOw: tereny lasu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce
les$nej (drog lesnych i1 parkingéw lesnych, miejsc wypoczynkowych);

3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych droég dojazdowych do gruntéw rolnych i1 drog
le$nych;

4) zakazuje si¢ wydzielania dojs¢ 1 dojazdéw niezwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymanow.
§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.



