projekt uchwaty styczen 2025'.
do ponownego opiniowania i uzgodnien

UCHWALA NR ............
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Wréblik
Szlachecki/2019”- etap 1A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandw, uchwalonym Uchwalg Nr LV/554/14
Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 z p6zn. zm.

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala, co nast¢puje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik

Szlachecki/2019” — etap 1A — zwany w dalszej czes$ci uchwatly planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni okoto 97,13 ha polozony

w miejscowosci Wroblik Szlachecki.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng czg$¢ uchwaty, ktory
obowigzuje w zakresie zastosowanych oznaczen;

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag;

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§2. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1MN - 41MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1U —5U - tereny zabudowy ustugowe;j;

3) 1UP — teren zabudowy ustugowe;j - ustug bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa,

4) 1UO — teren zabudowy uslugowej — ustug o$wiaty;

5) 1UZ — teren zabudowy ustugowej — ustug zdrowia;

6) 1UK — teren zabudowy ustugowej — kultu religijnego;

7) 1PU — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;

8) 1US, 2US — tereny zabudowy ustlugowej — sportu i rekreacji;

9) 1RM - 12RM - tereny zabudowy zagrodowej;

10) 1ZC — teren cmentarza;

11) 1ZP — teren zieleni urzadzonej;

12) 1Zn—10Zn — tereny zieleni nieurzadzonej;

13) 1.1Zn/Ws, 1.2Zn/Ws — tereny zieleni nieurzadzonej i okresowego cieku wodnego;

14) 1.1WSp, 1.2WSp, 2.1WSp — 2.3WSp — tereny wod powierzchniowych ptynacych;



projekt uchwaty styczen 2025'.
do ponownego opiniowania i uzgodnien

15) 1R - 6R — tereny rolnicze;

16) 1.1KDZ, 1.2KDZ, 2KDZ, 3KDZ — tereny komunikacji — drogi zbiorcze;

17) 1KDD - 9KDD - tereny komunikacji — drogi dojazdowe;

18) 1KDW — 27KDW - tereny komunikacji — drogi wewnetrzne;

19) 1KPJ - 8KPJ — tereny komunikacji — ciagi pieszo — jezdne;

20) 1KP — 3KP — tereny komunikacji — parkingi;

21) 1TK - 5TK — tereny kolejowe;

22) 1G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo.

§3. Ilekro¢ w uchwale méwi sie o dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé cze$é

dziatki ewidencyjnej, jedna lub kilka dziatek ewidencyjnych lub ich czg$ci przewidziane pod

realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych.

§4. 1. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza sig:

1) wydzielanie dojazdow i dojs¢, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu, w sposob
uwzgledniajacy dostep do drogi publicznej, obstuge terenéw znajdujacych sie¢
w sgsiedztwie oraz mozliwo$¢ prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego
i zapewnienia dostepu shuzb ratowniczych;

2) lokalizacje obiektow tymczasowych zwigzanych =z realizacja zagospodarowania
i zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

3) lokalizacje $ciezek rowerowych w terenach komunikacji;

4) budowe sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacej
infrastruktury pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie.

2. W granicach calego obszaru objetego planem zakazuje sig:

1) lokalizowania przedsiewzieé¢ (nie dotyczy terenu 1PU) mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej,
a takze realizacji sieci i Urzadzen infrastruktury technicznej oraz infrastruktury kolejowej
I kolejowych urzadzen radiotacznosci;

2) w 50,0 m strefie ochronnej od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy
mieszkalnej, zakladow produkcji zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zaktadoéw przechowywujacych artykutu spozywcze;

3) w 150,0 m strefie ochronnej od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych ujeé
wody i studni shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3. W przypadku kolizji projektowanej zabudowy oraz projektowanej sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej z istniejacag siecig drenarskg, nakazuje si¢ zapewnienie jej
prawidtowego funkcjonowania.

4. W sasiedztwie linii kolejowej oraz we wskazanej na rysunku planu strefie ochronnej
obszaru obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajagce Z przepisow
0 transporcie kolejowym.

§5. 1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: z projektowanego dla miejscowosci Wroblik Szlachecki
wodociggu zbiorczego zasilanego z przebiegajacej przez miejscowos¢ Mmagistrali
wodociggowej 0 S$rednicy dn480. Minimalna $rednica nowych przewodow
wodociggowych dn40. Do czasu realizacji wodociggu zbiorczego dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych (studni);

2) w zakresie odprowadzania Sciekow, w tym S$ciekow przemystowych: do istniejgcej
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3)

4)

5)

6)

7)
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w obszarze planu sieci kanalizacji sanitarnej zbiorczej zakonczonej oczyszczalnig

sciekéw w Rymanowie, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu dn160;

w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do gruntu poprzez infiltracje
powierzchniowy,

b) obowigzek ujmowania wod opadowych lub roztopowych z powierzchni terenow,
z ktorych sptyw moze stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (parkingi,
utwardzone ciggi komunikacyjne, place utwardzone) w lokalny system kanalizacji
deszczowej i ich oczyszczanie przed wprowadzeniem do odbiornika,

) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych na tereny kolejowe
oznaczone symbolem 1TK z terenéw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej;

w zakresie elektroenergetyki: w oparciu o istniejaca i planowang sie¢ elektroenergetyczng

(linie $rednich i niskich napig¢ wraz z urzadzeniami elektroenergetycznymi);

w zakresie gazownictwa: w oparciu 0 istniejacag sie¢ gazows, przy zachowaniu

minimalnej $rednicy przewodu dn25;

w zakresie ogrzewania: w oparciu o zrodta ciepta wbudowane lub wolnostojace, oparte

na technologiach lub paliwach proekologicznych (np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekKi

olej opalowy, elektryczno$¢);

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami

komunalnymi zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Rymanow.

§6. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow ustala si¢ ochrong, poprzez
ich zachowanie, nastgpujacych obiektow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Kosciét filialny p. w. Najswigtszego Serca Pana Jezusa (d. cerkiew p. w. Zasnigcia MB)
21869 roku — wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji A-69 z 31.01.1985,
dzwonnica cerkiewna — wpisana do rejestru zabytkow' na mocy decyzji A-69
231.01.1985r.;

Kapliczka z 1875-1899 roku, ul. Kolejowa 1 — ujeta w gminnej ewidencji zabytkoéw
Gminy Rymandéw na podstawie Zarzadzenia nr 97/2016 Burmistrza Gminy Rymanow
z dnia 23.06.2016 r.;

Kapliczka z 1875-1899 roku, ul. Rymanowska 55 — ujeta w gminnej ewidencji zabytkow
Gminy Rymanéw na podstawie Zarzadzenia nr 97/2016 Burmistrza Gminy Rymanow
z dnia 23.06.2016 r.;

Cmentarz grecko-katolicki/rzymsko-katolicki, obok przejazdu kolejowego — ujety
w gminnej ewidencji zabytkow Gminy Rymanow na podstawie Zarzadzenia nr 97/2016
Burmistrza Gminy Rymanow z dnia 23.06.2016 r.;

Dworzec kolejowy z 1875- 1899 roku, przy drodze wojewddzkiej Brzozoéw-Rymanow-
Daliowa — ujety w gminnej ewidencji zabytkéw Gminy Rymanow na podstawie
Zarzadzenia nr 97/2016 Burmistrza Gminy Rymanéw z dnia 23.06.2016 r.;

Magazyn z 1884 roku, przy drodze wojewodzkiej Brzozow-Rymandéw-Daliowa — ujety
w gminnej ewidencji zabytkow Gminy Rymanow na podstawie Zarzadzenia nr 97/2016
Burmistrza Gminy Rymanéw z dnia 23.06.2016 r.;

stanowisko archeologiczne Wroblik Szlachecki 6 AZP 112-75/43 ($lad osadniczy
z przetomu neolitu - wczesnej epoki brazu oraz $lad osadniczy z okresu neolitu
| wezesnej epoki brazu) - ujety w gminnej ewidencji zabytkow Gminy Rymanow na
podstawie Zarzadzenia nr 97/2016 Burmistrza Gminy Rymanow z dnia 23.06.2016 .
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2. W celu ochrony kosciota i dzwonnicy oraz stanowiska archeologicznego Wroblik
Szlachecki 6 AZP 112-75/43 ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej w granicy
wskazanej na rysunku planu.

§7. 1. Na rysunku planu wskazano obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych:

1) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na sto lat);

2) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na dziesigé
lat).

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku

planu symbolami od 1MN do 41MN.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji
indywidualnej oraz, jako funkcj¢ uzupelniajgca, lokalizacje ustug jako obiektow
wolnostojacych lub lokali uzytkowych wbudowanych.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow od

1MN do 41MN:

1) obstuga komunikacyjna z drog: 1.1KDZ, 1.2KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDD-9KDD, 1KDW-
15KDW, 17KDW-26KDW, 1KPJ, 2KPJ, 5KPJ-7KPJ;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenow IMN-26MN, 28MN-31MN, 33MN-40MN: 40 m od linii
rozgraniczajacych drog 1.1KDZ, 1.2KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDD-9KDD, 1KDW-
13KDW, 17KDW-26KDW i ciagow pieszo jezdnych 1KPJ, 2KPJ, 5KPJ-7KPJ —
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu 27MN: 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog 14KDW i 15KDW oraz od
10,0 do 14,0 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego 1TK - zgodnie
z rysunkiem planu,

c) dlaterenu 32MN: 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.1KDZ i od 10,0 do 15,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu kolejowego 1TK — zgodnie z rysunkiem planu,

d) dlaterenu 41MN — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi 1.2KDZ;

3) dopuszcza sie rozbudoweg, nadbudowe i przebudowe budynkéw istniejgcych, ktorych
lokalizacja nie spelnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania
odlegtosci od drog i ciggdw pieszo-jezdnych oraz odleglosci od terenu kolejowego nie
mniejszej, niz dotychczasowa;

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane. Kazda nowo wydzielona dziatka budowlana
nie moze by¢ mniejsza niz 0,08 ha. Dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek na
powigkszenie dzialek juz istniejacych oraz wydzielenie dziatek celem zapewnienia
dojazdow i dojsc;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych i wiat;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 dla budynku mieszkalnego, a dla zabudowy
ustugowej 1 na 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lecz nie wiecej niz 5, w tym
miejsca do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub
miejsca do parkowania stanowigce cze$¢ kondygnacji budynku w formie garazy
wbudowanych lub stanowisk postojowych oraz garaze wolnostojace;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 30%,

c) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,6,

d) w przypadku ushug powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczyé 100,0 m?,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna

W poddaszu, nie wiecej niz 10,0 m dla budynkow mieszkalnych i ustugowych oraz
7,0 m dla budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych i wiat,

f) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 22,0 m,

g) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia

gtoéwnych potaci dachowych do 45°.

§9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, w tym handlu, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1U do 5U.

2. Na terenie 2U dopuszcza si¢, jako funkcje uzupelniajaca, funkcje mieszkalng, przy
czym funkcja mieszkalna nie moze stanowi¢ wiecej niz 45% powierzchni uzytkowej budynku
ustlugowego.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow
od 1U do 5U:

1) kazdy z terenow 1U, 2U, 3U, 4U, 5U nalezy zagospodarowaé jako jedng dziatke
budowlana;

2) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1U — z drogi zbiorczej 3KDZ,

b) terenu 2U — z drogi wewngetrznej 15KDW,

c) trenu 3U — z drog zbiorczych 1.2KDZ i 3KDZ,

d) terenu 4U — z drogi dojazdowej 8KDD i z ciggu pieszo — jezdnego 5KPJ,

e) terenu 5U — z drogi zbiorczej 1.1KDZ i z drogi wewngtrznej 19KDW;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, dla:

a) terenu 1U —4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDZ,

b) terenu 2U — 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog 15KDW i 1.2KDZ,

c) trenu 3U —4,0 m od linii rozgraniczajacej drog 3KDZ i 1.2KDZ,

d) terenu 4U — 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 8KDD i ciggu pieszo jezdnego SKPJ,

e) terenu 5U — 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog 1.1KDZ i 19KDW;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkéw istniejagcych w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, ktorych lokalizacja nie spelnia wymagan, o ktorych
mowa w pkt. 3, pod warunkiem zachowania odlegtosci od przylegtych drog i ciggu pieszo-
jezdnego nie mniejszych, niz dotychczasowe;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na kazde 30,0 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego oraz 1 dla lokalu mieszkalnego w terenie 2U, w tym miejsca do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub
miejsca do parkowania stanowigce cze$¢ kondygnacji budynku w formie garazy
wbudowanych lub stanowisk postojowych;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla terenu 1U:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 50%,

€) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6,



d)
€)
f)
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 7,0 m,

poziomy wymiar budynku lub wiaty nie moze przekroczy¢ 20,0 m,

geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenu 2U:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,
powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 50%,

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m,

poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 30,0 m,

geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°;

9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenu 3U:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 15%,
powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 65%,

intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,3,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m,

poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 40,0 m,

geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°;

10) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenu 4U:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 40%,

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,6,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym jedna
w poddaszu i nie wigcej niz 8,0 m,

poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 20,0 m,

geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°;

11) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenu SU:

a)
b)

c)
9)

d)
e)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 40%,

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: od 0,1 do 0,6,

maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym jedna
w poddaszu i nie wiecej niz 10,0 m,

poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 35,0 m,

geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych potaci
dachowych do 45°.

4. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych ujemne oddziatywanie na
otoczenie do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.
§10. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — ustug bezpieczenstwa publicznego
I ratownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu

1UP:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi zbiorczej 3KDZ;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 3KDZ — zgodnie
z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudoweg budynkéw istniejacych, ktorych
lokalizacja nie spelnia wymagania, o ktérym mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania
odlegtosci od drogi 3KDZ nie mniejszej, niz dotychczasowa;

4) teren zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlang;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego, W tym miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub
miejsca do parkowania stanowigce czg¢s¢ kondygnacji budynku w formie garazy
wbudowanych lub stanowisk postojowych;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 40%,

¢) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,15 do 0,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym jedna
w poddaszu i nie wigcej niz 10,0 m,

e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 25,0 m,

f) geometria dachow: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia

gtownych potaci dachowych do 45°.

§11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — kultu religijnego, oznaczony na rysunku

planu symbolem 1UK, potozony w strefie ochrony konserwatorskiej.

2. W terenie 1UK utrzymuje si¢ istniejace obiekty zabytkowego kosciota i dzwonnicy

z nakazem prowadzenia konserwacji zachowawczej i dopuszczeniem prac restauratorskich,

konserwatorskich, modernizacyjnych, remontéw i robot budowlanych przy zabytku lub

W jego otoczeniu.

3. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania i obslugi komunikacyjnej terenu
1UK:

1) obstuga komunikacyjna terenu z ciggu pieszo-jezdnego 8KPJ;

2) zakazuje si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane;

3) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych na terenie parkingu 1KP, 2KP;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury.

§12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowe] — ustug oswiaty, oznaczony na rysunku

planu symbolem 1UO.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. dopuszcza sig, lokalizacje:

1) budynkow o funkcji ustugowej z zakresu ustug oswiaty;

2) wszelkich form opieki i edukacji przedszkolnej nad matymi dzie¢mi;

3) placéw zabaw i boisk sportowych;

4) parkingow;

5) zieleni urzadzonej;

6) obiektow matej architektury.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obshugi komunikacyjnej terenu
1U0:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi zbiorczej 3KDZ i drogi wewnetrznej 16KDW;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog 3KDZ i 16KDW —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlang;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku,
w tym miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub
miejsca do parkowania stanowigce cz¢$¢ kondygnacji budynku w formie garazy
wbudowanych lub stanowisk postojowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 20%,

b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 60%,

c) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiec niz 15,0 m,

e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 100,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°.

§13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — ustug zdrowia, oznaczony na rysunku

planu symbolem 1UZ z przeznaczeniem na ustugi zdrowia, opieki zdrowotnej i rehabilitacji.
2. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu

1Uz:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi zbiorczej 1.1KDZ;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.1KDZ i 10,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu kolejowego 1TK — zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe lub przebudowe budynkéw istniejacych w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaly, ktorych lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktorych
mowa w ust. 2 pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od przylegtej drogi i terenu
kolejowego nie mniejszej, niz dotychczasowa;

4) teren zagospodarowacé jako jedng dziatke budowlana;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 na 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego, w tym miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub
miejsca do parkowania stanowigce cze$¢ kondygnacji budynku w formie garazy
wbudowanych lub stanowisk postojowych;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 40%,

b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 50%,

c) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,2 do 0,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym jedna
w poddaszu i nie wiecej niz 10,0 m,

e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 40,0 m,

f) geometria dachow: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°.

§14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu

symbolem 1PU.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i1 obslugi komunikacyjnej terenu
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1PU:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi zbiorczej 1.2KDZ i drogi wewngtrznej 17KDW;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 4,0 mod linii rozgraniczajacej drogi 1.2KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,

b) 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 17KDW — zgodnie z rysunkiem planu,

c) od 10,0 m do 17,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu kolejowego 1TK — zgodnie
z rysunkiem planu;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych, w tym
miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub
miejsca do parkowania stanowigce cze¢$¢ kondygnacji budynku w formie garazy
wbudowanych lub stanowisk postojowych;

5) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane. Kazda nowo wydzielona dziatka budowlana
nie moze by¢ mniejsza niz 0,08 ha. Dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek na
powickszenie dziatek juz istniejacych oraz wydzielenie dzialek celem zapewnienia
dojazdow 1 dojs¢;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 15%,

b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 65%,

c) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m (ograniczenie nie dotyczy
budynkéw i budowli, ktorych wysokos¢ wynika z prowadzonych proceséw
produkcyjnych),

e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 110,0 m,

f) geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych do 45°;

7) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych ujemne oddziatywanie na otoczenie
do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

§15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej — sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku

planu symbolem 1US i 2US.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow

administracyjno-gospodarczych, toalet i wiat.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu

1US:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drég dojazdowych 7KDD i 8KDD;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog 7KDD i 8KDD —
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana;

4) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych na terenie parkingu 3KP;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 60%,

b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 20%,

c) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz
8,0 m,
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e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 15,0 m,
f) geometria dachow: ptlaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu
2US:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej 8KDD oraz ciggu pieszo-jezdnego

5KPJ;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajagcej ciaggu pieszo-jezdnego

5KPJ — zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana;

4) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych na terenie parkingu 3KP;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 30%,

c) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz
9,0m,

e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 35,0 m,

f) geometria dachow: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°.

§16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 12RM.

2. W terenie 1RM, 2RM i 3RM zakazuje si¢ wydzielania dojazdow i doj$¢ niezwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem pod tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenéw od
1RM do 12RM:

1) obstuga komunikacyjna wymienionych w ust. 1 terenow: z drog 1.1KDZ, 3KDZ, 2KDD,
3KDD, 5KDD, 6KDD, 3KDW, 6KDW, 7KDW oraz ciggu pieszo-jezdnego 3KPJ;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog 1.1KDZ, 3KDZ,
2KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD, 3KDW, 6KDW, 7KDW oraz ciagu pieszo jezdnego 3KPJ
— zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 dla budynku mieszkalnego;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub
migjsca do parkowania stanowigce czeS¢ kondygnacji budynku w formie garazy
wbudowanych lub stanowisk postojowych oraz garaze wolnostojace;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

b) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 50%,

c) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,02 do 0,6,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym jedna
w poddaszu i nie wigcej niz 10,0 m (ograniczenie nie dotyczy budynkoéw i budowli,
ktorych wysokos¢ wynika z technologii produkcji i przechowywania),

e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 30,0 m,
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f) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°.
§17. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 1ZC.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu

17C:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi zbiorczej 1.1KDZ i ciggu pieszo-jezdnego 4KPJ;

2) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana;

3) miejsca do parkowania na terenie parkingu 2KP;

4) na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza si¢ budowe domu przedpogrzebowego lub
kostnicy o nastgpujacych parametrach:.

a) powierzchnia zabudowy: do 150,0 m?,

b) maksymalna wysoko$¢: nie wigcej niz 10,0 m,

c) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 15,0 m,

d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,03 do 0,05,

e) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci

dachowych od 15° do 45° o ciemnej kolorystyce;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego 1TK

— zgodnie z rysunkiem planu;

6) w terenie 1ZC utrzymuje si¢ istniejacy uktad przestrzenny kwater grzebalnych i alejek
cmentarnych.

§ 18. Wyznacza si¢ teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej 0znaczone na rysunku planu symbolami

od 1Zn do 10Zn z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i zielen

nieurzadzong, w tym otuling biologiczna ciekéw wodnych.

2. W terenie 2Zn, 3Zn, 5Zn, 7Zn i 9Zn zakazuje si¢ wydzielania dojazdow i doj$é
niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne 1 zielen
nieurzadzong.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej i okresowego cieku wodnego oznaczone
na rysunku planu symbolami 1.1Zn/Ws i 1.2Zn/Ws z podstawowym przeznaczeniem pod
zielone uzytki rolne i zielen nieurzadzong oraz okresowy ciek wodny.

2. W terenie 1.1Zn/Ws zakazuje si¢ wydzielania dojazdow i doj§¢ niezwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i zielen nieurzgdzona.

3. W terenie 1.2Zn/Ws dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych, w tym urzadzen
z zakresu regulacji i utrzymania wod.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych ptyngcych oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.1WSp i 1.2WSp oraz symbolami 2.1WSp, 2.2WSp i 2.3WSp.

2. W terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej niskiej;

2) realizacje mostow, ktadek pieszo-jezdnych i pieszych;

3) realizacje urzadzen wodnych, w tym urzadzen z zakresu regulacji i utrzymania wod.

§ 22. 1.Wyznacza si¢ tereny rolnicze z zakazem lokalizacji budynkéw, oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1R do 6R.

2. W terenie 1R i 4R =zakazuje si¢ wydzielania dojazdow i doj$¢ niezwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem pod tereny rolnicze.
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3. W terenie 2R i 5R:

1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacej zabudowy, z  wyjatkiem
charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢,
dhugos¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnac;i,

3) wyznacza si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: 2 dla budynku mieszkalnego;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe lub miejsca do
parkowania stanowigce czg$¢ kondygnacji budynku w formie garazy wbudowanych lub
stanowisk postojowych oraz garaze wolnostojace;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,

b) intensywno$¢ zabudowy: od 0,08 do 0,3,

c) maksymalna wysokos¢: do 12,0 m,

d) geometria dachoéw: plaskie, jedno, dwu Iub wiclospadowe, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°,

e) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 30%.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji:

1) drog zbiorczych oznaczonych symbolami 1.1KDZ, 1.2KDZ, 2KDZ, 3KDZ;

2) drog dojazdowych oznaczonych symbolami od 1KDD do 9KDD;

3) droég wewnetrznych oznaczonych symbolami od 1IKDW do 27KDW;

4) ciggdéw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolami od 1KPJ do 8KPJ;

5) parkingdw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KP do 3KP.

2. Ustala sie nastepujace parametry terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) 1.1KDZ, 1.2KDZ, 2KDZ, 3KDZ - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m —
zgodnie z rysunkiem planu;

2) 1KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

3) 2KDD — 9KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu;

4) 1IKDW — 27KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 6,0 m — zgodnie
z rysunkiem planu;

5) od 1KPJ do 8KPJ — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 5,0 m — zgodnie
z rysunkiem planu;

6) od 1KP do 3KP — tereny parkingow, z uwzglednieniem miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingow3.

3. W liniach rozgraniczajacych terenéw wymienionych w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow i lokalizacje towarzyszacych urzadzen zwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) w terenach drog KDZ, KDD, KDW oraz ciggéow pieszo — jezdnych KPJ dopuszcza si¢
lokalizacj¢ zatok parkingowych dla samochodow.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny kolejowe oznaczone symbolami 1TK, 2TK, 3TK, 4TK i 5TK

z przeznaczeniem podstawowym na komunikacje kolejowa oraz urzadzenia i obiekty

zwigzane z Komunikacjg kolejowa.
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2. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowej infrastruktury technicznej,
w tym masztow radiowo-telekomunikacyjnych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstlugi komunikacyjnej terenow
2TK, 3TK 1 4TK:

1) dopuszcza si¢ nadbudowg i przebudowe budynkoéw istniejacych, pod warunkiem
zachowania odleglosci od drog oraz odlegtosci od terenu kolejowego 1TK nie mniejszej,
niz dotychczasowa,

2) obstuga komunikacyjna terenow z drogi zbiorczej 1.1KDZ;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 dla budynku mieszkalnego w terenie 2TK oraz
1na kazde 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego w tym miejsca do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

4) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe lub miejsca do
parkowania stanowigce cze¢$¢ kondygnacji budynku w formie garazy wbudowanych lub
stanowisk postojowych oraz garaze wolnostojace;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,

b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,08 do 0,5,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dziatki budowlanej: do 12,0 m,

d) geometria dachéw: plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45°,

e) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: do 60%.

§ 25. 1.Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — gazownictwo, oznaczony symbolem

1G, z przeznaczeniem na obiekty, urzadzenia i instalacje z zakresu gazownictwa.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu 1G:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi zbiorczej 3KDZ;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDZ — zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana;

4) minimalna liczba miejsc parkingowych: 2;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: do 2 kondygnacji nadziemnych
I nie wigcej niz 8,0 m,

c) geometria dachow: plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci dachowych do 30°.

§ 26. Do czasu realizacji ustalen planu tereny pozostajag w dotychczasowym uzytkowaniu bez
mozliwosci realizacji zabudowy tymczasowej nie zwigzanej Z realizacja zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu.

§ 27. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost wartosci
nieruchomosci, w zwiagzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymanéow.
§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
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