UZASADNIENIE
do uchwaty nr ............c.c..... Rady Miejskiej w Rymanowie
zdnia ... r.
w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

»RYMANOW” - ETAP | — cze$¢ 2

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rymandéw” ze zmianami oraz :

e Uchwaty Nr IV/32/15 z dnia 10 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Rymanéw”, obejmujacej obszary okreslone na
zatgcznikach graficznych do uchwaty dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu zgodnie z zatgcznikiem nr
1, zatacznikiem nr 2 oraz zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

e Uchwaty Nr V/53/15 z dnia 20 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Rymanow”, obejmujacej obszary okreslone na
zatgcznikach graficznych do uchwaty dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu zgodnie z zatgcznikiem nr 1
(obszar planowanej farmy fotowoltaicznej w okolicach , Beskiej Gory” w Rymanowie) , zatgcznikiem nr 2
(obszar w istniejgcej strefie sanitarnej cmentarza w Rymanowie) oraz zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

e Uchwaty Nr 1X/106/15 z dnia 10 lipca 2015 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Rymanéw”, obejmujacej obszary okreslone na
zatgcznikach graficznych do uchwaty dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu zgodnie z zatgcznikiem nr
1, zatgcznikiem nr 2, zatgcznikiem nr 3 oraz zatgcznikiem nr 4 do uchwaty.

e Uchwaty Nr XV/165/15 z dnia 18 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Rymandéw”, obejmujacej obszar okreslony na
zatgczniku graficznym do uchwaty dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu.

sporzgdzono przedmiotowy projekt zmiany planu, ktéry ze wzgledu na zmiany zamiaréw
inwestycyjnych wnioskodawcéw oraz przepisy odrebne zostat podzielony na etapy, a etapy na czesci.
Niniejsza zmiana planu odnosi sie do ETAPU — | - czesci 2. W kolejnych etapach, zostang sporzgdzone
pozostate obszary zawarte w/w uchwatach, a nie objete w tym etapie oraz tej czesci.

Obszary objete zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozone sg
w obrebie terendw rolnych, terendéw zainwestowanych oraz w bezposrednim sgsiedzie zabudowy
mieszkaniowej i istniejgcych laséw.

Zabudowe tworzg wolnostojgce domy jednorodzinne oraz zabudowa zagrodowa.

Opracowane zmiany planu s3 odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowych obszardéw.
Gtéwnym zamierzeniem zmian planu jest ulokowanie funkcji mieszkalnej, ustugowej, mieszkalno-
ustugowej, produkcyjnej oraz produkcyjno-ustugowe;j.

Gtéwnym celem zmian miejscowego planu poza wyzej wymienionymi, jest okreslenie zmian

w zasadach zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych ksztattowania nowych budynkéw. W planie

zmieniono niezbedne do prawidtowego ksztattowania przestrzeni szczegétowe parametry budynkéw takie

jak maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczba kondygnacji, geometria dachu oraz wyznaczono
nieprzekraczalng linie zabudowy oraz w kilku przypadkach zmieniono jej przebieg.

Wyznaczono takze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych oraz powierzchnie zabudowy



a takze minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.
W celu ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu wyznaczono kolorystyke
pokry¢ dachowych.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty lub obszary podlegajgce ochronie w mysl ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2016 poz. 2134 z pdzn. zm.).
Na dziatkach, ktdre zostaty objete zmianami nie wystepujg kompleksy lesne.

Ustalenia planu sg zgodne z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 poz. 1121 z
pdézin. zm.).

Obszary objete planem czesciowo stanowity tereny rolne. Zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161) cze$¢ dziatek o Il klasy bonitacji
gleby niewymagata uzyskania decyzji na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne: ,Art. 10a.
Przepiséw rozdziatu 2 nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.”

Tereny zmiany planu, nie wykazujg wartosci kulturowych w postaci obiektéw zabytkowych wpisanych
do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw. Na trzech obszarach zlokalizowane s3
stanowiska archeologiczne, co ma swoje odzwierciedlenie w zmianie planu.

Regulacje zmian planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej,
przeprowadzone zostaty uzgodnienia z organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci przez co
uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie.

W trosce o dobro spofeczne, w zakresie ochrony przed hatasem nie zmieniano dopuszczalnych
poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okreslenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg dla nowowprowadzanych obszardw, ktore nie byty
uregulowane obowigzujgcym planem.

Na terenach objetych granicami projektu zmian planu planuje sie uzbrojenie techniczne takie jak sieci
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne oraz wodociggowe.

Na obszarach objetych planem nie wyznaczono granic obszaru przestrzeni publicznej, ze wzgledu na
specyficzne zagospodarowanie dziatek dotyczacych pojedynczych terendw.

Zgodnie z powyiszym w przedmiotowych punktowych zmianach planu przyjeto rozwigzania
uwzgledniajgce wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony zdrowia, waloréw architektonicznych, prawa wtasnosci,
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze wnioskdw wynikajgce z analiz: spotecznej, ekonomicznej
i Srodowiskowej.

Burmistrz Rymanowa przeprowadzit procedure okreSlong w art.17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zapewnienie udziatu spoteczeAstwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej nastgpito poprzez:
1) zbieranie wnioskdéw (w terminie okreslonym w ogtoszeniu prasowym i w BIP oraz obwieszczeniu
na tablicach ogtoszen),
2) wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w siedzibie urzedu i na stronach
internetowych urzedu w dniach 17.08.2017 r. - 7.09.2017 r,,
3) zorganizowaniu dyskusji publicznej w dniu 07.09.2017 r. oraz zbieranie uwag do dnia 21.09.2017 r. -
W wyznaczonym terminie zbierania uwag wptyneta 1 uwaga dotyczaca zapisow w obowigzujgcym



planie oraz projekcie zmiany planu.

4) po rozstrzygnieciu nadzorczym Wojewody Podkarpackiego, zmiana planu zostata ponownie
poddana wytozeniu do publicznego wglagdu projektu planu miejscowego w siedzibie urzedu i na
stronach internetowych urzedu w dniach 23.01.2018 r. - 13.02.2018 .,

5) ponownemu zorganizowaniu dyskusji publicznej w dniu 09.12.2018 r. oraz zbieranie uwag do dnia
27.02.2018.

Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwo$¢ udostepniania w trybie informacji
publicznej aktualnego projektu planu, poprzez informacje ustne, w formie papierowej i elektroniczne;j.

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2017 r., poz. 1405), projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymagaja
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Rymanowa uzgodnit stopien szczegdétowosci informacji zawartych w
prognozie oddziatywania na S$rodowisko, sporzadzit prognoze oddziatywania na $rodowisko, uzyskat
wymagane ustawg opinie, zapewnit mozliwosci udziatu spoteczeristwa w postepowaniu w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji miejscowego planu.

Plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rymanow”, ze zmianami.

Projekt zmiany miejscowego planu zostat sporzadzony w zgodnosci z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zatwierdzonymi Uchwatg nr LVIII/598/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 paidziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rymanéw”.

Zasadniczym celem opracowania byta zmiana zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z uwzglednieniem wnioskow wtascicieli nieruchomosci, lokalizacjg zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem,
produkcjg i ustugami. Realizacja postanowien zmian miejscowego planu ma uporzgdkowacé strukture
przestrzenng oraz wprowadzi¢ nowe funkcje zagospodarowania terenu w obszarze projektowanym oraz na
terenie miasta. Zamierzenia inwestycyjne na obszarze projektowanym bedg realizowane ze $rodkéw
wtasnych gminy, srodkéw zewnetrznych (w tym pozyskanych z funduszy europejskich) oraz ze Srodkéw
prywatnych inwestorow.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej,
sporzgdzonej na potrzeby zmiany planu miejscowego.

Uchwalenie zmiany planu nie pocigga za sobg kosztéw wykupu gruntéw. Po stronie wptywdw
odnotowac z kolei nalezy wzrost wymiaru podatku od nieruchomosci w postaci podatku od budynkéw
i gruntow, ktéry docelowo w miare rozwoju obszaru objetego planem osiggnie ostateczng wartosc i bedzie
statym i systematycznym wptywem budzetowym.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.),
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢ przedmiotem
uchwalenia.



