Elektronicznie podpisany przez:
Jozef Kijowski
dnia 17 stycznia 2025 r.

UCHWALA NR XI11/110/2025
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

z dnia 17 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rymanow”/2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40ust. 1, art. 41 ust. 1 1art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) po stwierdzeniu
zgodno$ci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymanow, uchwalonym Uchwatg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. wraz
z pozniejszymi zmianami,

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW?”/2024
uchwalonego Uchwata Nr XL/387/06 Rady Miejskiej w Rymanowie zdnia 25 pazdziernika 2006 r.,
ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 4 grudnia 2006 r., Nr 143,
poz. 2147 wraz z pdzniejszymi zmianami, zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Uchwata obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w treSci uchwaty oraz w czesci graficzne;j.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgczniki nr 1, 2, 3 — czg$¢ graficzna zmiany planu w skali 1:2000, stanowigce integralng cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany planu:
1) w cze$ci graficznej planu:

a)w granicach zmiany wskazanej na zataczniku nr 1 fragment terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN1 przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
IMNW,

b) w granicach zmiany wskazanej na zalgczniku nr 2 teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych iogrodniczych RM przeznacza si¢ na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej 2MNW,

¢) w granicach zmiany wskazanej na zataczniku nr 3 fragment terenu zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j
PU4 oraz fragment terenu zieleni wysokiej ZPW1 przeznacza si¢ na teren ustlug handlu hurtowego lub
produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow oznaczony symbolem 1UHH-PP-PS;

2) w tresci uchwaty:

a)w §3 ust.1po pkt 1dodaje si¢ pktla wbrzmieniu: ,la) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami IMNW, 2MNW);”,

b) w §3 w ust. 1 po pkt. 16c dodaje si¢ pkt 16d o nastepujacej tresci: ,,16d) teren ustug handlu hurtowego
lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndéw (oznaczony w czg$ci graficznej planu symbolem
1UHH-PP-PS);”,

c)po §18 dodaje si¢ §18a w brzmieniu: ,§18a. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone w czesci graficznej planu symbolami IMNW, 2MNW.

1) ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
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a) dla terenu IMNW — ustugi biurowe,
b) dla terenu 2MNW — ushugi rzemieslnicze;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zprawem do remontu, nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg i1 przebudowe istniejacej zabudowy, ktorej lokalizacja nie spetnia
wymogu, o ktorym mowa w pkt. 6 lit. b, pod warunkiem zachowania odleglosci od drogi nie mniejsze;j,
niz dotychczasowa,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy uslugowej, o ktorej mowa w pkt.21it. ai b w formie
wolnostojacego budynku,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku gospodarczego, garazu wolnostojacego i wiaty,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych w planie dojs¢ i dojazdow;

4)w zakresie szczegOlowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sig:

a) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane. Kazda nowo wydzielona dziatka nie moze by¢ mniejsza niz
0,08 ha,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki nie dotyczy: podzialu na cele poszerzenia
nieruchomosci sasiedniej, dokonania regulacji dzialek iwydzielenia drogi jako dojazdu do
nieruchomosci,

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) dla terenu 1IMNW ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi oznaczonej symbolem KD-D,
b) dla terenu 2MNW ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi oznaczonej symbolem KD-G/Z,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: —w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej: 2 miejsca do parkowania z dopuszczeniem miejsca do parkowania w garazu
wolnostojagcym i wbudowanym w kubatur¢ budynku, —w zakresie ustug biurowych: 1 miejsce do
parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu ustugowego
w budynku mieszkalnym, w tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzone w karte
parkingowa;

6) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

a) dla terenu IMNW nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej przylegtej drogi KD-
D, zgodnie z czgscig graficzng planu,

b) dla terenu 2MNW nieprzekraczalna linia zabudowy: 27,0 m od krawedzi jezdni przyleglej drogi KD-
G/Z, zgodnie z czg$cig graficzng planu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%,

e) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,75,

f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,06,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych wtym jedna w poddaszu,
z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ w kalenicy nie moze przekroczy¢ 12,0 m dla budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego i ustugowego oraz 7,0 m dla budynku gospodarczego, garazu wolnostojgcego
1 wiaty,

h) poziomy wymiar budynku mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 20,0 m,

i) poziomy wymiar budynkow ustug biurowych lub rzemieslniczych, budynkéw gospodarczych, garazy
wolnostojacych i wiat nie moze przekroczy¢ 10,0 m,
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j) geometria dachow: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°.”,

d) po §33f dodaje si¢ §33g w brzmieniu: ,,§33g. Wyznacza si¢ teren ustug handlu hurtowego lub produkcji
przemystowej lub sktadéw i magazyndéw oznaczony w czgsci graficznej planu symbolem 1UHH-PP-PS.

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren uslug handlu hurtowego lub produkcji przemystowej lub sktadow
1 magazynow;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace — ustugi handlu detalicznego;

3) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan eliminujacych lub maksymalnie ograniczajacych ewentualne przyszie
oddzialywanie wylgcznie do granic terenu inwestycji;

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzone;j, zieleni izolacyjnej i obiektow matej architektury,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi oznaczonej symbolem KD-L,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca do parkowania na kazde 10 0séb zatrudnionych;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce do
parkowania na kazde 5 0s6b zatrudnionych;

6) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,0 m od linii rozgraniczajacej przyleglej drogi KD-L, zgodnie
z czg$cig graficzng planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m,

¢) liczba kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 65%,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,

g) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

h) geometria dachu: ptaski, jednospadowy, dwu- Iub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 2° do 60°,

i) pokrycie dachu: w kolorze ciemnoczerwonym, ciemnobrgzowym, ciemnozielonym lub grafitowym i ich
pochodnych.”,

e) w §67 po ust. 14 dodaje sig ust. 15 w brzmieniu: ,,15. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenow IMNW, 2MNW, 1UHH-PP-PS w wysokosci 30 %.”.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymanow.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rymanowie

Jozef Kijowski
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~RYMANOW”/2024
uchwalonego Uchwala Nr XL/387/06 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 25 pazdziernika 2006r.,
ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego z dnia 4 grudnia 2006, Nr 143, poz. 2147 z pzn. Zm.

CZESC GRAFICZNA - PROJEKT
SKALA 1 : 2000

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XIII/110/2025
Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 17.01.2025 .

0
10 | 20 40 60 8IO 10|Om

Uktad wpotrzednych 2000 STREFA 7

Licencja nr GG.1.6642.2001.2024.1P

LEGENDA :

1MNW.

il

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ

Zrédlo: Panstwowy Zasob Geodezyjny i Kartograficzny - Starosta Kronienski

WYRYS ze )
STUDIUM UWARUNKOWARN
i KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY RYMANOW”
POLITYKA PRZESTRZENNA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(fragment rysunku jednolitego)

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

KD-D OZNACZENIA PRZYLEGLEJ DROGI W ZMIENIANYM PLANIE

c GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

WYBRANE OZNACZENIA:
33 MN

Tereny kontynuacji i uzupetnien zabudowy:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Tereny wskazane pod rozwdéj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny kontynuacji i uzupetnien zabudowy:
zabudowa ustugowa

Tereny rolne

Granica geodezyjna miasta
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~RYMANOW”/2024
uchwalonego Uchwala Nr XL/387/06 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 25 pazdziernika 2006r.,
ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego z dnia 4 grudnia 2006, Nr 143, poz. 2147 z pzn. Zm.

CZESC GRAFICZNA - PROJEKT
SKALA 1 : 2000

Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XIII/110/2025
Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 17.01.2025 .

20 40 60

Uktad wpotrzednych 2000 STREFA 7
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Zrédlo: Panstwowy Zasob Geodezyjny i Kartograficzny - Starosta Kronienski

Licencja nr GG.1.6642.2001.2024.1P

LEGENDA :

WYRYS ze )
STUDIUM UWARUNKOWARN
i KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY RYMANOW”
POLITYKA PRZESTRZENNA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

(fragment rysunku jednolitego)

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

2NMNW WOLNOSTOJACEJ

il

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

KD-G/Z OZNACZENIA PRZYLEGLEJ DROGI W ZMIENIANYM PLANIE

<

22 MN

20 MN
13 MN

3 MU

164 R
165 R

NN

dl ||

H2

N

..i".l
45

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

WYBRANE OZNACZENIA:

Tereny kontynuacji i uzupetnier zabudowy:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Tereny wskazane pod rozwoj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny wskazane pod rozwoj zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej

Tereny rolne

Systemy komunikacji

Droga krajowa nr 28 klasa tech. GP

Projektowana droga krajowa nr 28

Obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw ochrony przyrody
Obszar chronionego krajobrazu Beskidu Niskiego
Obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw odrbnych

Granica strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej

Zasieg aglomeracji $ciekowej
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~RYMANOW”/2024
uchwalonego Uchwala Nr XL/387/06 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 25 pazdziernika 2006r.,
ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego z dnia 4 grudnia 2006, Nr 143, poz. 2147 z p6zn. Zm.

CZESC GRAFICZNA - PROJEKT
SKALA 1 : 2000

Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XIII/110/2025
Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 17.01.2025 .

10 o 20 40 60 80 100m
I N S S
Uktad wpotrzednych 2000 STREFA 7
Zrédto: Pahstwowy Zaséb Geodezyjny i Kartograficzny - Starosta Krognienski
Licencja nr GG.1.6642.2001.2024.1P

WYRYS ze

STUDIUM UWARUNKOWAN
LEGENDA : i KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RYMANOW?”
GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU POLITYKA PRZESTRZENNA
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(fragment rysunku jednolitego)

i

El LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

~| TEREN USLUG HANDLU HURTOWEGO
RRFPP-PS LUB PRODUKCJI PRZEMYSLOWEJ LUB SKEADOW I MAGAZYNOW

OZNACZENIA INFORMACYJINE:

KD-L OZNACZENIA PRZYLEGLEJ DROGI W ZMIENIANYM PLANIE

c GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

WYBRANE OZNACZENIA:
Tereny kontynuacji i uzupetnien zabudowy:
18 MN . h . -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Tereny wskazane pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny kontynuacji i uzupetnier zabudowy:
zabudowa ustugowa ( w tym ustugi publiczne)

®
=
=z

Zabudowa przemystowa, sktadéw i magazynéw

Tereny wskazane pod rozwdj
1P. ] - .
zabudowy przemystowej, sktadéw i magazynéw

3R
4R Tereny rolne
5R

i EmE

8W  Wody powierzchniowe

obr.Rymanow / Systemy komunikaciji
/

/
/

Droga powiatowa, klasa tech. Z

|

Projektowana droga krajowa nr 28

:
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XI11/110/2025
Rady Migjskiej w Rymanowie
z dnia 17 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz.1130) Rada Miejska w Rymanowie stwierdza, ze: finansowanie, zapisanych
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW” zuwzglednieniem zmiany
Miejscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego ,RYMANOW?”/2024, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami
o finansach publicznych poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi,

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien cywilno-prawnych lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego.

2. Wskazuje si¢ odpowiedzialnego za wykonanie zadania z zakresu infrastruktury technicznej Burmistrza
Gminy Rymanow.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawie planowanych wydatkbw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu
w przysztosci budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr X111/110/2025
Rady Migjskiej w Rymanowie

z dnia 17 stycznia 2025 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.gml


Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,RYMANOW?”/2024

Przedmiotowy projekt uchwaly jest konsekwencja podjetej wdniu 19 marca 2024 r. Uchwaly
Nr XCVI1/812/2024 Rady Miejskiej w Rymanowie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW?”/2024. Z wnioskami o sporzadzenie
zmiany planu wystapity osoby fizyczne. Zmiana planu ma umozliwi¢ realizacje aktualnych potrzeb i oczekiwan
inwestorow.

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowe;j
zmiany planu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
zmiany planu. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba i koniecznos¢ sporzadzenia zmiany
planu.

W granicach obszaréw objetych zmiang planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej oznaczone w czesci graficznej symbolami: IMNW i 2MNW oraz teren ustug handlu hurtowego
lub produkcji przemystowej Iub sktadow i magazyndéw oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1UHH-
PP-PS.

Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW™/2024 wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko uzyskat
pozytywne opinie iuzgodnienia wlasciwych organow i instytucji. Nastepnie przeprowadzono konsultacje
spoteczne, ktore trwaty od 7 listopada do 6 grudnia 2024 r. iprowadzone byly w formie zbierania uwag,
spotkania otwartego i punktu konsultacyjnego. Do projektu zmiany planu nie wplynely zadne uwagi. Przebieg
konsultacji spotecznych zostat podsumowany w raporcie.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do czesci tekstowej zmiany planu stanowigcej tre§¢ uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany planu miejscowego
zatgczono czgs¢ graficzng (zalacznik nr 1, nr 2, nr 3) sporzadzona na aktualnych kopiach map zasadniczych
w skali 1:2000, pochodzacych z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Kros$nie
(licencja nr GG.1.6642.2001.2024.1P). Ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan
wlasnych gminy pozostaja aktualne z obowiazujacego planu ibegda realizowane celem zapewnienia sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w terenie ustug handlu hurtowego lub produkcji przemystowej lub sktadow
i magazynow (symbolem 1UHH-PP-PS), stad zalgcznik nr 4 do uchwaty.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym do uchwatly
uchwalajacej zmiang planu zatgczono dane przestrzenne (zatgcznik nr 5).

Na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) projekt zmiany
MPZP ,RYMANOW?”/2024 uwzglednia kierunki zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okreslone
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw uchwalonym
Uchwatg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z pdzn. zm., tym samym
nie narusza jego ustalen.

Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW?™/2024 wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
opracowany zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie przepisami, Wwtym: ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z2024r. poz. 1112) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany planu,
wynikajgca z powyzszych przepisdw prawa, zostata w pelni uwzgledniona, a terminy zachowane.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i czes¢ graficzng, wraz
z uzasadnieniem, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:
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1.sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2.zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3.wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

Ad1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:
Dwymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Struktura przestrzenna zostala zaprojektowana zzachowaniem przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajacego obowiazkowy zakres ustalen planu oraz
art. 15 ust. 3 dopuszczalny zakres ustalen w zaleznosci od potrzeb. Zapisy zmiany planu sa zgodne
z ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymanow. Ustalone projektem zmiany planu przeznaczenie oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, sg tymi elementami zmiany planu, ktére stuzg ustawowemu wymogowi
zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

la) potrzeby zrownowazonego rozwoju — wprowadzone zmiany w mpzp realizujg potrzeby zrownowazonego
rozwoju;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszary objete zmiang planu polozone sa poza obszarami prawnie chronionymi. Audyt krajobrazowy
wojewddztwa podkarpackiego nie zostat opracowany, wiec nie uwzglednia si¢ w zmianie planu jego ustalen.
Ksztaltowanie walorow architektonicznych i krajobrazu polegaé¢ bedzie przede wszystkim na nienaruszaniu
ustalen zawartych w zmianie planu.

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

Ustalenia MPZP ,,RYMANOW?” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja wymogi z zakresu
ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

4ywymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

Na obszarach zmiany planu brak jest terenow i obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

Sywymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami;

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie bedzie miata negatywnego wplywu na zdrowie ludzi.
W granicach zmiany planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢
mas ziemnych, co mogltoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia. Potrzeby 0sob niepelnosprawnych
zapewnione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc parkingowych z uwzglednieniem miejsc do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Ustalajac miejsca i sposob prowadzenia konsultacji
spotecznych wzigto pod uwage potrzeby 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia projektu zmiany planu okre$laja optymalne przeznaczenie terenow, wynikajace z planowanego
sposobu zagospodarowania, wlasnosci terendw oraz sa zgodne zustaleniami Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandéw. Ustalenia okreslone w projekcie zmiany
planu majg shuzy¢ efektywnemu i ekonomicznemu wykorzystaniu przestrzeni, przy jednoczesnym zachowaniu
fadu przestrzennego.

T)prawo wlasnosci,

Regulacje zawarte w zmianie planu nie naruszaja prawa wlasnosci, poniewaz obszary objete zmiang planu sg
wlasnosciag o0sob fizycznych, ado zmiany planu przystapiono na wniosek wlascicieli. Zapewnienie
przewidzianych prawem mozliwo$ci udziatu w procedurze planistycznej (sktadanie wnioskow, rézne formy
konsultacji spotecznych, skladanie uwag) rowniez maja na celu poszanowanie prawa wtasnosci.
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8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja
ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow. Nalezy w tym miejscu wskazaé, izw
procedurze sporzadzania zmiany planu miejscowego zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe, ochrony
granic 1ibezpieczenstwa panstwa o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu imozliwosci skladania
wnioskéw oraz dokonano uzgodnien.

9)potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny. Interes
publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaty w projekcie zmiany planu uwzglednione. Zmiana
planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,

Ustalenia MPZP ,RYMANOW?” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja ustalenia w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji. W zmianie planu nie wprowadzono ograniczen dotyczacych
inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11)zapewnienie udziatu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Partycypacja spoteczna w pracach nad projektem zmiany planu wynika z przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Bioragc pod uwage ww.
ustawy zapewniono udzial interesariuszy planowania i zagospodarowania przestrzennego w przygotowaniu
projektu zmiany planu wtym wypowiadania si¢, sktadania wnioskow 1uczestnictwa w konsultacjach
spotecznych, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. W trakcie procedury zmiany planu
miejscowego Burmistrz Gminy Rymandow, jako organ opracowujacy projekt zmiany planu podat do publiczne;j
wiadomosci:

-informacj¢ o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow do zmiany planu.

Informacja o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu zostala ogloszona w prasie (iMonitor
Urzedowy.pl), przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz w BIP ina stronie internetowej Gminy
Rymanow. Wnioski do zmiany planu, na obowigzujagcym formularzu pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzennego zgodnym rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023r.
w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023r. poz. 2509),
mozna byto wnosi¢ w formie papierowej lub elektronicznej;

- informacj¢ o konsultacjach spotecznych projektu zmiany planu.

Informacja o konsultacjach spolecznych zmiany planu zostata ogloszona w prasie (Otoprzetargi.pl), na
tablicach ogloszen oraz w BIP ina stronie internetowej Gminy Rymanow. We wszystkich wyzej
wymienionych informacjach podano sposoby, miejsca i terminy prowadzenia konsultacji spotecznych.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach od 7 listopada do 6 grudnia 2024 r. W dniu 20 listopada 2024 r.
w siedzibie Urzgdu Gminy Rymandéw odbylo si¢ spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu zmiany
planu. W okreslonych dniach i godzinach w Urzgdzie Gminy Rymanow prowadzony byt punkt konsultacyjny,
a uwagi mozna byto wnosi¢ od 7 listopada do 6 grudnia 2024 r. Do projektu zmiany planu nie wptyng¢ta Zzadna
uwaga.

Projekt zmiany planu w czasie konsultacji spotecznych byt udostepniony w formie papierowej w Urzegdzie
Gminy Rymanoéw oraz w formie elektronicznej w BIP Gminy Rymanow. Uwagi do projektu zmiany planu, na
obowiazujacym formularzu pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego zgodnym rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego
aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509), mozna begdzie wnosi¢ w formie papierowej lub
elektroniczne;j.

12)zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
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Jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego jest realizowana
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o pizp. Sposob dokumentowania prac planistycznych jest
prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia MPZP ,RYMANOW?” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja ustalenia w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

14)potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.

Zmiana planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ wpltyw na wystgpienie powaznych awarii.

15)potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.
Zmiana planu nie koliduje z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.
Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Obszary objete zmiang planu stanowig wlasno$¢ prywatng osob fizycznych i podmiotu gospodarczego i na
ich wnioski sporzadzono przedmiotowa zmiang. Tak, wiec przedmiotowa zmiana planu ma charakter celowy
ispelni oczekiwania wnioskodawcow. Ustalajagc przeznaczenie terenow iokreSlajac  sposdb ich
zagospodarowania rozwazono interes publiczny i interes prywatny, w tym wnioski zgtoszone przez witascicieli
terenow oraz organy administracji publicznej. Brano roéwniez pod uwage analizy srodowiskowe zawarte
w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu zmiany planu, w opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym dla obszaru gminy Rymandow, atakze analizy spoteczne, demograficzne, $rodowiskowe
uwzglednione w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.
W wyniku  ogloszenia o przystapieniu  do  sporzadzenia zmiany MPZP , RYMANOW”/2024
(art. 17 pkt 1 ustawy) nie wptynat Zaden wniosek. Natomiast od instytucji iorganéw poinformowanych
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu (art. 17 pkt 2 ustawy) wptyngto pie¢ wnioskow. Przed
rozpoczeciem konsultacji spotecznych Burmistrz Gminy Rymanéw sporzadzit wykaz wnioskow wraz z ich
rozpatrzeniem. W trakcie trwania konsultacji spolecznych dotyczacych projektu zmiany planu do projektu
zmiany MPZP , RYMANOW?”/2024 nie wptyneta zadna uwaga.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan {tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastgpuje poprzez ( ....).

Obszary objete zmiana planu potozone sa w Rymanowie w obszarze o wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej poza obszarami obj¢tymi ochrong przyrody. Tereny wskazane pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg i ustug handlu hurtowego lub produkcji przemystowej lub sktadow
1 magazynow, sgsiaduja z terenami o takim przeznaczeniu a niekiedy i faktycznym zagospodarowaniu. Tereny
objete zmiang planu nie majg szczegdlnych waloréw przyrodniczych przestrzeni. Zapisy zmiany planu, poprzez
ustalenie przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego i wptyna na efektywne gospodarowanie przestrzenia.

Ad?2

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaty rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2.

Stosownie do art. 32 ust. 1 Burmistrz Gminy Rymanéw dokonat oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandw i miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych w gminie Rymanow.
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Rada Miejska w Rymanowie dnia 19 marca 2024 r. podjeta uchwate Nr XCVI/813/2024 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw
1 Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw.

We wnioskach koncowych analizy, jak rowniez w ustaleniach uchwaly stwierdza si¢ aktualnosé
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanéw uchwalonego Uchwala Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie zdnia 24 czerwca 2014 r., jak imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
zardbwno w $wietle obowiazujacych przepisOw prawnych w tym zakresie oraz z punktu widzenia przysztych
mozliwo$ci rozwoju przestrzennego i spoleczno-gospodarczego gminy. Nalezy rozwaza¢ mozliwosé
wprowadzania wnioskowanych zmian, majac na wzgledzie z jednej strony realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych
mieszkancéw gminy, wlascicieli terendw w gminie, czy innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony
jako realizacj¢ inwestycji publicznych na rdéznych szczeblach administracji rzadowej isamorzadowe;j
stymulujacych szeroko rozumiany rozw06j gminy. Sporzadzana przedmiotowa zmiana MPZP
LRYMANOW?”/2024 jest zgodna z wynikami przeprowadzonej analizy - realizacja zamierzen inwestycyjnych
wnioskodawcow.

Ad3
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu bedg korzystne zarowno dla budzetu gminy jak idla
zagospodarowania przestrzeni. Sporzadzanie zmiany planu miejscowego ijego realizacja przyniesie gminie
korzy$ci w postaci: wzrostu podatkéw od nieruchomosci oraz w przypadku zbycia nieruchomos$ci w przeciagu
pigciu lat od dnia uchwalenia zmiany planu naliczeniu optaty planistycznej. Podatki od nieruchomos$ci wzrastac¢
beda w miare realizowania planowanych inwestycji. Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie pociagnie za
soba kosztow, zwigzanych z realizacja inwestycji celu publicznego poniewaz w obszarach zmiany planu
nie przewiduje si¢ takich inwestycji. Natomiast gmina poniesie wydatki zwigzane z realizacjg infrastruktury
technicznej, ktéra nalezy do zadan wilasnych gminy. Ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej pozostaja
aktualne z obowigzujacego planu ibeda realizowane poprzez rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej w terenie ustug handlu hurtowego lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow
(symbolem 1UHH-PP-PS).

Ponadto ustalenia zmiany planu umozliwiaja zainwestowanie terenu w ramach obowigzujagcego prawa,
zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju oraz poszanowaniem tadu przestrzennego.

Wypehiajac wymodg ustawowy — art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym ,,W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie ktoérych
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4”, w projekcie zmiany planu ustalono jednorazowa optate od
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 30%.

Burmistrz Gminy Rymanow
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