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Andrzej Tadeusz Pitrus
dnia 29 marca 2019 .

UCHWALA NR VIII/113/19
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

7 dnia 29 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
"RYMANOW".

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 iart.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2019r. poz. 506), art. 20 ust. 1 w zwigzku z art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) po stwierdzeniu, Ze nie narusza ona
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow,
uchwalonego Uchwatg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014r. wraz z pdzn.
zZm.-

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW"
uchwalonego Uchwatag Nr XL/387/06 Rady Miejskiej w Rymanowie zdnia 25 pazdziernika 2006 r.,
ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 4 grudnia 2006 r., Nr 143,
poz. 2147 wraz z p6zniejszymi zmianami, zwang dalej ,,zmiang planu”.

3. Integralng czgsécig uchwaty sg zatgezniki:

1) zataczniki nr 1.1, 2.1, 3.1, 4.1 - rysunki zmiany planu w skali 1:2000, wykonane na aktualnej kopii mapy
zasadniczej;

2) zalaczniki nr 1.2, 2.2, 3.2, 4.2 - kopie fragmentow rysunku planu ze wskazaniem granic obszarow
objetych zmiana;

3) zalacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany planu:
1) na rysunku planu:
a) w granicach zmiany wskazanej na zataczniku nr 1.1:

— cze$¢ terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem K2 przeznacza si¢ na teren komunikacji
— drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW33,

—cze$¢ terenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem K2 przeznacza si¢ nateren infrastruktury
technicznej z przeznaczeniem na lokalizacj¢e komunalnych kontenerow mieszkalnych oznaczony symbolem
K2.1/MNk,

b) w granicach zmiany wskazanej na zatgczniku nr 2.1:

— cze$¢ terenu rolniczego oznaczonego symbolem R oraz teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ przeznacza si¢ na teren komunikacji — drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW34,

— cz¢$¢ terenu rolniczego oznaczonego symbolem R przeznacza si¢ na teren zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem U7,

¢) w granicach zmiany wskazanej na zatagczniku nr 3.1:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MNI1 przeznacza si¢ na teren
zabudowy ustugowej oznaczony symbolem US,

d) w granicach zmiany wskazanej na zalaczniku nr 4.1:

— teren zabudowy techniczno-produkcyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem P, przeznacza si¢ na teren
zabudowy techniczno-produkcyjnej o tozsamym przeznaczeniu, ale réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem P.p2,

Id: 620FFBB1-DD0A-43E8-8172-540250CFACTD. Podpisany Strona 1



— terenowi wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonym symbolem WS3, nadaje si¢ oznaczenie
o symbolu WS3.2;

2) w tresci uchwaly:

a) w §3 ust. 1 pkt 16a otrzymuje brzmienie: ,,16a) tereny zabudowy ustugowej (oznaczone na rysunku
planu symbolami: U3, U4, U5, U6, U7, US),”,

b) w §3 ust. 1 pkt 17 otrzymuje brzmienie: ,,17) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej (oznaczone na
rysunku planu symbolami: P, P.p1, P.p2);”,

c)w §3 ust. 1 punkt 20 otrzymuje brzmienie: ,,20) tereny komunikacji (oznaczone na rysunku planu
symbolami: KD-G/Z, KD-RW, KD-Z, KD-Z1, KD-L, KD-D, KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD-DS5,
KD-D6, KD- D7, KD-D§, KD-D9, KDW, KDW1, KDW2, KDW3, KDW4,KDWS5, KDW6, KDW7,
KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18,
KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDW24, KDW25, KDW26, KDW27, KDW28, KDW29,
KDW30, KDW31, KDW32, KDW33, KDW34, KPJ, KPJ1, KP1, KP1.1, KP2, KP3);”

d) w § 3 ust.1 punkt 21 otrzymuje brzmienie: ,,21) tereny infrastruktury technicznej (oznaczone na rysunku
planu symbolami: E, EW, G, K1, K2, K2.1/MNk i T);”,

e) w § 3 ust.1 punkt 32 otrzymuje brzmienie: ,,32) tereny wod powierzchniowych srédladowych (oznaczone
na rysunku planu symbolami: WS1, WS1.1, WS2, WS2.1, WS2.2, WS2.4, WS2.5, WS3, WS3.1, WS3.2,
WS4, WSS, WS6);”,

f)yw § 7 ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,, 2. Wzdluz wszystkich ciekow wodnych po obydwu ich stronach
wprowadza si¢ zakaz zabudowy w odleglo$ci minimum 15,0 m, liczac od gérnej krawedzi skarpy
brzegowej tych ciekéw. Zakaz ten nie dotyczy terenu U1, U2, U6, UMN4, PU2, P.pl, US1, P.p2.”,

g) po §33b, dodaje si¢ §33c i §33d w brzmieniu:
»§ 33c. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U7
z przeznaczeniem na ustugi edukacji ekologicznej i zdrowotne;.
2. W terenie U7 dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu U7:
1) obstuga komunikacyjna - z drogi oznaczonej symbolem KDW34;
2) teren nalezy zagospodarowac¢ jako jedng dziatke budowlana;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDW34;

4) miejsca postojowe — zapewni¢ minimum 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
Minimalna liczba miejsc parkingowych dla budynku mieszkalnego — 2;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej 60%,
b) powierzchnia zabudowy: do 20%,
¢) intensywno$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,4,
d) wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m,
e) rzut budynku o skrajnych wymiarach do 20,0 m,
f) geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
do 45”.
§ 33d. 1 Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem US.
2. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu US8:
1) obstuga komunikacyjna - z przyleglej drogi KDW;

2) teren nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m. od linii rozgraniczajacej przylegtej drogi KDW;

4) miejsca postojowe — zapewni¢ minimum 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej 10%,
b) powierzchnia zabudowy: do 50%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,6 ,
d) wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m,
e) rzut budynku o skrajnych wymiarach do 60,0 m,
f) geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45.”,
h) po §34b dodaje si¢ §34c w brzmieniu:
,»$ 34c. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy techniczno-produkcyjnej oznaczony na rysunku planu
symbolem P.p2 - z przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, hurtownie.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i obslugi komunikacyjnej tego terenu:

1) obstuga komunikacyjna: z drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD przez
teren oznaczony w planie symbolem P;

2) miejsca postojowe — minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych;
3) teren nalezy zagospodarowac¢ jako jedng dziatke budowlang;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 5%,
b) powierzchnia zabudowy: do 85%,
¢) intensywno$¢ zabudowy - od 0,2 do 1,0,
d) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m,
e) rzut budynku o skrajnych wymiarach do 55,0 m,

f) geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci
do 45°,

g) zakaz zabudowy kubaturowej w odleglosci mniejszej od 3,0 m od gornej krawedzi

skarpy rowu melioracyjnego oznaczonego symbolem WS3.2.”,

i) w § 43 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,, 1) KDW, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6, KDW7,
KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDWI12, KDW13, KDWI14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18,
KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDW24, KDW25, KDW26, KDW27, KDW28, KDW29,
KDW30, KDW31, KDW32, KDW33, KDW34 istnicjagce i projektowane o parametrach: szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych od 8,0 do 10,0 m, docelowa szerokosc¢ jezdni minimum 4,5 m;”,

J) po § 50 dodaje si¢ § 50a w brzmieniu:
»$ 50a. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem
K2.1/MNKk z przeznaczeniem na lokalizacj¢ komunalnych konteneréw mieszkalnych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i obslugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna: z drogi wewngetrznej oznaczonej symbolem KDW33;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi KDW33;

3) minimalna liczba miejsc parkingowych — 2;

4) teren nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlang;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
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a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej30%,
b) powierzchnia zabudowy: do 40%,
¢) intensywno$¢ zabudowy - od 0,05 do 0,7,
d) wysoko$¢ zabudowy — do 6,0 m,
e) rzut budynku o skrajnych wymiarach do 20,0 m,
f) geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
do 45.”,
k) w §67 po ust. 9 dodaje si¢ ust. 10 w brzmieniu:

,10. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow K2.1/MNk, U7,
U8, KDW33, KDW34 w wysokosci 30 %.”.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymanow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rymanowie

Andrzej Pitrus
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,RYMANOW”

Kopia fragmentu rysunku planu ze wskazaniem granicy zmiany
uchwalonego Uchwala Nr XL/387/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 25 pazdziernika 2006r.,

Ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 4 grudnia 2006, Nr 143, poz. 2147 z pdzn. zm.)
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,RYMANOW”

Kopia fragmentu rysunku planu ze wskazaniem granicy zmiany
uchwalonego Uchwala Nr XL/387/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 25 pazdziernika 2006r.,

Ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 4 grudnia 2006, Nr 143, poz. 2147 z pdzn. zm.)
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,RYMANOW”

Kopia fragmentu rysunku planu ze wskazaniem granicy zmiany
uchwalonego Uchwala Nr XL/387/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 25 pazdziernika 2006r.,

Ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Podkarpackiego z dnia 4 grudnia 2006, Nr 143, poz. 2147 z pozn. zm.)
Zatgeznik nr 3.2 do uchwaly ...... VII/113/19..... Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia .....29,marca 2019r.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,RYMANOW”

Kopia fragmentu rysunku planu ze wskazaniem granicy zmiany
uchwalonego Uchwala Nr XL/387/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 25 pazdziernika 2006r.,

Ogloszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 4 grudnia 2006, Nr 143, poz. 2147 z pdzn. zm.)

SKALA1:2000

{y GRANICA
IMIANY PLANU
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr VIII/113/19
Rady Miejskiej w Rymanowie
z dnia 29 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), uwzgledniajgc ustalenia zawarte w zmianie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW?” Rada Miejska w Rymanowie stwierdza, ze:

1. Do zadan wiasnych gminy naleze¢ bgdzie remont nawierzchni drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
KDW 33.

2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ ze srodkéw wlasnych gminy.
3. Zrédtem finansowania inwestycji, bedzie rowniez w zaleznosci od potrzeb kredyt bankowy.

4. Naktady ponoszone na realizacj¢ inwestycji beda zagwarantowane w budzecie gminy.
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UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,RYMAN()W”

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 26 czerwca 2018 r. UCHWALY NR
LVII/524/18 RADY MIEJSKIE] W RYMANOWIE w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, RYMANOW”

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), podjecie uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analizy
dotyczacej zasadno$ci przystagpienia do sporzadzenia zmiany planu 1 analizy stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymandéw. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba i koniecznosé
sporzadzenia zmiany planu, jednak przewidywane ustalenia tej zmiany w przypadku trzech obszaréw nie
byty zgodne z ustaleniami SUIKZP Gminy Rymanéw i wymagaly zmiany tego dokumentu.

MPZP ,RYMANOW” uchwalony UCHWALA NR XL/386/06 RADY MIEJSKIE] W
RYMANOWIE z dnia 25 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 143, poz. 2147 z
pozn. zm.) byl wielokrotnie wcze$niej zmieniany, w celu dostosowania do aktualnych potrzeb i oczekiwan
inwestoréw. Z wnioskiem o sporzadzenie tej zmiany planu wystgpity osoby fizyczne, zaktad Rymatex sp. z
0.0. 1 Burmistrz Gminy Rymandéw. Zmiana planu obejmuje cztery obszary.

Pierwszy obszar zmiany planu (zalacznik nr 1.1) obejmuje fragment terenu infrastruktury
technicznej — istniejgcej oczyszczalni §ciekow (symbol K2), ktéry przeznacza si¢ na teren infrastruktury
technicznej z przeznaczeniem na lokalizacj¢ komunalnych kontenerow mieszkalnych, oznaczony symbolem
K2.1/MNk i na teren komunikacji - drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW33.

Drugi obszar zmiany planu (zatagcznik 2.1) obejmuje cze$¢ terenu rolniczego oznaczonego
symbolem R oraz teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ, ktéry przeznacza si¢ na teren
zabudowy ustugowe;j - edukacji ekologicznej i zdrowotnej oznaczony symbolem U7 i na teren komunikacji
- drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KDW34.

Trzeci obszar zmiany planu (zalacznik nr 3.1) dotyczy zmiany przeznaczenia cze$ci terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MNI1 na teren zabudowy ustugowej
oznaczony symbolem US.

Czwarty obszar zmiany planu (zatacznik nr 4.1) wynika z konieczno$ci dostosowania zapisow
MPZP ,RYMANOW” do zamierzen inwestycyjnych firmy Rymatex Sp. z 0.0.W obowiazujacym planie
obszar zmiany to teren zabudowy techniczno-produkcyjnej oznaczony symbolem P i w dalszym ciggu takim
pozostanie. Zmienione zostaly zasady zagospodarowania a teren ten oznaczono symbolem P.p2. Terenowi
wod powierzchniowych srodlagdowych oznaczonym symbolem WS3 nadano symbol WS3.2.

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW”  zostal
przedstawiony do opiniowania i uzgodnien, uzyskujac pozytywne opinie i uzgodnienia wilasciwych
organdéw 1 instytucji. Zostal wylozony do publicznego wgladu, w ramach ktérego przewidziana byta
dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Ze wzgledu na brak zainteresowania w
przedmiotowej sprawie (obecny projektant i przedstawiciele Urzedu Gminy) do dyskusji nie doszto. W
czasie wyltozenia 1 w terminie okre§lonym do sktadania uwag nie wptyneta zadna uwaga.

Cze$¢ graficzna zmiany planu, stanowigca integralng czgs¢ uchwaty, obejmuje:

— zalacznik nr 1.1, 2.1, 3.1, 4.1 - rysunki zmiany planu w skali 1:2000, sporzadzone na aktualnej kopii
mapy zasadniczej, pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Kroénie;

— zalacznik nr 1.2, 2.2, 3.2, 4.2 — kopie fragmentow obowigzujacego planu ze wskazaniem granic
obszar6w objetych zmiang.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaty
uchwalajacej plan zatacza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - w okresie wylozenia

projektu zmiany planu do publicznego wglgdu nie wplynela zadna uwaga, brak wiec przedmiotowego
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zatlqcznika.

2. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - projekt zmiany
planu ustala inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan wlasnych gminy,
jest nig remont nawierzchni drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW33, zapewniajgcej
dostepnos¢ komunikacyjng do terenu infrastruktury technicznej z przeznaczeniem na lokalizacje
komunalnych kontenerow mieszkalnych, oznaczonego symbolem K2.1/MNk. Rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w Rymanowie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (...) stanowi zalgcznik nr 5 do uchwaty.

Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW?” nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow uchwalonego Uchwatg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z pdzn. zm.

W Studium obszary objete zmiang planu zostaty okreslony odpowiednio jako:

— pierwszy obszar - Teren zabudowy ustugowej (w tym ustug publicznych) o symbolu 28.1U; z
mozliwoscig wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetiajace;j,

— drugi obszar — Teren wskazany pod rozwoj - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o symbolu
5SMU; z mozliwoscia lokalizacji nieucigzliwej zabudowy ustugowej (w tym ustug publicznych) w
formie wolnostojacych obiektéw lub wbudowanych w bryle obiektow mieszkalnych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji uzupetniajace;j,

— trzeci obszar zmiany planu - Teren wskazany pod rozwoj - teren zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej oznaczony symbolem 3MN; z mozliwoscig lokalizacji nieucigzliwej zabudowy
ushugowej (zaréwno w formie wolnostojacych obiektow jak i funkcji ustugowych wprowadzonych do
obiektow mieszkaniowych) i nieucigzliwej dziatalnosci rzemies$lniczej jako funkcji uzupetniajace;.

— czwarty obszar - Teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow o symbolu 9.1P; zabudowa
produkcyjna (m. in. budynki i hale produkcyjne), sktady, magazyny, hurtownie, zaktady przetworcze
i remontowe, zabudowa produkcyjna uzupetlniona funkcjami ushugowymi (z wytaczeniem ushug
publicznych) jako zagospodarowanie podstawowe.

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW” uwzglednia kierunki

zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw, tym samym nie narusza jego ustalen.

WYRYS ze
STUDIUM UWARUNKOWARN
i KIERUNKOW
ZAGOSPODARQOWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RYMANOW?”
KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WYBRANE OZNACZENIA:

// Tereny zabudowy mieszkaniowo
-ustugowe;j
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WYBRANE OZNACZENIA:

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (z dopuszczeniem ustug)

Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW?” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza
skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w tym:
ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081.) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Procedura sporzadzania przedmiotowego
projektu zmiany planu, wynikajagca z powyzszych przepisow prawa, zostala w peini uwzgledniona, a
terminy zachowane.

Na podstawie art. 48 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku (...), po uzgodnieniu z
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Kros$nie — pismo z dnia 4 wrze$nia 2018 r., znak:
PSNZ.453.30.2018 i z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — pismo z dnia 13
wrzesnia 2018 r., znak: WOO0S.410.2.12.2018.AP.3 odstagpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko (procedur wynikajacych z art. 3 ust.l1 pkt 14 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku (...)) dla czwartego obszaru zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,RYMANOW?” (zatacznik nr 4.1 uchwaty).

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i
graficzng, zgodnie 7 zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz 7 uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust.2;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”’

Ad 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Struktura przestrzenna zostata zaprojektowana z zachowaniem przepisOw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust 2 okres$lajacym obowigzkowy zakres ustalen planu oraz art.
15 ust.3 okreslajagcym dopuszczalny zakres ustalen w zaleznos$ci od potrzeb. Zapisy zmiany planu nie
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naruszajg ustalen projektu—zmiany—i—obowigzujgeego Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw. Ustalone projektem zmiany planu przeznaczenie oraz

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, sg tymi elementami zmiany

planu, ktéore stuzg ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i

architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszary objete zmiang planu polozone sg poza obszarami prawnie chronionymi. Audyt krajobrazowy

wojewodztwa podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany, wigc nie uwzglednia si¢ w zmianie planu jego

ustalen. Ksztattowanie walorow architektonicznych i krajobrazu polega¢ bedzie przede wszystkim na

nienaruszaniu ustalen zawartych w zmianie planu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

Ustalenia MPZP ,RYMANOW?” aktualne dla zmiany planu uwzgledniaja wymogi z zakresu ochrony

srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej;

Na obszarach objetych zmiang planu brak jest terendow i obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa

kulturowego oraz débr kultury wspotczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie miata negatywnego wplywu na zdrowie ludzi. W granicach

zmiany planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas

ziemnych, co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia. Potrzeby osob niepelnosprawnych

zapewnione zostaty poprzez dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie

pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach zabudowy ustugowej (symbol U7 i US).

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

W zmianie planu uwzglednione zostaty walory ekonomiczne przestrzeni. Przeznaczenie terendw objetych

zmiang planu pod teren zabudowy ustugowej U7 i U8 wraz z ustalonymi zasadami zagospodarowania,

parametrami i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz pod teren drogi

wewngtrzne] o symbolu KDW34 wptynie na wzrost warto$ci nieruchomosci. W terenie techniczno —

produkcyjnym (symbol P.p2) poprzez zwigkszenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy i

zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej stworzone zostaly warunki do rozbudowy

zaktadu, podnoszac jednocze$nie wartos¢ tej nieruchomosci. Dla terenu infrastruktury technicznej z

przeznaczeniem pod lokalizacje komunalnych konteneréw mieszkalnych (symbol K2.1/MNKk) wraz z droga

zapewniajaca dojazd do kontenerow istotnym byt fakt, ze nieruchomosci sa wlasnosci gminy.

7)  prawo wlasnosci;

Regulacje zawarte w zmianie planu nie naruszajg prawa wilasnosci. Obszary objgte zmiang planu sg

wlasnos$cig osob fizycznych (teren pod ustugi U7 i U8, cze$ciowo teren drogi KDW34), zaktadu Rymatex

(teren P.p2) oraz Gminy Rymanéw (teren K2.1/MNk, KDW33, WS3.2, czeSciowo teren drogi KDW34) i na

ich wnioski przystapiono do sporzadzenia zmiany planu. Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci

udziatlu w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie

uwag) rOwniez majg na celu poszanowanie prawa wtasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja

ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terendw. W trakcie procedury planistycznej

dokonano uzgodnien z organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci.

9) potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny. Interes

publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art.17. pkt 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaty w projekcie zmiany planu uwzglednione.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,

Ustalenia MPZP , RYMANOW?” aktualne dla zmiany planu i nowe ustalenia wprowadzone przedmiotowa

zmiang uwzgledniajg rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacji. W zmianie planu nie wprowadzono

ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te

mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

. Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu wynika z przepiséw art. 17 pkt. 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisOw ustawy o udost¢pnianiu

informacji o §rodowisku (...). Biorgc pod uwage ww. ustawy w toku prac nad opracowaniem zmiany

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW?” zapewniono udziat spoleczefistwa,

w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej. W trakcie procedury zmiany planu miejscowego

Burmistrz Gminy Rymanoéw, jako organ opracowujacy projekt zmiany planu podal do publicznej

wiadomosci:

— informacj¢ o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie 21 dni od daty ukazania informacji.
Informacja o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu zostata ogloszona w prasie miejscowej, przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP Gminy Rymanow,

— informacje o wylozeniu projektu zmiany MPZP ,RYMANOW” wraz z Prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu oraz informacj¢ o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko dla czwartego obszaru zmiany (obszar z zatgcznik nr 1.4 do
uchwaty). Informacja o wylozeniu projektu zmiany MPZP ,RYMANOW” wraz z Prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz informacja o odstgpieniu (...) zostala ogloszona w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP Gminy
Rymanow. We wszystkich wyzej wymienionych informacjach podano miegjsce, w ktorym projekt
zmiany planu byl wytozony do publicznego wgladu, termin wylozenia, termin dyskusji publicznej oraz
forme, miejsce i termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogty wnies¢ uwagi do projektu zmiany planu. Projekt zmiany planu miejscowego
w ustalonym okresie wytozenia byt udostepniony w formie papierowej w Urzedzie Gminy Rymanow
oraz opublikowany na stronie internetowej i w BIP Gminy Rymandw.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego jest realizowana

zgodnie z obowigzujagcymi przepisami Ustawy o pizp. Sposob dokumentowania prac planistycznych jest

prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalenia MPZP ,RYMANOW?” aktualne dla zmiany planu uwzgledniaja ustalenia w zakresie rozwoju

infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce

do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a

takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszary objete zmiang planu stanowig wlasno$¢ prywatng osob fizycznych, zaktadu produkcyjnego i Gminy

Rymanoéw i na ich wnioski sporzadzono przedmiotowa zmiang. Tak, wigc przedmiotowa zmiana planu ma

charakter celowy 1speini oczekiwania wnioskodawcow. W przypadku terenu K2.1/MNk pozwoli

zrealizowaé zadanie wlasne gminy, tj. zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty w zakresie gminnego
budownictwa mieszkaniowego. Ustalajac przeznaczenie terenow i okreslajac sposéb ich zagospodarowania
rozwazono interes publiczny i interes prywatny, w tym wnioski zgloszone przez wiascicieli terenow oraz
organy administracji publicznej. Brano rowniez pod uwage analizy Srodowiskowe zawarte prognozie
oddziatywania na srodowisko projektu zmiany planu, w opracowaniu ekofizjograficznym sporzagdzonym dla
obszaru gminy Rymanéw, prognoz¢ finansowg skutkow uchwalenia zmiany planu, a takze analizy
spoteczne, demograficzne, S$rodowiskowe uwzglednione w Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandw. Na etapie sktadania wnioskdéw i1 na etapie wyltozenia

do publicznego wgladu do projektu zmiany planu nie wptynat zaden wniosek 1 zadna uwaga.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).

Obszary objete planem polozone sg w Rymanowie w obszarze o wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej. Teren przeznaczony pod lokalizacje komunalnych konteneréw mieszkaniowych
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wydzielony na terenie infrastruktury technicznej ma stanowi¢ gminne zabezpieczenie lokalowe, m.in. na
wypadek zdarzen losowych. Teren zabudowy techniczno-produkcyjnej nie zmienia swojego przeznaczenia a
zmienione wskazniki zagospodarowania pozwolg na rozbudowg istniejacego zaktadu. Teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i teren rolniczy przeznacza si¢ na teren ustug. Zmiang planu nie wprowadza
sic nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg. Zapisy zmiany planu uwzgledniajg wymagania tadu
przestrzennego i wptyna na efektywne gospodarowanie przestrzenia.
Ad2
zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej mowa
w art., 32 ust 2.
Stosownie do art. 32 ust 1 Burmistrz Gminy Rymanéw dokonat oceng aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcych w gminie Rymandéw oraz Studium Uwarunkowan i
Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandow.
Rada Miejska w Rymanowie dnia 28 wrzesnia 2018 r. podjeta uchwale Nr LX/577/18 w sprawie oceny
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandw i
Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.
We wnioskach koncowych analizy, jak rowniez w ustaleniach uchwaly stwierdza si¢ aktualnosé
obowigzujagcego SUIKZP Gminy Rymanow uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w
Rymanowie z dnia 24 czerwca 2004 r., jak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
zard6wno w $wietle obowigzujacych przepiséw prawnych w tym zakresie oraz z punktu widzenia przysztych
mozliwosci rozwoju przestrzennego i spoleczno-gospodarczego gminy. Nalezy rozwaza¢ mozliwosé
wprowadzania wnioskowanych zmian, majgc na wzgledzie z jednej strony realizacje zamierzen
inwestycyjnych mieszkancéw gminy, wilascicieli terendéw w gminie, czy innych potencjalnych inwestorow, a
z drugiej strony jako realizacje inwestycji publicznych na réznych szczeblach administracji rzadowej i
samorzadowej stymulujacych szeroko rozumiany rozwo6j gminy. Sporzadzana przedmiotowa zmiana MPZP
,RYMANOW?” jest zgodna z wynikami przeprowadzonej analizy - realizacja zadan wlasnych gminy i
zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcow.
Ad3
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie do
Wymogow przepisOw ustawy, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu. Z
powyzszej prognozy wynika, ze uchwalenie zmiany planu obcigzy gminny budzet (remont istniejacej drogi
na terenie oczyszczalni $ciekéw i montaz kontenerow mieszkalnych wraz z wyposazeniem w media).
Dochody jakie uzyska gmina beda pochodzi¢ z podatku od nieruchomosci (od gruntéw i budynkéw) oraz
optat planistycznych. Podatki te wzrasta¢ bedg w miarg realizowania planowanych inwestycji. Ponadto
ustalenia zmiany planu umozliwiajg zainwestowanie terenu w ramach obowigzujacego prawa, zgodnie
z zasadg zrownowazonego rozwoju oraz poszanowaniem ladu przestrzennego.
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