Elektronicznie podpisany przez:
Jozef Kijowski
dnia 26 wrze$nia 2025 r.

UCHWALA NR XXI1/173/2025
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

z dnia 26 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Woélka 1/2021” w Gminie
Rymanow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 ze zm.), po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw, uchwalonym Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 z pdzn. zm.

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wolka 1/2021” w gminie
Rymanow zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni 7,18 ha, w granicach okre§lonych na zalaczniku Nr 1.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralng cze$s¢ uchwaty, ktory
obowigzuje w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenia terenow wedlug symboli ustalonych w §2,

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik Nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Wyznacza si¢ tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyodrgbnione w obszarze planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone w czg¢sci graficznej planu symbolami
literowymi i cyfrowymi, odpowiadajacymi ich klasie przeznaczenia terenu stanowionej przepisami
szczegotowymi uchwaty.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami:
1) 1UT - teren ustug turystyki;
2) 1IKDL — teren drogi lokalnej;
3) 1KDD - teren drogi dojazdowej;
4) 1KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
5) 1L, 2L — tereny lasu;
6) 1ZN, 2ZN — tereny zieleni naturalne;.



§ 3. [lekro¢ w uchwale moéwi si¢ o dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki
ewidencyjnej, jedna lub kilka dziatek ewidencyjnych lub ich czgsci przewidziane pod realizacje zamierzen
inwestycyjnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz realizacji zagospodarowania terenu 1iksztaltowania zabudowy wedlug ustalonych w planie
wskaznikow i1 parametrow;

2) nalezy ksztaltowa¢ zabudowe w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu, wkomponowujac nowe elementy
zagospodarowania w otoczenie, atakze uwzglgdniajgc uksztaltowanie ipotozenie terenu, wytworzenie
atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki;

3) nalezy uwzgledni¢, zgodnie zustaleniami niniejszej uchwaly warunki i ograniczenia wynikajace
z polozenia obszaru planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego, obszaru Natura
2000 ,,Rymandéw” (PLH180016) i w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Rymanow Zdroj;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicach linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
z uwzglednieniem wyznaczonych w czgsci graficznej obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowys;

5) zakazuje si¢ lokalizacji budowli wolnostojacych typu maszt antenowy.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym ustaleniami planu, przy zagospodarowaniu terenéw, nalezy uwzgledni¢, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaly wnioski i rekomendacje zawarte w Audycie krajobrazowym wojewoddztwa
podkarpackiego dla oznaczonego informacyjnie w czesci graficznej krajobrazu;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, a takze realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do magazynowania odpadow statych jako zabezpieczonych przed infiltracja
wod opadowych lub roztopowych;

4) nakazuje si¢ w zakresie gospodarki wodno-$cickowe] stosowanie rozwigzan technicznych zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod.

§ 6. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych i remontowych,
garazy blaszanych oraz ogrodzen z elementéw prefabrykowanych betonowych.

§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie doj$¢ i dojazdow w postaci ciagu pieszo-jezdnego o minimalnej szerokosci 5,0
m;

2) dojscia i dojazdy niewydzielone, przez ktore rozumie¢ nalezy istniejace i projektowane dojscia i dojazdy,
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi w czgsci graficznej planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi dziatek budowlanych i obiektéw budowlanych, nalezy wyznacza¢ w sposob
uwzgledniajacy dostep do drogi publicznej oraz mozliwos¢ prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych;

3) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL, teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD,
teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR oraz dojscia i dojazdy niewydzielone
stanowig o obstudze komunikacyjnej dziatek budowlanych w obszarze planu;

4) powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym zapewnia publiczna droga gminna G130900
oznaczona informacyjnie w czesci graficznej planu;

5) ustala si¢ nakaz powiazania sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej z istniejagcym uktadem
zewnetrznym,



6) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zwigkszenie parametrow sieci
w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy oraz przebudowg istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej i sieci kolidujacych z projektowang zabudowg pod warunkiem, ze nie wykluczy
to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie;

7) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji,
W sposob umozliwiajacy zagospodarowanie wydzielonych dziatek gruntu zgodnie z przeznaczeniem terenu,
z wylaczeniem terenéw 1L i2L. Nie majg w takich przypadkach zastosowania ustalone w przepisach
szczegdtowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych (ujgcia i wodociagi lokalne, studnie),

c) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci wodociagowej o $rednicach nie mniejszych niz 90 mm
1 przylaczy o srednicach nie mniejszych niz ¥25 mm;

9) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych do oczyszczalni $ciekdw poprzez gminng sie¢
kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokalnych rozwigzan, w tym indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

c¢) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
i bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych, ktére moglyby powodowaé
dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,

d) budowa, rozbudowa, przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicach nie mniejszych niz $3200 mm
1 przylaczy o $rednicach nie mniejszych @150 mm;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
a) odprowadzanie do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa,
b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych;
5) w zakresie elektroenergetyki:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie w oparciu o sie¢ elektroenergetyczna,
b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej oraz sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napigcia,
¢) obowigzuje budowa odcinkow sieci niskiego oraz Sredniego napiecia jako kablowej sieci doziemnej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej wykorzystujacych alternatywne zrodla
energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW;

6) w zakresie gazownictwa:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej minimum o przekroju @ 32 mm,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan — butan, butle gazowe);
7) w zakresie cieptownictwa:

a) w oparciu o zrodta ciepla wbudowane lub wolnostojace, oparte na technologiach Iub paliwach
proekologicznych (np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opatowy, elektrycznosé),

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z alternatywnych, ekologicznych zrédet ciepta, z zastrzezeniem, ze
ich stosowanie nie moze si¢ wigza¢ z przekroczeniem obowiagzujacych norm emisji hatasu, pytow lub
substancji szkodliwych dla srodowiska;

8) w zakresie gospodarki odpadami: zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Rymandw;

9) w zakresie telekomunikacji: zapewnienie tacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci.



§ 7. Do czasu realizacji planu tereny w obszarze planu pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu bez
mozliwosci zabudowy obiektami tymczasowymi niezwigzanymi z realizacja zagospodarowania i zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 8. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat za wzrost wartosci nieruchomosci,
w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 9. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1UT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
b) teren ustug gastronomii,
¢) teren ustug sportu i rekreacii,
d) teren zieleni urzadzone;j,
e) teren parkingu,
f) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) garazy: podziemnych, nadziemnych, wolnostojacych lub wbudowanych w kubatury obiektow,
b) budynkéw gospodarczych i wiat,
¢) obudowanych i podziemnych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpaddw statych,
d) sciezek rowerowych i pieszych,
e) obiektow malej architektury,
f) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ podzial na dzialki budowlane. Kazda nowo wydzielona dziatka budowlana dla terenu
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidulanej nie moze by¢ mniejsza niz 0,10 ha, dla terenu ushug
turystyki nie moze by¢ mniejsza niz 0,40 ha. Dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek na
powigkszenie dziatek juz istniejacych oraz wydzielenie dziatek celem zapewnienia dojazdow i dojsc;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,
b) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,5,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: 55%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- ushug turystyki: 25,0 m,
- letniskowej lub rekreacji indywidualnej: 12,0 m,
- ushug gastronomi: 12,0 m,
- ushug sportu i rekreacji: 10,0 m,
f) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy wolnostojacych oraz wiat: do 7,0 m,

g) dachy spadziste, symetryczne o kacie nachylenia gtownych potaci od 30 do 45 stopni, z zastrzezeniem
lit. f,



h) na budynkach gospodarczych, garazach wolnostojacych oraz wiatach dopuszcza si¢ dachy plaskie, tj.
o nachyleniu potaci dachowych do 12 stopni;

6) dopuszcza si¢ stosowania wytgcznie materiatéw takich jak: tynki, ceramika, kamien, drewno, metal lub
szkto;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: obstuga komunikacyjna terenu zdrogi gminnej G130900
znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem poprzez:

a) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem 1KR;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej 1KDD oraz 6,0 m od linii
rozgraniczajacej komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;

9) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 na 30,0 m? powierzchni obiektow ustugowych, w tym miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

b) 2 dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

¢) sposoéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe terenowe, podziemne lub miejsca do
parkowania stanowigce czg¢$¢ kondygnacji budynku w formie garazy wbudowanych lub stanowisk
postojowych oraz garaze wolnostojace.

§ 10. Dla terendw oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolami 1ZN i 2ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenow: tereny zieleni naturalne;j;

2) nalezy zapewni¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien oraz zakrzewien, a takze zachowanie ich struktury.
Nie nalezy dopusci¢ do przerwania cigglosci zadrzewien i zakrzewien;

3) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych oraz sieci infrastruktury technicznej;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych drog dojazdowych do gruntéw rolnych i drog lesnych;
5) zakazuje si¢ wydzielania doj$¢ i dojazdow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem,;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje: $ciezek pieszych, rowerowych czy innych (edukacyjnych);

7) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drog 1KDL 1 1KDD.

§ 11. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KDL, terenu drogi
dojazdowej oznaczonego w czeSci graficznej planu symbolem 1KDD iterenu komunikacji drogowej
wewngtrznej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KR ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: 1IKDL, 1IKDD, 1KR zgodnie z cz¢$cig graficzna;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow i lokalizacje towarzyszacych urzadzen zwigzanych z potrzebami ruchu
drogowego;

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych iurzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok parkingowych dla samochodow.
§ 12. Dla teren6w oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami 1L i 2L ustala sie:
1) przeznaczenie terenow: tereny lasu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce lesnej (drog
lesnych 1 parkingdw lesnych, miejsc wypoczynkowych);

3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejagcych drog dojazdowych do gruntdow rolnych i drog lesnych;

4) zakazuje si¢ wydzielania doj$¢ i dojazdow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem.



Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymandw.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rymanowie

Jozef Kijowski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXII/173/2025
Rady Miejskiej w Rymanowie

z dnia 26 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 . poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Rymanowie stwierdza, ze: finansowanie, zapisanych
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wdélka 1/2021” w gminie Rymanéw, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie zgodnie
z przepisami o finansach publicznych poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) finansowanie i wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi,

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien cywilno-prawnych lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego.

2. Wskazuje si¢ odpowiedzialnego za wykonanie zadania z zakresu infrastruktury technicznej Burmistrza
Gminy Rymanow.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwatg budzetowa w sprawie planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu w przysztosci budzetu gminy w tej
czgsSci.



Zatagcznik nr 3 do uchwaly nr XXI1/173/2025
Rady Migjskiej w Rymanowie
z dnia 26 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Przedmiotowy projekt uchwaly jest konsekwencja podjetej w dniu 30 grudnia 2021 r. Uchwaly Nr
LVII/524/2021 Rady Miejskiej w Rymanowie w sprawie przystapienia do sporzadzenia

Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolka 1/2021” w Gminie Rymanow. Z wnioskiem
o sporzadzenie planu wystapita osoba fizyczna.

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
722023 r. poz.1688 ze zm.) podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu
poprzedzone zostato wykonaniem analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i analizy
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan zustaleniami Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandéw. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona
potrzeba ikonieczno$¢ sporzadzenia planu, a przewidywane ustalenia planu beda zgodne z ustaleniami
SUIKZP Gminy Rymanoéw. Sporzadzony projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w miesigcu marcu 2025 r. przedtozono do opiniowania iuzgodnien z instytucjami iorganami okreslonymi
w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z brakiem uzgodnienia
i odmowa zaopiniowania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz podjeta
Uchwalg Nr XIII/218/25 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego zdnia 31 marca 2025r. w sprawie
uchwalenia Audyt krajobrazowego wojewddztwa podkarpackiego, dokonano korekt w projekcie planu iw
prognozie oddzialywania na $rodowisko i w miesiagcu maju 2025 r. ponowiono opiniowanie iuzgodnienie
z organami 1 instytucjami w zakresie swojej wilasciwosci rzeczowej, dotyczacej wprowadzonych zmian.
W miesigcach lipiec — sierpien 2025 r. projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu, w ramach ktérego odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. Do projektu planu w czasie wytozenia i w terminie okreslonym do sktadania uwag nie wplyneta
zadna uwaga..

W granicach obszaru obje¢tego planem o powierzchni 7,18 ha wyznaczono teren ustug turystyki oznaczony
symbolem 1UT, teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL, teren drogi dojazdowej oznaczony
symbolem 1KDD, teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR, tereny lasow
oznaczone symbolami: 1L i 2L oraz tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem 1ZN i 2ZN.

Cze$¢ graficzna planu — zalgcznik nr 1, stanowigca integralng cze$¢ uchwatly, sporzadzona zostata na
aktualnej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pochodzacych z Powiatowego Os$rodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Kro$nie (licencja nr GG.1.6642.930.2003.UN_1807 P).

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym W zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) do uchwaly uchwalajacej plan zalacza si¢
wymagane zalaczniki, tj.

1.zalgcznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — w okresie wylozenia projektu
planu do publicznego nie wplynely Zadne uwagi, brak wiec przedmiotowego zalqcznika.

2.zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - projekt planu zawiera
ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy, tak wiec sporzgdzono
stosowny zatgcznik - zalgcznik nr 2 do projektu uchwaty.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym do uchwaty
uchwalajacej plan zataczono zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

Na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym orvaz niektorych innych ustaw projekt MPZP ,,Wélka 1/2021” w Gminie
Rymanow uwzglednia kierunki zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okreslone w Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw uchwalonym Uchwatg Nr
LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z p6zn. zm., tym samym nie narusza jego
ustalen.



Projekt MPZP ,Woélka 1/2021” w Gminie Rymanéw wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko
i prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami,
w tym: ustawq o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r. poz.2404). Procedura sporzadzania przedmiotowego
projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepisOw prawa, zostala w pelni uwzgledniona, a terminy
zachowane.

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i czes¢ graficzng, wraz
z uzasadnieniem, uwzgledniajqc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci.:

1.sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2.zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3.wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

Ad1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Struktura przestrzenna zostata zaprojektowana zzachowaniem przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajacego obowiazkowy zakres ustalen planu oraz
art. 15 ust.3 okreslajacy dopuszczalny zakres ustalen w zaleznosci od potrzeb z uwzglednieniem przepiséw
przejsciowych okreslonych w art. 67 ust 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. Zapisy planu sa zgodne z ustaleniami
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.
Ustalone w projekcie planu przeznaczenie oraz parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, sg tymi elementami planu, ktore stuza ustawowemu wymogowi zachowania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego, w obszarze
Natura 2000 ,,Rymanow’ (PLH180016) oraz w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Rymanow
Zdro;.

W Audycie krajobrazowym wojewodztwa podkarpackiego, ktory zostal przyjety Uchwata Nr XI11/218/25
Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audyt krajobrazowego
wojewddztwa podkarpackiego, obszar objety projektem planu nie znajduje si¢ w krajobrazie priorytetowym.
Wystepuje w obszarze, o ktorych mowa w art.38a ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w krajobrazie zidentyfikowanym o kodzie: 18513.69-04, podtyp 6c.

Ustalenia planu w zakresie kierunkow izasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenow,
uwzgledniaja potozenie w obszarach prawnie chronionych, jak i rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym.

Ksztattowanie waloréw architektonicznych i krajobrazu polega¢ bedzie przede wszystkim na nienaruszaniu
ustalen zawartych w projekcie planu.

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;,

Ustalenia projektu MPZP ,Wolka 1/2021” w Gminie Rymanéw uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych. W granicach catego obszaru
objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow
do gruntu i wod. Ponadto plan miejscowy ustala stosowanie proekologicznych systemoéw grzewczych. Plan



miejscowy zapewnia prawidtowe gospodarowanie wodami poprzez ustalenie odpowiednich wymogow
w zakresie odprowadzania $ciekow jak i wod opadowych lub roztopowych.

dywymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej; Na obszarze
planu brak jest terenow iobiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesne;j.

S)ywymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami,

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata negatywnego wptywu na zdrowie ludzi. W granicach
planu nie wystgpuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co
mogtoby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia. Potrzeby 0sob niepelnosprawnych zapewnione zostaty
poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc parkingowych z uwzglednieniem miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. 6) walory ekonomiczne przestrzeni,

Ustalenia projektu planu okreslajg optymalne przeznaczenie terendw, wynikajace z planowanego sposobu
zagospodarowania, wlasnosci terenow oraz sa zgodne zustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw. Ustalenia okre$lone w projekcie planu maja stuzy¢
efektywnemu iekonomicznemu wykorzystaniu przestrzeni, przy jednoczesnym zachowaniu tadu
przestrzennego.

Tprawo wlasnosci,

Regulacje zawarte w planie nie naruszajg prawa wlasnosci, poniewaz wigkszo$¢ obszaru objeta planem,
ktora bedzie podlegac¢ zainwestowaniu, jest wlasnoscig osoby fizycznej i na jej wniosek przystgpiono do jego
sporzadzenia. Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej
(wyltozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie wnioskow iuwag) rowniez majg na celu
poszanowanie prawa wiasnosci.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystgpuja ustanowione
tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terendw. Nalezy w tym miejscu wskazaé, iz w procedurze
sporzadzania planu miejscowego zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow oraz uzgodnienia.

9) potrzeby interesu publicznego

Projekt planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na interes publiczny. Interes
publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaly w projekcie planu uwzglgdnione.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, Plan
miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji.
Ponadto w granicach catego obszaru planu dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
w tym sieci teletechnicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwos$ci zagospodarowania terendw zgodnie
z ich przeznaczeniem okreslonym w planie.

11)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu wynika z przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisOw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Biorac
pod uwage ww. ustawy w toku prac nad opracowaniem planu zapewniono udziat spoleczenstwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. W trakcie procedury sporzadzania planu miejscowego Burmistrz
Gminy Rymanéw, jako organ opracowujacy projekt planu podat do publicznej wiadomosci:



— informacj¢ o podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw do planu. Informacja o przystapieniu do sporzadzenia planu zostata ogloszona
w iMonitor Urzgdowy.pl, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP
Urzgdu Gminy Rymanéw. Wnioski do planu mozna byto wnosi¢ w formie papierowej na adres Urzedu
Gminy lub elektronicznej za pomoca poczty elektronicznej na podany w informacji adres e-mailowy lub
przez platforme¢ ePUAP,

— informacj¢ o wylozeniu projektu MPZP ,Wolka 1/2021” w Gminie Rymandéw wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Informacja o wytozeniu projektu planu zostata
ogtoszona w iMonitorze Urzedowym.pl; wydanie nr 190/2025 z dnia 2025.07.09, przez obwieszczenie na
tablicach ogtoszen w Urzedzie Gminy Rymanow i w Batuciance oraz na stronie internctowej i w BIP
Urzedu Gminy Rymanoéw. We wszystkich wyzej wymienionych informacjach podano miejsce, w ktorym
projekt planu bedzie wytozony do publicznego wgladu, termin wytozenia, termin dyskusji publicznej oraz
forme, miejsce i termin wnoszenia uwag do projektu planu,

—  wylozyt do publicznego wgladu w dniach od 17 lipca do 7 sierpnia 2025 r. projekt MPZP ,,Wdlka
1/2021” w gminie Rymanoéw wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko. W dniu 28 lipca 2025 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Ustalono termin sktadania
uwag do 21 sierpnia 2025 r. Do projektu planu nie wptynety zadne uwagi. Projekt planu miejscowego w
ustalonym okresie wylozenia byl udostepniony w formie papierowej w Urzedzie Gminy Rymanow oraz
opublikowany na stronie internetowej i w BIP Urzedu Gminy Rymandéw. Uwagi mozna bylo sktadaé
pisemnie na adres Urzedu, lub w postaci elektronicznej za pomocg poczty elektronicznej lub przez
platforme¢ ePUAP z wykorzystaniem formularza.

12)zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania planu miejscowego jest realizowana zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustawy o pizp. Sposob dokumentowania prac planistycznych jest prowadzony
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia Iludnosci. Plan
miejscowy przewiduje zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociagowej oraz dopuszcza zaopatrzenie
ze zrddet indywidualnych (ujecia i wodociagi lokalne, studnie).

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Przedmiotowy plan ma charakter celowy ispetni oczekiwania wnioskodawcy. Ustalajac przeznaczenie
terenéw 1 okreslajac sposob ich zagospodarowania rozwazono interes publiczny i interes prywatny. Brano
réowniez pod uwage analizy srodowiskowe zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko projektu planu,
w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla obszaru gminy Rymandw, prognoze finansowa skutkow
uchwalenia planu, atakze analizy spoleczne, demograficzne, $rodowiskowe uwzglednione w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéow. W wyniku ogloszenia
o0 przystgpieniu do sporzadzenia MPZP ,,Wolka 1/2021” w Gminie Rymandw, nie wptynat zaden wniosek.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan {adu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastegpuje poprzez ( ....).

Obszar objety planem potozony jest w Batluciance w obrgbie Woélka. W ustaleniach planu uwzgledniono
warunki i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Beskidu Niskiego, obszaru Natura 2000 ,,Rymanow’ (PLH180016), w strefie

,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Rymanéw Zdroéj oraz wnioski irekomendacje wskazane
w Audycie krajobrazowym wojewddztwa podkarpackiego. Sporzadzony plan miejscowy pozwoli na



stabilizowanie zasad zagospodarowania przestrzennego w calym obszarze poprzez kompleksowe rozwigzania
obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenng uwzgledniajaca: relacje zterenami otaczajacymi,
prawidlowa obstuge komunikacyjng ipowigzania zukladem komunikacyjnym gminy oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia planu zapewnia ochron¢ ladu przestrzennego
z uwzglednieniem zasady zrownowazonego rozwoju i wplyng na efektywne gospodarowanie przestrzenia.

Ad2

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
wart. 32 ust. 2.

Stosownie do art. 32 ust. 1 Burmistrz Gminy Rymandéw dokonat oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandw i miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych w gminie Rymanow.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 19 marca 2024 r. podjeta uchwate Nr XCVI/813/2024 w sprawie
aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandw
i Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandow.

We wnioskach koficowych analizy, jak rowniez w ustaleniach uchwaly stwierdza si¢ aktualnos¢
obowiazujacego SUIKZP Gminy Rymanéw uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie zdnia 24 czerwca 2014 r., jak imiejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
zarowno w $wietle obowigzujacych przepisow prawnych w tym zakresie oraz z punktu widzenia przysztych
mozliwosci rozwoju przestrzennego i spoleczno-gospodarczego gminy. Nalezy rozwaza¢ mozliwos¢
wprowadzania wnioskowanych zmian, majac na wzgledzie z jednej strony realizacje zamierzen inwestycyjnych
mieszkancow gminy, wlascicieli terenow w gminie, czy innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony
jako realizacje inwestycji publicznych na réznych szczeblach administracji rzadowej isamorzadowej
stymulujacych szeroko rozumiany rozwdj gminy. Sporzadzany MPZP ,,Wolka 1/2021” w Gminie Rymanow
jest zgodny z wynikami przeprowadzonej analizy - realizacja zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcow.

Ad 3 wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Skutki finansowe uchwalenia planu beda korzystne zaréwno dla budzetu gminy jak i dla zagospodarowania
przestrzeni.

W wyniku realizacji ustalen planu, ewentualne koszty jakie moze ponie$¢ gmina moga by¢ zwigzane
z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy. Prognozowane
korzysci z tytutu uchwalenia planu wynika¢ beda z tytulu wzrostu podatkow od nieruchomosci, wzrostu
udziatu w podatkach od dochodéw osobistych (PIT) w przypadku powstawania nowych miejsc pracy, udziatu
w podatkach przedsigbiorstw (CIT), wptywow z tytutu oplaty planistycznej od wzrostu wartosci nieruchomosci
w przypadku sprzedazy nieruchomosci w okresie 5 lat od uchwalenia planu. Realizacja planowanych inwestycji
w obszarze objetym projektem planu przyczyni si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci gospodarczej gminy
Rymanéw, co moze przynies¢ wymierne korzys$ci dla budzetu gminy. Ponadto ustalenia projektu planu
umozliwig zainwestowanie terenu zgodnie zzasada zréwnowazonego rozwoju 1poszanowania tadu
przestrzennego.
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