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oorrvvAEA NR XXIV /220 /08
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE
z dnia 30 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pOZniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 w zwigzku
z art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6Zniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala, co nastepuje:
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1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow, uchwala sie zmiane Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ", uchwalonego
Uchwatg Nr XXX1X/380/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 11 wrze$nia 2006r.,
ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 20 pazdziernika
2006 r. Nr 129 poz. 1767, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje teren oznaczony symbolem 18.MN, stanowigcy czeS¢ dziakki
nr ewid.750/13, potozony przy drodze wojewodzkiej oznaczonej symbolem KDz.

3. Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 18.MN, na teren zabudowy ustugowej (ustugi
hotelarskie), oznaczony symbolem 6.Uh.

4. Integralng czeScig uchwaty jest rysunek zmiany planu w skali 1:2000, stanowigcy
zalgcznik nr 1, sporzgdzony na kopii fragmentu rysunku planu wymienionego w 81 ust. 1.

5. Rysunek zmiany planu obowigzuje w zakresie nastepujacych oznaczen graficznych:
1) granica zmiany planu;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbol oznaczajgcy podstawowe przeznaczenie terenu.
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1. W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ”, o jakim

mowa w 81 ust. 1 wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w 810 ust. 2 arzymuije brzmienie:
»2. Tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o0znaczone
symbolami: 20.MN — pow. 0,38 ha, 21.MN — pow. 0,67 ha, 22.MN — pow. 2,23 ha, 23.MN
— pow. 0,52 ha, 24.MN — pow. 5,35 ha, 24a.MN — pow. 2,98 ha, 25.MN — pow. 0,89 ha, 26.
— pow. 1,72 ha, 27.MN — pow. 0,99 ha, 28.MN — pow. 0,05 ha, 29.MN — pow. 1,11 ha,
30.MN — pow. 1,88 ha, 31.MN — pow. 2,04 ha, 32.MN — pow. 1,83 ha, 32a.MN — pow. 0,10
ha, 32b.MN — pow. 0,20 ha, 33.MN — pow. 0,82 ha, 34.MN — pow. 1,45 ha, 35.MN — pow.
1,45 ha, 36.MN — pow. 1,30 ha. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania
terenow:
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nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1500 m’ dla
ieszkalnych i szeroko$¢ nie mniejsza niz 16 m;

zacje budynkéw mieszkalnych przy uwzglednlenlu

|stn|ejqcych pod2|a+ow gdy dziatka posiada powierzchnie ponizej 1500 m?
i szerokos¢ ponizej - 16 m;

W wypadku, gdy szeroko$¢ dziatki wynosi ponizej 16 m dopuszcza sie lokalizacje
obiektow w odlegtosci 1,5 m od duzszej granicy dziatki;

Obowigzuje zakaz przeznaczania budynkdw gospodarczych na cele hodowlane;
Utrzymuje sie z obowigzkiem ochrony, wille ,,Zaosie” w Desznie wraz
z otoczeniem (strefa ochrony konserwatorskiej w granicach dziatki - la.KR),
obiekt wpisany do rejestru zabytkéw WKZ ksiega A - 97/86;

Obowiagzuje uwzglednienie w projekcie zagospodarowania kazdej dziakki
kompozycji zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej z preferencjg stosowania
gatunkdéw zimozielonych. Obowigzuje zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej na nie mniej niz 60% powierzchni kazdej dziatki;

W czesci terendw oznaczonych symbolem 23 MN, potozonych w obszarach
bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzuje zakaz lokalizacji nowych
obiektow oraz rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych;

Dostep do terenu z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drog
publicznych, drég wewnetrznych oraz poprzez wewnetrzne ciggi komunikacyjne
nie wyznaczone na rysunku planu.”

2) w 816 ust. 2 drzymuje brzmienie:
.» 2. Tereny zabudowy ustugowej (ustugi hotelarskie), oznaczone symbolami: 1.Uh — pow.
0,14 ha, 2.Uh — pow. 0,16 ha, 3.Uh — pow. 0,13 ha, 4.Uh — pow. 0,18 ha, 5.Uh/2.KR — pow.

0,10 ha, 6.Uh — pow. 0,20 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi hotelarskie, realizowane jako

pensjonaty i hotele;

Przeznaczenie dopuszczalne terenu - budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne

oraz urzadzenia i obiekty sportowo — rekreacyjne;

Obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju ustug i drobnej wytwdrczosci,

za wyjatkiem gastronomii dla obstugi ustug hotelarskich ;

Obiekty moga by¢ realizowane wyfacznie na dziatkach posiadajgcych dostep do

drogi publicznej;

Powierzchnia zabudowy na wydzielonej dziatce nie moze przekroczy¢é 40% jej

powierzchni;

Istniejagce budynki i ich przeznaczenie utrzymuje sie, z mozliwoscig ich

rozbudowy, nadbudowy i odbudowy na zasadach okre$lonych w ustaleniach pkt.7;

Obowigzujg nastepujace zasady realizacji nowych budynkéw pensjonatowych

i hotelowych oraz mieszkaniowych jednorodzinnych, a takze rozbudowy,

nadbudowy i odbudowy istniejgcych:

a) realizacja pensjonatow, hoteli i budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojgcej;

b) obowigzuje realizacja hoteli do trzech kondygnacji nadziemnych od strony
przystokowej, w tym jedna w poddaszu. Dla pensjonatow i budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszcza sie realizacje wytacznie dwaéch
kondygnacji nadziemnych od strony przystokowej. Dopuszcza sie
zroznicowanie wysokosci hoteli;

c) wysokos¢ hoteli nie moze przekroczy¢ w kalenicy wysokosci 15 metréw nad
poziom terenu od strony przystokowej, budynkéw pensjonatowych - 12
metrow, a budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych - 9 metrow.
Obowigzuje zakaz nadbudowy istniejgcych hoteli o wysokosci powyzej 15
metrow nad poziom terenu od strony przystokoweyj;
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realizacji nowych budynkéw i nadbudowy budynkow
enie oznaczonym symbolem 5.Uh/2.KR na dziatce willi

8)

9)

e) obowigzek realizacji dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub
wielopotaciowych o kacie nachylenia potaci pomiedzy 30° — 45° i kolorystyce
pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy,
grafitowy, ciemnozielony;

f) obowigzuje zakaz przesuwania w pionie pofaci dachowych o wspdlnej
kalenicy, realizacji pofaci dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy
wygladéw dachowych) i otwierania dachdéw jako otwar¢ pulpitowych.
Dopuszcza sie otwarcia dachowe w formie lukarn. Szerokos¢ jednej lukarny
liczona w najszerszym jej miejscu, nie moze przekroczy¢ Y2 dhugosci catej
potaci dachowej. £gczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci
calej potaci dachowej. Zakaz realizacji dachow kopertowych;

g) obowigzuje stosowanie na elewacjach budynkéw elementéw wykonczenia
wykonanych z uzyciem miejscowych materiatow elewacyjnych takich jak
drewno i kamien. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

h) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw.
Obowigzuje stosowanie koloréw pastelowych;

Dopuszcza sie realizacje urzadzen sportowo — rekreacyjnych typu: trawiaste

boiska do gier, obiekty i urzgdzenia malej architektury, urzgdzone miejsce na

ognisko itp.;

Dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkoéw gospodarczych z poddaszem

uzytkowym o kubaturze nie wiekszej niz 250 m®i garazy o kubaturze nie wiekszej

niz 200 m®, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane do mieszkalnych.

Wysoko$¢ budynkdw nie moze przekroczy¢ w kalenicy wysoko$ci 7 metréw nad

poziom terenu od strony przystokowej. W wypadku realizacji budynkdéw

wolnostojgcych, obowigzuje realizacja dachéw jako dwuspadowych z zakazem

realizacji dachow o kalenicy przesunietej w pionie i realizacji potaci dachowych o

roznym kacie nachylenia. Obowigzuje realizacja dachow o kacie nachylenia potaci

pomiedzy 30° — 50° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak
ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, ciemnozielony. Dopuszcza sie
realizacje dachdw czteropotaciowych lub wielopotaciowych;

10) Obowigzuje uwzglednienie na kazdej dziatce kompozycji zieleni urzadzonej

niskiej i wysokiej. Obowigzuje zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na
nie mniej niz 55% powierzchni kazdej dziatki;

11) Obowigzuje realizacja miejsc postojowych nie mniej niz 5 na kazdej z nowo

wydzielonych dziatek, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych wylgcznie dla
budownictwa mieszkaniowego, jednorodzinnego.

12) Dostep do terenu z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drog

publicznych.”

3) na rysunku planu - teren dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
symbolem 18.MN zmienia si¢ na teren zabudowy ustugowej (ustugi hotelarskie), oznaczony
symbolem 6.Uh.
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Ustala sie jednorazowg opfate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu objetego zmiang planu

w wysokosci 30 %.
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