UCHWALA Nr XXV1/257/05
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

z dnia 1 lipca 2005r.
w sprawie przyjecia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rymanéw
w latach 2005 - 2009

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz.
984; Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162 poz.1568 z 2004r. Nr 102,
poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266) - Rada Miejska w Rymanowie

uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjac wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rymanéw na lata 2005 -
2009

§2.

Podstawe opracowania stanowi ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266) zwana
dalej ustawa.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem  Gminy Rymandéw zawiera
uporzadkowane, harmonijne dziatania zmierzajace do prawidtowej gospodarki lokalami w celu tworzenia
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, co jest zadaniem wiasnym
gminy, natozonym na nig przez w/w ustawe.

Zatozeniem niniejszego programu jest wyznaczenie kierunkéw, w jakich ma zmierza¢ polityka
Gminy Rymandéw w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem komunalnym .

Stopien realizacji wyznaczonych celéw bedzie natomiast uzalezniony od sytuacji finansowej gminy w
kolejnych latach. Program ten powinien stanowi¢ jeden z elementéw w pracach samorzadu nad
przygotowywaniem budzetu gminy na kolejne lata. W zaleznosci od ksztattu biezgcego budzetu gminy w
poszczegolnych latach program powinien podlegaé¢ w miare mozliwosci corocznej aktualizaciji.

Zgodnie z art. 21 przedmiotowej ustawy zakres opracowania obejmuje:

I Stan istniejgcy mieszkaniowego zasobu Gminy Rymandéw

1. Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego  gminy
Rymandw.

M. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata.

V. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.
V. Zasady polityki czynszowe;.
VI. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Rymanéw oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach.

VII. Zrédfa finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

VIII.  Wysoko$¢ wydatkdw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw o raz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu  Gminy Rymanoéw, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi ktérych ~ Gmina
Rymandw jest jednym ze wspotwiascicieli.

IX. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Rymandw.



Rozdziat |

Stan istniejacy mieszkaniowego zasobu Gminy Rymanéw

§3

Mieszkaniowy zaséb Gminy Rymandéw tworzg lokale :
1) na terenie Miasta Rymanéw:

oukhwN -~

Rynek 19 - 3 lokale mieszkalne,
Rynek 21 - 4 lokale mieszkalne,
Rynek 1 - 5 lokali mieszkalnych,
Rynek 5 - 2 lokale mieszkalne,
Bieleckiego 2 - 6 lokali mieszkalnych,
Bieleckiego 7 - 5 lokali mieszkalnych,

Razem : 25 lokali mieszkalnych,

2) na terenie Gminy Rymanéw:
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Rymanéw Zdroj Kasztanowa 1 - 14 lokali mieszkalnych,
Rymandéw Zdréj Kasztanowa 3 - 7 lokali mieszkalnych,
Batucianka - 1 lokal mieszkalny,

Bzianka - 1 lokal mieszkalny,

Gtebokie - 1 lokal mieszkalny,

Milcza - 1 lokal mieszkalny,

Posada Gérna — 2 lokale mieszkalne,

Wroblik Szlachecki - 1 lokal mieszkalny,

Razem : 28 lokali mieszkalnych

Rodzaj mieszkan bedacych wiasnoscia Gminy Rymanow weditug

ksztattuje sie nastepujaco:

Rodzaj instalacji llos¢ mieszkan
Centralne ogrzewanie 21
Woda 53
Gaz 52
Centralna ciepta woda 0

Gmina

przeznaczone do wynajmu jako pomieszczenia socjalne.
Gmina Rymanoéw nie posiada lokali mieszkalnych przewidzianych do wynajmu na czas trwania
stosunku pracy.

wyposazenia technicznego,

Rymanéw posiada trzy lokale mieszkalne potozony na terenie miasta Rymandw



Rozdziat Il

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Rymanéw

§4

Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Rymanéw przedstawia sie
nastepujaco:

Rok Prognoza wielkosci zasobéw mieszkaniowych
Ogotem w tym lokali socjalnych

2005 49 3

2006 51 9

2007 46 9

2008 41 9

2009 35 9

Podjeto dziatania polegajace na adaptacji niewykorzystanych powierzchni uzytkowych bytej szkoty
we Wrobliku Krélewskim na 6 lokali socjalnych.
Gmina Rymanodw nadal bedzie prowadzita sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach.

Rozdziat lll

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata

§5

Analize potrzeb remontowo - modernizacyjnych opracowano w oparciu o aktualny stan techniczny
administrowanych budynkéw zasobu mieszkaniowego gminy. Zawiera on katalog najpilniejszych potrzeb
remontowo - modernizacyjnych wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych
z podziatem na kolejne lata.

Szczegotowy spis zadan rzeczowo - finansowych zawiera ponizsza tabela, okresla ona wysokos$é
wydatkow w kolejnych latach:

- w zakresie remontéw kapitalnych planowany zakres robé6t skoncentrowano gtéwnie na
kontynuacji remontow kapitalnych pokryé dachowych, elewacji zewnetrznych wraz z ociepleniem
oraz szeregu zadan zwigzanych z modernizacjg i racjonalizacjg zuzycia ciepta w budynkach
komunalnych,

- w zakresie remontéw biezacych w szczegolnosci wymiana stolarki okiennej, drzwiowej,
malowanie klatek schodowych, wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych i
elektrycznych oraz szeregu prac eksploatacyjno- konserwatorskich koniecznych do utrzymania
budynkoéw lub ich otoczenia w nalezytym stanie technicznym,



L.p. Szczegoétowa lokalizacja - wyszczegdlnienie robot Planowana Planowane
wartosé w zt. lata
realizacji
1. Budynek Rynek 19-20- wykonanie elewacji budynku z
czesciowym dociepleniem Scian, wymiana obrobek 60,000 2005-2006
blacharskich
2. Budynek Bieleckiego 2 — wykonanie izolacji pionowej
budynku, malowanie dachu, remont kapitalny tarasu 40,000 2005-2006
3. Budynek Bieleckiego 7 — kapitalny remont mieszkania
socjalnego, wykonanie izolacji pionowej, wymiana 70,000 2005-2007
obrébek blacharskich, remont tarasu
4. Rynek 21 — wymiana stolarki okiennej 3,000 2006
5. Rynek 5 — wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 5,000 2006
6. Rynek 1 — wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 8,000 2007
7. Rymanow Zdréj — Kasztanowa 3 — wspotfinansowanie 52000 2005-2008
docieplenia budynku i wykonaniu elewacji budynku
8. Rymanow Zdréj — Kasztanowa 1 — wspotfinansowanie
docieplenia budynku i wykonanie elewacji budynku 65,000 2006-2009
9.

W latach 2005 - 2009

Rozdziat IV

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§6

Gmina

Rymandéw przewiduje kontynuacje polityki sprzedazy lokali

mieszkalnych na rzecz najemcow, na dotychczas obowigzujacych zasadach z zastosowaniem bonifikat.

nabywaniem lokali mieszkalnych od gminy.

zasobu gminy Rymandw.

Planowany proces sprzedazy lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela:

Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana jest na wniosek najemcy lub w drodze przetargu. W
kolejnych latach nie przewiduje sie wzrostu sprzedazy mieszkan. Wobec masowego wykupu lokali
mieszkalnych w poprzednich latach, na kolejne prognozuje sie state zmniejszenie zainteresowania

Sprzedaz lokali odbywa sie zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale Nr XXIV/238/2001 Rady
Miejskiej w Rymanowie z dnia 10 lipca 2001 r. w sprawie sprzedazy samodzielnych lokali mieszkalnych
w domach wielolokalowych stanowigcych wtasno$s¢ Gminy, wchodzacych w skiad mieszkaniowego




Rok Liczba Adres budynku

mieszkan
2005 3 Agronomowki

1 Rymanodw, rynek 19/12

2006 5 Rymandéw Zdréj ul. Kasztanowa, Rymanow Rynek 19
2007 5 Rymandéw Zdréj ul. Kasztanowa
2008 5 Rymanéw Zdréj ul. Kasztanowa
2009 6 Rymandéw Zdréj ul. Kasztanowa

Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej

§7

. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowych lokali ustala Burmistrz w oparciu o zasady okreslone

w niniejszej uchwale, o ile ustawy - przepisy szczegoétowe nie stanowig inacze;j.

1) Stawka czynszu, o kitérej mowa w § 7 dotyczy lokali o standardzie podstawowym (C.O., gaz
przew., tazienka, wc).

2) Wysokos¢ stawek czynszu ustalana bedzie na podstawie obowigzujacego wskaznika
przeliczeniowego.

3) Przez wskaznik g)rzeliczeniowy nalezy rozumie¢ wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1m” powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego dla powiatéw wojewddztwa
podkarpackiego ogtaszanego przez Wojewode Podkarpackiego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa.

. Ustala sie na lata 2005-2009 bazowa stawke czynszu za 1m® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w wysokosci:

1) w2005r. - 1,50% wskaznika przeliczeniowego

2) w2006r.-1,60% wskaznika przeliczeniowego

3) w2007 r.-1,70% wskaznika przeliczeniowego

4) w2008r. -1,80% wskaznika przeliczeniowego

5) w2009r. -1,90% wskaznika przeliczeniowego.

. Podwyzszanie czynszu z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie moze sie dokonywac
czesciej niz jeden raz w roku w terminie do konca Il pétrocza, w oparciu 0 obowigzujacy wskaznik
przeliczeniowy.

. Stawke czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 podwyzsza sie w przypadku wystgpienia nizej wymienionych
czynnikéw uzasadniajgcych zastosowanie podwyzki:

1) zabudowa wolnostojaca - 0 5%
2) usytuowanie na parterze i | pietrze - 0 5%
3) po modernizacji w ostatnich 5 latach - 0 5%

. Stawka czynszu, o ktérej mowa w ust. 1 ulega obnizeniu w przypadku wystgpienia nizej
wymienionych czynnikéw uzasadniajacych obnizke:
1) brak gazu sieciowego - 0 10%

2) brak centralnego ogrzewania - 0 10%
3) braktazienki - 0 10%
4) brak wc -0 10%



5) brak wody biezgcej - 0 10%

6) usytuowane na IV pietrze - 0 10%

7) usytuowane w budynkach starego budownictwa — 0 20%

8) usytuowane w miejscowosciach poza Rymanowem i Rymanowem Zdrojem — o 35%
6. W przypadku wystgpienia dwoch lub wiecej czynnikbw wplywajacych na obnizke stawki, taczna
obnizka nie moze przekracza¢ 50% stawki bazowe;.
Maksymalny czynsz nie moze przekracza¢ w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.
Czynniki wymienione w ust. 4 i 5 nie majg zastosowania do stawek czynszu na lokale socjalne.
. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ potowy stawki

najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

©o®N

Rozdziat VI

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rymanéw oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§8

W odniesieniu do zasobu mieszkaniowego gminy Rymanéw jednostkg zarzgdzajgca zasobami
mieszkaniowymi jest sama Gmina za wyjatkiem budynku przy ul. Kasztanowej 3 w Rymanowie Zdroju.

Nie wyklucza sie zmiany zarzadcy nieruchomosci w ktérych gmina jest wspétwtascicielem
w przypadku podjecia takiej decyzji przez ogdt wiascicieli danej nieruchomosci.

Rozdziat VI

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§9

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Rymanéw w kolejnych latach ujetych
w programie w zakresie eksploatacji, konserwacji, remontéw biezgcych, remontow kapitalnych beda :
1) wptywy z optat czynszowych za lokale mieszkalne,
2) wplywy z optat czynszowych za lokale uzytkowe,
3) wydatki celowe z budzetu gminy,
4) inne.

Rozdziat Viil

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu i Gminy Rymanow, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnym i ktérych Gmina
Rymanéw jest jednym ze wspotwlascicieli

§10

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowo$ci oraz ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
ewidencja przychodow i kosztoéw zwigzanych z administrowaniem zasoboéw mieszkaniowych prowadzona
jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci z podziatem na poszczegodline grupy rodzajowe kosztow:

1) koszty eksploatacji budynkéw, a za takowe uwaza sie wydatki zwigzane z technicznym
utrzymaniem budynkéw i administrowaniem zasobem mieszkaniowym gminy, a w szczegoélnosci
wydatki na utrzymanie biezace, oczyszczanie chodnikdéw i ulic miedzyblokowych, podwérzy,
utrzymania i konserwacji zieleni przyblokowej, placow zabaw wraz z matg architektura, opfaty
podatku od nieruchomosci, o$wietlenie i ogrzewanie pomieszczen stuzgcych do wspdlnego uzytku,



m.in. korytarzy, klatek schodowych, oczyszczanie przewodéw kominowych, deratyzacje, dezynfekcje,

ustugi pocztowo - telekomunikacyjne, sgdowe oraz materiaty kancelaryjno - biurowe,

2) koszty remontow kapitalnych, za takowe uwaza sie wydatki zwigzane z realizacjg zadan z zakresu
robét budowlano - instalacyjnych polegajgcych na doprowadzeniu do pierwotnego lub zblizonego do
pierwotnego stanu catego obiektu lub czesci obiektu, ktére ulegty zuzyciu. W zwigzku z tym iz wydatki
zwigzane z realizacjg remontow kapitalnych przekraczajg zakres zwyklego zarzadu szczegoétowe
ustalenia zadan z tego zakresu wymaga odrebnych ustalen pomiedzy zainteresowanymi stronami.

3) koszty remontéw biezacych sg to wydatki na state lub okresowe konserwacje i naprawy konieczne
do utrzymania budynku lub jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym, a w szczegdélnosci
wydatki na konserwacje i naprawy pokry¢ dachowych, rynien i rur spadowych, instalaciji
wodociggowych i kanalizacyjnych, instalacji elektrycznych, instalacji centralnego ogrzewania,
instalacji zimnej i cieptej wody, instalacji gazowych oraz urzgdzen przeciwpozarowych, pomieszczen
przeznaczonych do ogodlnego uzytkowania.

Koszty biezacej eksploatacji budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rymanéw ponoszone sg przez najemcow lokali i uwzgledniane w czynszu za ich wynajem. Kalkulacja
kosztow przedstawiona przez zarzadce bedzie rokrocznie zatwierdzana przez Burmistrza Gminy
Rymandw.

Koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy Rymandw przedstawione zostaty w Rozdziale IlI.

Koszty zarzgdu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoiwtadcicieli
ponoszone sa przez wtascicieli lokali i uwzgledniane w opfacie eksploatacyjne;.

Lp. Rodzaj wydatkow 2005 2006 2007 2008 2009
(w tys. zt.)
1. Eksploatacja (w tym koszty zarzadu
nieruchomoscig wspdlng) 8,000 7,500 7,000 6,500 6,000
2. Remonty 70,000 |65,000 |60,000 |55,000 |53,000
Rozdziat IX

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Rymanéw

§11
Gmina Rymanoéw bedzie prowadzita czynne dziatania majace na celu poprawe istniejacego stanu
technicznego posiadanych mieszkan poprzez podwyzszenie ich standardu. Stan taki zostanie osiggniety

miedzy innymi poprzez wymienione w niniejszym programie we wczesniejszych rozdziatach prace
remontowe i modernizacyjne.

§ 12

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Rymandw, nadzér nad jej wykonaniem
sprawuje Komisja Budzetu, Gospodarki i Mienia Rady Miejskiej w Rymanowie.

§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.



	Ilość mieszkań

