UCHWALA Nr XXV1/258/05
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

z dnia 1 lipca 2005 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rymanéw

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31,
poz.266), art. 18 ust. 2 pkt 15,art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558 ,Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162
poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759) - Rada Miejska w
Rymanowie

uchwala, co nastepuje:
Rozdziat |
Postanowienia ogoine

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rymanodw.

§ 2. Artykuty powotane w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuty ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31 poz. 266).

§ 3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Rymanow tworzg lokale okreslone w art. 20 ust. 1 ustawy.

§ 4. W rozumieniu niniejszej uchwatly za osobe pozostajacg w szczegolnie trudnych warunkach
mieszkaniowych uwaza sie osobe zamieszkujgcg w lokalu:
a) w ktérym na jednego czionka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5m? ogolnegj
powierzchni pokoi,
b) nie spetniajacym wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
¢) wymagajgcym oproznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbidrki lub remontu.

Rozdziat Il
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rymanow

§ 5. 1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Rymandéw mogg byé
wynajmowane cztonkom wspdlnoty samorzgdowej Gminy Rymandw.

2. W drodze wyjatku, ze wzgledu na wazny interes wspolnoty samorzgdowej lub inny wazny
interes spoteczny organ wykonawczy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie najmu z osobg nie wchodzacqg
w skitad wspoélnoty samorzgdowej Gminy Rymandw.

§ 6. 1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy Rymandéw mogg byc¢
wynajmowane jako lokale socjalne jezeli odpowiadajg warunkom okreslonym w art. 2 ust. 1 pkt 5 na
okres jednego roku.

2. Do wynajmu lokalu socjalnego mogg by¢ zakwalifikowane osoby, ktérych sredni dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajgcych
ztozenie wniosku:

1) nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) nie przekracza 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu socjalnego majg osoby, ktére:
1) utracity mieszkanie w wyniku klesk zywiotowych lub pozaru,
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zostaly ujete na ostatecznych wykazach osob zakwalifikowanych do przydziatu mieszkan z lat
ubiegtych i nie otrzymaty mieszkan z uwagi na trudng sytuacje mieszkaniowa gminy,

nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

zamieszkujg w budynkach lub lokalach zagrozonych zawaleniem lub podlegajacych rozbiérce,
zajmujg pomieszczenia nie nadajace sie do zamieszkania,

nie posiadajg mieszkan,

sg wychowankami doméw dziecka pochodzgcymi z Gminy Rymandw i opuszczajg je w zwigzku z
uzyskaniem petnoletnosci. W szczegdlnie uzasadnionych wypadkach organ wykonawczy moze
wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z wychowankiem pochodzgcym
spoza terenu Gminy Rymandéw. Dotyczy to gtownie sierot zupetnych oraz wychowankow
pozbawionych mozliwosci powrotu do domu rodzinnego z powodu patologii (alkoholizm, znecanie
fizyczne i psychiczne) udokumentowanych w sposob nie budzacy zadnych watpliwosci,

8) organ wykonawczy w przypadkach uzasadnionych szczegdélnymi wzgledami spotecznymi
zakwalifikowat do najmu.
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§ 7. 1. Pozostate lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rymandéw moga by¢ oddane w najem na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony nie krotszy niz
trzy lata.

2. Do wynajmu lokalu wymienionego w pkt 1 mogg by¢ zakwalifikowane osoby, ktérych $redni
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych
ztozenie wniosku wynosi:

1) dla lokali bez centralnego ogrzewania

a) do 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) do 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2) dla lokali wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i gaz przewodowy

a) do 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

b) do 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8. 1. Do dochodu, o ktérym mowa w § 6 ust. 2 oraz w § 7 ust. 2 zalicza sie dochdd przeliczony
na czionka gospodarstwa domowego wedtug przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71 poz. 734 z pdz. zm.) za okres trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku.

2. Poswiadczenia o wysoko$ci dochodu bedg aktualizowane w trakcie rozpatrywania wniosku
przed zawarciem umowy nhajmu.

§ 9. 1. Zarzadca lokalu wchodzacego w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Rymanéw zawiera
umowe najmu na podstawie skierowania wydanego przez organ wykonawczy.

2. Skierowanie, o ktérym mowa w ust. 1 traci waznos¢ jezeli z winy os6b uprawnionych,
w terminie 30 dni od daty otrzymania skierowania nie zostanie zawarta umowa najmu.

§ 10. W umowie najmu winny by¢ okreslone nastepujace obowigzki najemcy:

1. Najemca zobowigzany jest utrzymywaé zajmowany lokal i przynalezne pomieszczenia we
wiasciwym stanie sanitarnym i technicznym.

2. Najemce poza obowigzkami okreslonymi w przepisach Kodeksu Cywilnego, obcigzajg
nastepujace obowigzki:

1) konserwacja i naprawa podidg, posadzek i wykfadzin podtogowych oraz naprawa $ciennych
oktadzin ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych,

2) dokonywanie wszelkich napraw okien i drzwi oraz mebli wbudowanych w lokalu, jak réwniez
wymiana tych mebli,

3) konserwacja, naprawa i wymiana trzonéw kuchennych i grzejnikow wody przeptywowej
(gazowych i elektrycznych) podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, urzadzen
ptuczacych wraz z kompletnym wyposazeniem, zlewéw zlewozmywakéw i umywalek wraz z
syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére jest
wyposazony lokal,

4) usuwanie uszkodzen, bgdz wymiana zuzytych elementéw piecow weglowych i akumulacyjnych,

5) naprawa etazowego centralnego ogrzewania w przypadku, gdy nie zostato ono zainstalowane na
koszt wynajmujgcego a takze jego wymiana, jezeli w lokalu znajdujg sie inne sprawnie dziatajace
urzadzenia grzewcze,

6) naprawa i wymiana osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu bez wymiany
przewodow,



7) naprawa i wymiana osprzetu oraz zbiorczej anteny telewizyjnej w lokalu,

8) usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do pionéw
zbiorczych,

9) odnawianie lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach gwarantujgcych utrzymanie
lokalu i przynaleznych pomieszczen w nalezytej czystosci i we wtasciwym stanie technicznym
poprzez:

a) malowanie sufitbw, malowanie (tapetowanie) $cian oraz naprawa uszkodzen tynkow,

b) malowanie olejne drzwi i okien od strony wewnetrznej, mebli wbudowanych, urzadzen

kuchennych, sanitarnych oraz grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja.

3. Do napraw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1-8 nie zalicza sie napraw polegajacych na usuwaniu
usterek wynikajacych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzadzen i materiatbw budowlanych.

4. Naprawy i odnawianie lokalu w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow mogg byé
wykonywane po uzyskaniu zezwolenia Konserwatora zabytkow.

5. Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. 2 jest obowigzany do naprawienia szkod
powstatych z jego winy lub winy jego domownikéw.

6. Obowigzki w zakresie utrzymania lokalu, budynku i pomieszczeh przynaleznych nie
wymienione w ust. 1 i 2 obcigzajg wynajmujgcego.

Rozdziat Il

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy

§ 11. Osoby pozostate w lokalu opuszczonym przez najemce lub osoby, ktére nie wstapity
w stosunek najmu po Smierci najemcy organ wykonawczy:
1) w przypadkach uzasadnionych szczegélnymi wzgledami spotecznymi kwalifikuje do najmu po
stwierdzeniu zgodnosci z § 12,
2) wszczyna w stosunku do nich postepowanie zmierzajgce do opréznienia lokalu.

§ 12. 1. Regulacja stanu prawnego, o ktérym mowa w § 11 pkt 1 moze nastapi¢ na rzecz oséb
bliskich - zstepnych, wstepnych, petnoletniego rodzenstwa - stale zamieszkujacych w tym lokalu do
chwili $mierci najemcy.

2. Po przeprowadzeniu szczegotowego postepowania wyjasniajgcego, osoba uprawniona do
uregulowania tytutu prawnego po $mierci najemcy powinna spetnia¢ nastepujace warunki:

) kryteria dochodowe okreslonew § 6i 7,

) wymagany wiek petnoletnosci,

3) brak mozliwosci zamieszkania wspdlnie z rodzicami - posiadanie wtasnej rodziny,
4) brak mozliwosci przekwaterowania na poprzednie miejsce zamieszkania,

5) brak tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,

6) wspolnie zamieszkiwa¢ w spornym lokalu przez okres co najmniej 3 lat.

§ 13. Optata za korzystanie z lokalu bez umowy najmu stanowi czterokrotno$¢ obowigzujacej
stawki czynszu.

Rozdziat IV

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych oraz sposéb poddania
tych spraw kontroli spotecznej

§ 14. 1. Osoba ubiegajgca sie o wynajecie lokalu komunalnego sktada pisemny wniosek.

2. O wynajem lokalu z zasobéw mieszkaniowych Gminy Rymanéw mogg ubiegaé sie osoby
spetniajgce kryteria dochodowe zawarte w § 6 i 7 niniejszej uchwaly. Kryterium to powinno byé
spetnione w dacie ztozenia wniosku o najem lokalu, objecia wnioskodawcy roczng lista przydziatu
lokali jak i w dacie wydania skierowania.

3. Pracownik prowadzacy sprawy lokalowe odpowiada za weryfikacje kazdego wniosku pod
wzgledem merytorycznym w zakresie:

1) spraw meldunkowych
2) metrazu zajmowanej powierzchni mieszkalnej w przeliczeniu na jedng osobe zamieszkujacg
w przedmiotowym lokalu



3) wysokos¢ dochodu z okresu 3 miesiecy poprzedzajgcych ziozenie wniosku oraz trakcie
ostatecznego rozpatrywania wniosku przy opracowywaniu kolejnego wykazu oséb kierowanych
do zawarcia umowy najmu.

4., Zweryfikowane wnioski, o ktérych mowa w ust. 3 przekazywane sg Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej. Kontrole spoteczng nad sposobem zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow Gminy Rymandéw sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktéra w kazdym
przypadku dokonuje wizji lokalowej. Dotyczy to m.in. sprawdzenia czy wnioskodawca faktycznie
zamieszkuje pod podanym adresem i potwierdzenia jego warunkéw bytowych.

5. Dane zawarte we wniosku oraz wyniki wizji lokalowych stanowig podstawe umieszczenia badz
odmowy umieszczenia wnioskodawcy na projekcie wykazu osob kierowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego.

6. Projekt wykazu zatwierdza organ wykonawczy, podaje go do publicznej wiadomosci przez
wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu.

7. W okresie kolejnych 30 dni od podania projektu wykazu do publicznej wiadomosci osoby
spetniajgce warunki do wynajmu moga sktada¢ odwotania do organu wykonawczego.

8. Ostateczny wykaz oso6b po rozpatrzeniu odwotan ustala organ wykonawczy.

9. llos¢ o0s6b ujetych w ostatecznym wykazie powinna by¢ dostosowana do mozliwosci
lokalowych gminy.

§ 15. 1. Wykaz os6b, o ktéorym mowa w § 14 sporzadzany moze by¢ nie czesciej niz raz na rok.

2. Rozpatrywane bedg tylko wnioski ztozone do dnia 30 listopada roku poprzedzajgcego rok
ogtoszenia nowego wykazu os6b uprawnionych do najmu lokalu komunalnego.

3. Wnioski ztozone po terminie okreslonym w ust. 2 moga by¢ rozpatrywane dopiero przy
ustalaniu nastepnego wykazu.

Rozdziat V
Zamiany mieszkan
§ 16. 1. Zamiana lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy pomiedzy
najemcami moze by¢ dokonana wytgcznie za zgodg organu wykonawczego.
2. Nie dopuszcza sie zamiany lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy
miedzy najemcami lokali z gminnego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.
Rozdziat VI
Postanowienia koncowe
§ 17. 1. Wykonanie uchwaty zleca sie Burmistrzowi Gminy Rymanow.
2. Nadzé6r nad wykonaniem uchwaty powierza sie Komisji Budzetu, Gospodarki i Mienia Rady

Miejskiej w Rymanowie.

§ 18. Traci moc uchwata Rady Miejskiej Nr V/36/94 z dnia 20 grudnia 1994 r. w sprawie zasad
i trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy Rymandw.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.



