Elektronicznie podpisany przez:
Andrzej Tadeusz Pitrus
dnia 24 marca 2023 r.

UCHWALA NR LXXIX/685/2023
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

7 dnia 24 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
» Wroblik Krolewski/2019” — etap IA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2023r. poz.40 ze.zm.) oraz art.20ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503 ze zm.) po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow,
uchwalonym Uchwatg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 z p6zn. zm.

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Krolewski/2019” - etap
IA, zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem.

2. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni okoto 70 ha polozony w miejscowosci Wroblik
Krolewski.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiagcy integralng czgs¢ uchwaly, ktory obowigzuje
w zakresie zastosowanych oznaczen;

2) Zalacznik Nr 2 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) IMN-25MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1U, 2U — tereny zabudowy ustugowej;
3) 1UP, 2UP, 3UP — tereny zabudowy ustugowej - ustug publicznych;
4) 1UK — teren zabudowy ustugowej — kultu religijnego;
5) IM/UK - teren zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z ustugami kultu religijnego;
6) 1US — teren zabudowy uslugowej - sportu i rekreacji;
7) IRM—6RM - tereny zabudowy zagrodowej;
8) 1ZC — teren cmentarza;
9) 1Zn-25Zn — tereny zieleni nieurzadzone;j;
10) 1.1WSp-1.7WSp, 2.1 WSp, 2.2 WSp, 3WSp — tereny wdd powierzchniowych plynacych;
11) IR-5R — tereny rolnicze;
12) 1KDZ — teren komunikacji — droga zbiorcza;
13) 1KDL — teren komunikacji — droga lokalna;
14) 1IKDD-5KDD - tereny komunikacji — drogi dojazdowe;
15) 1IKDW-14KDW- tereny komunikacji - drogi wewngtrzne;
16) 1KP-3KP — tereny komunikacji — parkingi;
17) 1TK — teren kolejowy (teren zamkniety).
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§ 3. 1. llekro¢ w uchwale mowi si¢ o dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki
ewidencyjnej, jedng lub kilka dziatek ewidencyjnych lub ich czgéci przewidziane pod realizacje zamierzen
inwestycyjnych.

§ 4. 1. W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza sig:
1) wydzielanie doj$¢ i dojazdow;

2) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych zwigzanych zrealizacja zagospodarowania izabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

3) lokalizacje¢ $ciezek rowerowych w terenach komunikac;ji;

4) budowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacej infrastruktury pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéow zgodnie zich przeznaczeniem
okreslonym w planie;

5) wydzielanie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni zgodnej z potrzebami. Nie maja
w takich przypadkach zastosowania ustalone w przepisach szczegétowych minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek.

2. W granicach calego obszaru objetego planem zakazuje si¢:

1) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, a takze realizacji sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w 150,0 m strefie ochronnej od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych uje¢ wody i studni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

3. W terenach IR, 4R, 5R, 2KP, 3KP, 4MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 3RM, 4RM, 6RM wystepuje
istniejaca sie¢ drenarska. W przypadku kolizji projektowanej zabudowy oraz projektowanej sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej zistniejacg siecig drenarska, nakazuje si¢ zapewnienie jej prawidlowego
funkcjonowania.

§ 5. 1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢: z istniejacego w miejscowosci Wroblik Krolewski wodociagu zbiorczego
zasilanego z istniejacej magistrali wodociggowej o $rednicy 480 mm (z ujgcia w Sieniawie);

2) w zakresie odprowadzania $ciekoéw: do istniejgcej w obszarze planu sieci kanalizacji sanitarnej zbiorczej
zakonczonej oczyszczalnig ScieckdOw w Rymanowie, a Sciekdw przemystowych powstajacych w wyniku
prowadzonej dziatalno$ci ustugowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu poprzez infiltracj¢ powierzchniowa,

b) obowigzek ujmowania wod opadowych iroztopowych z powierzchni terendow, z ktorych sptyw moze
stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego (parkingi, utwardzone ciagi komunikacyjne, place
utwardzone) w lokalny system kanalizacji deszczowej iich oczyszczanie przed wprowadzeniem do
odbiornika,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe z terendw potozonych
w sgsiedztwie linii kolejowej;

4)w zakresie elektroenergetyki: w oparciu o istniejgca sie¢ elektroenergetyczng (linie $rednich i niskich
napig¢¢ wraz z urzadzeniami elektroenergetycznymi);

5) w zakresie gazownictwa: w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa;

6) w zakresie ogrzewania: w oparciu o zrodla ciepta wbudowane lub wolnostojace, oparte na technologiach
lub paliwach proekologicznych (np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opatowy, elektrycznoscé);

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie
z zasadami przyjetymi na terenie gminy Rymanow.

§ 6. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow ustala si¢ ochrong, poprzez ich
zachowanie, nast¢pujacych obiektow:
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1) Kosciot parafialny p. w. Wniebowzigcia NMP (d. cerkiew p. w. Zasniecia Przeswigtej] Bogurodzicy) -
wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji 4-277 z 14.04.1992, dzwonnica cerkiewna - wpisana do
rejestru zabytkow na mocy decyzji 4-277 z 14.04.1992;

2) Krzyz przydrozny z 1890-1910 roku, na skrzyzowaniu drog - ujety w gminnej ewidencji zabytkdw Gminy
Rymanow na podstawie Zarzadzenia nr 97/2016 Burmistrza Gminy Rymanoéw z dnia 23.06.2016 1.;

3) Krzyz przydrozny z 1890-1910 roku, znajdujacy si¢ po przeciwnej stronie OSP - ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw' Gminy Rymanow na podstawie Zarzadzenia nr 97/2016 Burmistrza Gminy Rymanow' z dnia
23.06.20161.;

4) cmentarz grecko-katolicki/rzymsko-katolicki, datowanie: 1890-1910 - ujety w gminnej ewidencji zabytkow
Gminy Rymanéw na podstawie Zarzadzenia nr 97/2016 Burmistrza Gminy Rymanow z dnia 23.06.2016 r.;

5) stanowisko archeologiczne nr 18 AZP 112-75/73 ($lad osadniczy z neolitu - wczesnej epoki brazu, punkt
osadniczy z epoki brazu, osada z okresu rzymskiego, punkt osadniczy ze Sredniowiecza) wpisane do
rejestru zabytkow decyzja A-64 z 22.11.1991.

2. W celu ochrony kosciota i dzwonnicy ustala si¢ w obszarze planu stref¢ ochrony konserwatorskiej
w granicy wskazanej na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMN do 25MN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow rekreacji indywidualnej oraz,
jako funkcje uzupetniajaca, lokalizacj¢ ustug jako obiektéw wolnostojacych lub wbudowanych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna z drog: 1KDZ, 1KDL, 2KDD-5KDD, 1IKDW-13KDW;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacych drég 1KDZ, 2KDD-5KDD, 1KDW-
13KDW i od 4,0 do 7,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkow istniejacych, ktorych lokalizacja nie spetnia
wymagan, o ktérych mowa w pkt 2, pod warunkiem zachowania odleglosci od drég nie mniejszej, niz
dotychczasowa;

4) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane. Kazda nowo wydzielona dziatka nie moze by¢ mniejsza niz
0,08 ha;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych i wiat;

6) minimalna liczba stanowisk postojowych: 2 dla budynku mieszkalnego, a dla zabudowy ustugowej
1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej lecz nie wigcej niz 5 stanowisk;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: nie mniej niz 40%,
b) powierzchnia zabudowy: do 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,05 do 0,6,
d) w przypadku ustug powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 100,0 m?,

e) wysokos$¢ nowej zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu, nie wigcej niz 10,0
m dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz 7,0 m dla pozostatych budynkow i wiat,

f) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 22,0 m,

g) geometria dachoéw: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wiclospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci do
45e.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U i 2U.
2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej:

1) kazdy z terendw wymienionych w ust. 1 nalezy zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana;
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2) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1U - z drogi dojazdowej 3KDD,
b) terenu 2U - z drogi lokalnej 1KDL,;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD 1idrogi 1KDL, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) minimalna liczba stanowisk postojowych: 1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej budynku
ushlugowego z uwzglednieniem miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy dla terenu 1U:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%,
b) powierzchnia zabudowy: do 50%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,2,

d) wysoko$¢ nowej zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu, nie wigcej niz
10,0 m.,

e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 25,0 m,

f) geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°;
6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy dla terenu 2U:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%,

b) powierzchnia zabudowy: do 50%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,8,

d) wysokos¢ nowej zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu, nie wigcej niz
10,0 m.

e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 50,0 m,
f) geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych do 45°.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan ograniczajacych ujemne oddziatywanie na otoczenie do granic terenu
do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej - ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UP z przeznaczeniem na ushugi kultury.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu 1UP:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej 1KDL;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — 4,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) teren zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana;

4) minimalna liczba miejsc parkingowych — 3 miejsca na kazde 100 m?> powierzchni obiektu ustugowego,
z uwzglednieniem miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15%,
b) powierzchnia zabudowy: do 65%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,2 do 2,5,
d) wysoko$¢ zabudowy - do 15,0 m,
e) poziomy wymiar budynku — do 30,0 m,
f) geometria dachow: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci do 45°.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej - ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2UP z przeznaczeniem na ushugi zdrowia i rehabilitacji.
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2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu 2UP:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej 1KDL i z drogi wewnetrznej SKDW;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — 4,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL idrogi wewngtrznej
SKDW, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana;

4) minimalna liczba miejsc parkingowych - 3 miejsca na kazde 100 m?> powierzchni obiektu ustugowego,
z uwzglednieniem miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%,
b) powierzchnia zabudowy: do 50%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,2 do 2,0,

d) wysoko$¢ nowej zabudowy nowej zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu,
nie wigcej niz 10,0 m,

e) zabrania si¢ nadbudowy istniejacego budynku,
f) poziomy wymiar budynku — do 25,0 m,
g) geometria dachow: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej - ushug publicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3UP z przeznaczeniem na ustugi bezpieczenstwa publicznego i ratownictwa.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenu 3UP:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej 1KDL;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — 4,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL i drogi wewngtrznej 7TKDW
, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana;

4) minimalna liczba miejsc parkingowych - 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni obiektu ustugowego,
z uwzglednieniem miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%,
b) powierzchnia zabudowy: do 50%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,2 do 1,3,
d) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu, nie wigcej niz 10,0 m,
e) poziomy wymiar budynku — do 20,0 m,
f) geometria dachow: plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci do 45°.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustlugowej - kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UK, potozony w strefie ochrony konserwatorskie;j.

2. W terenie 1UK:

1) utrzymuje si¢ istniejace obiekty zabytkowego kosciola i dzwonnicy z nakazem prowadzenia konserwacji
zachowawczej i dopuszczeniem inwestycji modernizacyjnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy i obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obshugi komunikacyjnej terenu 1UK:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej 1KDL przez teren 1KP;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi 3KDD, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) zakazuje si¢ podzialu terenu na dziatki budowlane;
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4) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na terenie parkingu 1KP;
5) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej, w tym zieleni urzadzonej: nie mniej niz 50%,
b) powierzchnia zabudowy: do 20%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,4,
d) wysokos¢ budynkow - do 10,0 m,
e) poziomy wymiar budynku — do 20,0 m,

f) geometria dachéw: ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°
oraz dachy wielokrzywiznowe, stozkowe i kopulaste.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z ustugami kultu religijnego, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1M/UK.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL przez teren 1KP i dalej przez teren 1UK dojazdem wskazanym na
rysunku planu;

2) teren zagospodarowac¢ jako jedng dziatk¢ budowlana;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazy wolnostojacych i wiat;
4) minimalna liczba stanowisk postojowych: 2 dla budynku mieszkalnego;
5) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%,
b) powierzchnia zabudowy: do 25%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5,
d) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu, nie wigcej niz 10,0 m,
e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 30,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do
45e.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej — sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1US.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen sportowych
i rekreacyjnych, w tym boisk sportowych, budynkéw administracyjno-gospodarczych, toalet i wiat.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i obslugi komunikacyjnej terenu 1US:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej 1KDL;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw — 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren 1US nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana;
4) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na terenie parkingu 1KP;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%,
b) powierzchnia zabudowy: do 20%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m,
e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 15 m,

f) geometria dachow: plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci do 45°.
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§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 6RM.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna wymienionych w ust. 1 terenéw z drog 1KDZ, 1KDL, 2KDD, 5KDD;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m. od linii rozgraniczajacych drég 1KDZ, 1KDL, 2KDD, 5KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) kazdy z wymienionych w ust. 1 terenéw zagospodarowac jako jedng dziatke budowlana;
4) minimalna liczba stanowisk postojowych - 2 dla budynku mieszkalnego;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%,

b) powierzchnia zabudowy: do 50%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8 ,

d) wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 10,0 m,

e) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 25,0 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do
45e.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ZC o powierzchni 1,05 ha.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania i obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 2KDD;
2) w terenie 1ZC utrzymuje si¢ istniejacy uktad przestrzenny kwater grzebalnych i alejek cmentarnych;

3) Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1. dopuszcza si¢ lokalizacje domu przedpogrzebowego lub kaplicy
cmentarnej o nast¢pujacych parametrach:

a) powierzchnia zabudowy — do 300 m?,
b) wysokos$¢ zabudowy —do 12 m,
¢) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 20,0 m,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 15° do 45° o ciemne;j kolorystyce;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow tukowych;

4) miejsca parkingowe na terenie przyleglych parkingow 2KP, 3KP.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Zn do
257n zpodstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne izieleh nieurzadzona, w tym otuling
biologiczng ciekéw wodnych.

2. W terenach wymienionych w ust, 1 dopuszcza sig:
1) zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej niskie;j;
2) realizacje¢ mostow, ktadek pieszo-jezdnych i pieszych;
3) realizacje¢ urzadzen wodnych, w tym urzadzen z zakresu regulacji i utrzymania wod.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych plynacych oznaczone na rysunku planu symbolami od
1.1WSp do 1.7WSp oraz symbolami 2.1WSp, 2.2WSp i 3WSp.

2. W terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) realizacj¢ mostow, ktadek pieszo-jezdnych i pieszych;
2) realizacje urzadzen wodnych, w tym urzadzen z zakresu regulacji i utrzymania waod.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny rolnicze zzakazem lokalizacji budynkow, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1R do 5R.
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§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji:
1) drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ;
2) drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL;
3) drog dojazdowych oznaczonych symbolami od 1KDD do 5KDD;
4) drég wewngtrznych oznaczonych symbolami od IKDW do 14KDW;
5) parkingdw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KP do 3KP.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry tych terenow:
1) 1IKDZ — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 1KDL — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3)od 1KDD do 5KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m izgodnie z rysunkiem
planu;

4) od 1KDW dol4KDW - szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 6,0 m i zgodnie z rysunkiem
planu;

5) od 1KP do 3KP — tereny parkingow.
3. W liniach rozgraniczajacych terenow wymienionych w ustepie 1:

1) dopuszcza si¢ realizacje zjazdow i lokalizacje towarzyszacych urzadzen zwigzanych z potrzebami ruchu
drogowego;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obicktéw budowlanych iurzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) w terenach drog KDZ, KDL i KDD dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zatok parkingowych dla samochodow.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren kolejowy (teren zamknigty) oznaczony symbolem 1TK z przeznaczeniem na
komunikacje kolejowa oraz urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacjg kolejowa, w tym drogowe ciagi
komunikacyjne, skrzyzowania oraz przejazdy drog publicznych i wewnetrznych.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowej infrastruktury technicznej, w tym masztow
radiowo-telekomunikacyjnych.

§ 22. Do czasu realizacji ustalen planu tereny pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu bez mozliwosci
realizacji zabudowy tymczasowej nie zwigzanej z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 23. Ustala si¢ 30% stawke shuzacg naliczeniu jednorazowych oplat za wzrost wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 24. W granicach objetych niniejszym planem traci moc Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego terenu budowy turbin wiatrowych oraz otaczajacych je terenéw rolnych w miejscowosciach:
Klimkéwka, Rymanow, Ladzin /cze$¢ zachodnia/ i Wroblik Krolewski w gminie Rymandw, uchwalony
uchwala Nr VX1/149/2004 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 14 maja 2004 .

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymanow.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rymanowie

Andrzej Pitrus
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
» WROBLIK KROLEWSKI /2019” - etapl A

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:2000

Zalacznik nr 1 do uchwaly NR LXXIX/6852023 Rady Miejskiej w Rymanowie
z dnia 24.03.2023
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OZNACZENIA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZE-
NIU lub ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

—A A | NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ
(1] TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
R TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - USLUG PUBLICZNYCH
111K TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ - KULTU RELIGIJNEGO
IMIUK TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ZWIAZANEJ
Z USLUGAMI KULTU RELIGIJNEGO
1S TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ - SPORTU I REKREACJI
RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
1Z.C TEREN CMENTARZA
Zn TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ
WSp TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH PLYNACYCH
R TERENY ROLNICZE
1KDZ | TEREN KOMUNIKACJI - DROGA ZBIORCZA
1KDL | TEREN KOMUNIKACII - DROGA LOKALNA
KDD TERENY KOMUNIKACJI - DROGI DOJAZDOWE
KDW TERENY KOMUNIKACJI - DROGI WEWNETRZNE
KP TERENY KOMUNIKACJI - PARKINGI
1TK TEREN KOLEJOWY

— o —

GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO (TERENU KOLEJOWEGO)

W OBREBIE PLANU

OBIEKTY i TERENY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

Kosciot parafialny p. w. Wniebowzigcia NMP (d. cerkiew p. w. Zasni¢cia Przeswietej Bogurodzicy)
e) Q - wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji A-277 z 14.04.1992,
dzwonnica cerkiewna - wpisana do rejestru zabytkéw' na mocy decyzji A-277 z 14.04.1992;

e o o Granica strefy ochrony konserwatorskiej kosciota i dzwonnicy w obszarze planu

) Krzyze przydrozne z 1890-1910 roku - ujete w w gminnej ewidencji zabytkdéw Gminy Rymanéw
na podstawie Zarzadzenia nr 97/2016 Burmistrza Gminy Rymanéw z dnia 23.06.2016 r.

Cmentarz grecko-katolicki/rzymsko-katolicki, datowanie: 1890-1910 - ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw Gminy Rymanow na podstawie Zarzadzenia nr 97/2016 Burmistrza Gminy Rymanéw z dnia 23.06.2016 r.;

AZP 112-75/73 Strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr 18 AZP 112-75/73
S aaasss  ($lad osadniczy z neolitu - wezesnej epoki brazu, punkt osadniczy z epoki brazu, osada z okresu rzymskiego,
punkt osadniczy ze $§redniowiecza) wpisane do rejestru zabytkow decyzjg A-64 z 22.11.1991
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIX/685/2023
Rady Miejskiej w Rymanowie

z dnia 24 marca 2023 r.

Zalacznik2.gml

6

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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Zalacznik2.gml


Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
» Wroblik Krélewski/2019” — etap 1A

Przedmiotowy projekt uchwaty jest konsekwencja podjetej w dniu 29 marca 2019 r. Uchwaly Nr
VIII/110/19 Rady Miejskiej w Rymanowie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Krolewski/2019”.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) podj¢cie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu 1ianalizy stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanoéw. W analizach tych
uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia planu poniewaz Wroblik Krolewski
nie posiada miejscowego planu, a jego opracowanie umozliwi racjonalne wykorzystanie terenow i bedzie
sprzyjato uporzadkowanemu rozwoju miejscowosci. Na tym etapie prac uznano, ze przewidywane ustalenia
planu nie beda narusza¢ ustalen SUIKZP Gminy Rymanow. Jednak w trakcie wizji w terenie stwierdzono,
ze istniejace zagospodarowanie irzeczywiste przeznaczenie terenu nie odpowiada w kilku przypadkach
funkcji (przeznaczeniu) terenu okreslonej w Studium. Bylo to powodem korekty granicy planu i nazwania
projektu planu: Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Krolewski/2019” — etap 1.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik Krolewski/2019” — etap 1 wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko we wrzesniu 2020 roku zostal przedstawiony do opiniowania i
uzgodnien, uzyskujac pozytywne opinie i uzgodnienia wiasciwych organdw i instytucji. Ze wzgledu na
obostrzenia sanitarne zwigzane z pandemia projekt planu w miesigcach maj - czerwiec 2021 r. zostat
wylozony do publicznego wgladu, w ramach ktorego odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim
rozwiagzaniami. Do projektu planu w czasie wylozenia iw terminie okreslonym do skladania uwag
nie wptyne¢ta zadna uwaga.

Przed uchwaleniem, zprojektu planu wylaczono teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (dawne
Panstwowe  Gospodarstwo  Rolne -  fermg¢  trzody  chlewnej isuszarni¢  zielonek)
wraz z sgsiadujacymi terenami rolniczymi. Projekt planu pn. Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Wroblik Krolewski/2019” — etap IA zostal uchwalony Uchwata Nr LII1/471/2021 Rady
Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 wrzesnia 2021 r. i przekazany do Wojewody Podkarpackiego celem
sprawdzenia zgodnosci z przepisami prawa i zalegalizowania. W zwiazku zuwagami wniesionymi do
uchwalonego planu Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Podkarpackiego
z dnia 28 pazdziernika 2021 r. znak: P-11.4121.2.234.2021, w planie dokonano korekt, wystapiono
o niezbedne uzgodnienia iopinie (listopad 2021 r.) irozpoczeto procedure uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych klas III,
objetych niniejszym planem (listopad 2021 r. — pazdziernik 2022 r.).

Po otrzymaniu zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
gruntow rolnych klas III, projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wroblik
Krélewski/2019” — etap 1A wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko w miesigcach listopad - grudzien
2022 r. zostat wylozony do publicznego wgladu, w ramach ktorego odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi W nim rozwiazaniami. Do projektu planu W czasie wylozenia
1 w terminie okreslonym do sktadania uwag nie wptyne¢ta zadna uwaga.

W granicach obszaru objetego projektem MPZP , Wroblik Krolewski/2019” — etap 1A
o powierzchni okoto 70,0 ha, wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy ustugowej wtym ustug publicznych, teren zabudowy
mieszkaniowej zwigzanej z ustugami kultu religijnego, teren cmentarza, tereny zieleni nieurzadzonej, tereny
rolnicze, tereny wod powierzchniowych, tereny komunikacji i teren kolejowy oraz dookreslono wyznaczony
w planie teren kolejowy (1TK), jako teren zamkniety stosownie do art. 15 ust. 3 pkt 7 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rysunek planu - zatacznik Nr 1 do Uchwatly, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty sporzadzono na
aktualnej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, pochodzacej z Powiatowego Os$rodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Kros$nie.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaty uchwalajacej plan zalgcza si¢ wymagane zataczniki, tj.

1.zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - w okresie wylozenia do
publicznego wglgdu projektu MPZP ,, Wroblik Krolewski/2019” — etap i projektu MPZP ,, Wroblik
Krolewski/2019” — etap 1A nie wplyneta zadna uwaga - brak wiec przedmiotowego zalgcznika.

2.zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - projekt planu ustala
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgcq infrastrukture — brak
przedmiotowego zatqcznika

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaty
uchwalajacej plan zataczono zatagcznik Nr 2 — dane przestrzenne.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wrdblik Kréolewski/2019 — etap 1A
doprecyzowuje ustalone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymanoéw uchwalonym Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r.
z p6ézn. zm. zasady zagospodarowania, tym samym nie narusza jego ustalen.

Projekt ,,Wroblik Krélewski/2019 — etap IA wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko
i prognozg skutkow finansowych, zostaly opracowane zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, tj. ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o0 udostegpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587),
w zwigzku z§ 12rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.
2021 r.,, poz.2404). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajgca
z powyzszych przepisow prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy zachowane.

Stosownie do art.15 ust.]1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt, burmistrz
albo  prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢  tekstowg
i graficzng, zgodnie z zapisami studium orvaz przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1.sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2.zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa wart. 32 ust.1, wraz zdatqg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3.wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza:

Vwymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Struktura przestrzenna zostala zaprojektowana zzachowaniem przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajacego obowigzkowy zakres ustalen planu oraz
art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalen w zaleznosci od potrzeb. Ustalone projektem planu przeznaczenie
dla réznych funkcji oraz odpowiednio dobrane parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, sg tymi elementami planu, ktore stuzg ustawowemu wymogowi zachowania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety planem polozony jest poza obszarami prawnie chronionymi. Audyt krajobrazowy
wojewddztwa podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany, wigc nie uwzglednia si¢ w planie jego
ustalen. Ustalenia planu w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym
wprowadzonych zasad dotyczacych ksztalttowania dachéw imaksymalnej wysokosci budynkow,
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zapobiegajg rozprzestrzenianiu si¢ istniejacej juz zabudowy, co ma stuzy¢ m.in. ksztaltowaniu bardziej
spojnej, a przy tym posiadajacej wigkszy walor architektoniczny i krajobrazowy zabudowy.

3)wymagania ochrony Ssrodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i lesnych;,

Ustalenia projektu MPZP ,Wroblik Krolewski/2019” — etap IA uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych ilesnych. W granicach catego
obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko ~ w rozumieniu przepiséw  odrgbnych, zwyjatkiem inwestycji celu  publicznego
z zakresu taczno$ci publicznej, a takze realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Ponadto plan
miejscowy ustala stosowanie systemOw grzewczych opartych na technologiach lub paliwach
proekologicznych. Plan miejscowy zapewnia prawidlowe gospodarowanie wodami poprzez ustalenie
odpowiednich wymogdéw w zakresie odprowadzania $ciekow jak i wod opadowych i roztopowych. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzja z dnia 6 pazdziernika 2022 r. znak: DNI.tr.602.75.2022 wyrazil zgode na
przeznaczenie na cele nierolnicze 3,6370 ha gruntéw rolnych klas III potozonych na terenie gminy
Rymanow w miejscowosci Wroblik Krolewski, zgodnie z projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Wroblik Krolewski/2019” — etap 1A.

4ywymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

W obszarze planu znajduje si¢ Kosciot parafialny p. w. Wniebowzigcia NMP (d. cerkiew p. w. Zasnigcia
Prze$wietej Bogurodzicy) i dzwonnica cerkiewna oraz stanowisko archeologiczne, wpisane do rejestru
zabytkow. Znajduja si¢ rowniez trzy obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Rymanow.
Dla tych obiektow ustalono planie ochrong poprzez ich zachowanie. W celu ochrony kos$ciota i dzwonnicy
w obszarze planu ustalono strefe ochrony konserwatorskiej w granicy wskazanej na rysunku planu. Na
obszarze planu brak jest terenéw i obiektow dobr kultury wspoétczesne;.

Sywymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
ze szczegolnymi potrzebami,

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych. Poprzez zakaz lokalizacji w obszarze calego planu przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko, zakaz lokalizacji nowych uje¢ wody i studni sluzacych do czerpania
wody do picia 1 potrzeb gospodarczych w 150m strefie ochronnej
od cmentarza zachowano wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi. Ponadto w planie
miejscowym zdefiniowano uktad komunikacyjny, ktory ma stluzy¢é do zapewnienia prawidtowe;j,
a przede wszystkim bezpiecznej obstugi komunikacyjnej obszaru jak ipowigzania go zukladem
komunikacyjnym gminy. Potrzeby oséb ze szczeg6lnymi potrzebami (niepetnosprawnych) zapewnione
zostaly poprzez uwzglednienie w terenach ustugowych miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

6)walory ekonomiczne przestrzeni;

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, ktérej warto$¢ po
realizacji ustalen planu wzro$nie. Rozmieszczone, w granicach planu, przeznaczenia terendw zgodnie
z lokalnymi uwarunkowaniami i potrzebami spotecznymi, =z zapewnieniem dostgpu do ciagow
komunikacyjnych oraz ustalone zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow
maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni, przy jednoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego.

Tprawo wlasnosci;

Zgodnie z art.6 ust. 1 ustawy, ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja
wraz z innymi przepisami sposéb wykonywania prawa wlasnos$ci nieruchomosci.

Plan miejscowy w sposob racjonalny inie nadmiernie obcigzajacy ksztattuje prawo wykonywania
wlasnosci, tj. ustala ograniczania w jego wykonywaniu tam gdzie jest to niezb¢dne do zapewnienia tadu
przestrzennego,  prawidlowego  funkcjonowania  obszaru pod  wzgledem  Srodowiskowym
i komunikacyjnym lub wynika to zregulacji przepisow odrgbnych. W granicach projektu wigkszosc¢
gruntdow, z wyltaczeniem tych przeznaczonych pod ustugi publiczne jest wilasnoscia osob fizycznych
i zostaly one przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy
zagrodowej. Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze planistycznej
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(wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag) ma rowniez na celu poszanowanie
prawa wiasnosci.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze, iz istotne znaczenie dla okreslenia przeznaczenia terenéw ma przede
wszystkim polityka przestrzenna okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy — plan nie moze naruszac ustalen studium.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja ustanowione
tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenéw. Nalezy wtym miejscu wskazad,
iz w procedurze sporzadzania planu miejscowego zawiadomiono wilasciwe organy wojskowe, ochrony
granic i bezpieczenstwa panstwa o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskoéw
oraz dokonano uzgodnien.

9)potrzeby interesu publicznego

Plan miejscowy nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny.
Zabezpiecza tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego, tj. teren zabudowy ustugowej — ustugi kultury
(1UP), - uslugi zdrowia irchabilitacji (2UP), - ustlug bezpieczenstwa publicznego
i ratownictwa (3UP), - ustugi sportu i rekreacji (1US), teren cmentarza (1ZC) oraz tereny drog publicznych
i teren kolejowy. Ustalone przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terendw oraz zasady ksztaltowania
zabudowy uwzgledniajg potrzeby lokalnej spotecznosci zZwigzanej
z zagospodarowaniem przestrzennym. Roéwniez uwzgledniajac stanowiska wyrazone we wnioskach
organow administracji publicznej (art.17 pkt 2 Ustawy o pizp) wazony byt interes publiczny.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
i komunikacji. Ponadto w granicach calego obszaru planu dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej a wigc i telekomunikacyjnej oraz przebudowe istniejacej infrastruktury.

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem planu wynika zprzepisow art. 17 pkt. 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisOw ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Biorgc pod uwage ww. ustawy w toku prac nad opracowaniem Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,, Wroblik Krolewski/2019” - etap 1A
zapewniono udzial spoteczenstwa, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. W trakcie
procedury planu miejscowego Burmistrz Gminy Rymanéw, jako organ opracowujacy projekt planu:

-podat do publicznej wiadomosci informacje o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia MPZP ,,Wroblik Krolewski/2019”, okres$lajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do
planu, w terminie 21 dni od daty ukazania informacji. Informacja o przystagpieniu do sporzadzenia planu
zostata ogloszona w prasie lokalnej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej
i w BIP Gminy Rymandw,

-wytozyt do publicznego wgladu w dniach od 19 maja 2021 r. do 15 czerwca 2021 r. projekt MPZP
»Wroblik Krolewski/2019” - etap [ wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. W dniu 8 czerwca
2021 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W ustalonym
ustawowo terminie, tj. do 30 czerwca 2021 r. nie wptyngta zadna uwaga. Projekt planu w ustalonym okresie
wylozenia byl udostgpniony w formie papierowej w Urzedzie Gminy Rymanéw oraz opublikowany na
stronie internetowej i w BIP Gminy Rymanow. Uwagi mozna bylo sktada¢ pisemnie na adres Urzgdu, lub
w postaci elektronicznej za pomoca poczty elektronicznej lub przez platform¢ ePUAP.

-wytozyt do publicznego wgladu w dniach od 15 listopada 2022 r. do 7 grudnia 2022 r. projekt MPZP
»Wroblik  Krolewski/2019” -  etap 1A wraz zprognoza oddzialtywania na $rodowisko.
W dniu 1grudnia 2022r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. W ustalonym ustawowo terminie, tj. do 22 grudnia 2021 r. nie wplyneta zadna uwaga.
Projekt  planu  wustalonym okresie = wylozenia byl udostepniony w formie papierowej
w Urzedzie Gminy Rymandw oraz opublikowany na stronie internetowej i w BIP Gminy Rymanéw. Uwagi
mozna bylo sktada¢ pisemnie na adres Urzedu, lub w postaci elektronicznej za pomocg poczty
elektronicznej lub przez platform¢ ePUAP.
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12)zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawno$¢ iprzejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego
jest realizowana zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy o pizp. Sposob dokumentowania prac
planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w zwigzku z § 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy przewiduje zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejacy miejscowosci Wroblik Krolewski
wodociag zbiorczy.

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Miegjscowos¢ Wroblik Krolewski nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Opracowanie planu umozliwi racjonalne wykorzystanie terenow ibedzie sprzyjato uporzadkowanemu
rozwojowi miejscowosci. Ustalajac przeznaczenie terenéw i okre§lajac sposob ich zagospodarowania
rozwazono interes prywatny iinteres publiczny w tym stanowiska wyrazone we wnioskach organow
administracji publicznej (art.17 pkt 2 Ustawy o pizp). Brano rowniez pod uwage analizy $rodowiskowe
zawarte prognozie oddzialywania na §rodowisko, w opracowaniu ekofizjograficznym, analizy ekonomiczne
(prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu), a takze analizy spoteczne, demograficzne, srodowiskowe
uwzglednione w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.
Podstawowym wymogiem przy rozstrzyganiu
0 przeznaczeniu terené6w bylo uwzglednienie zapisow Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy Rymanéw. W wyniku ogloszenia o przystapieniu
do sporzadzenia MPZP , Wroblik Krolewski/2019” nie wptynal zaden wniosek. W trakcie wylozenia do
publicznego wgladu projektu MPZP , Wroblik Krolewski/2019” — etap I iprojektu MPZP ,,Wroblik
Kroélewski/2019” — etap IA w ustalonych terminach sktadania uwag nie wptyngta Zadna uwaga.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez (....).

Obszar objety planem obejmuje w wickszosci zagospodarowang czgs¢ miejscowosci Wroblik Krolewski.
Sporzadzony plan miejscowy pozwoli na stabilizowanie zasad zagospodarowania przestrzennego w catym
obszarze poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzenna
uwzgledniajaca: relacje zterenami otaczajacymi, prawidlowa obstluge komunikacyjng ipowigzania
z uktadem komunikacyjnym gminy oraz systemowe rozwigzania
w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia planu zapewnig ochron¢ *tadu przestrzennego
z uwzglednieniem zasady zréwnowazonego rozwoju i wptyna na efektywne gospodarowanie przestrzenia.

Ad?2

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2.

Stosownie do art. 32 ust 1 Burmistrz Gminy Rymanéw dokonat oceng aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie Rymandéw oraz Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 28 wrze$nia 2018r. podjelta uchwate Nr LX/577/18
w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rymandéw i Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandw.

We wnioskach koncowych analizy, jak rowniez w ustaleniach uchwaly stwierdza si¢ aktualno$¢
obowigzujagcego SUIKZP Gminy Rymandéw uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2004 r., jak i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
zarOwno w Swietle obowigzujacych przepisow prawnych W tym zakresie
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oraz z punktu widzenia przysztych mozliwosci rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego gminy.
Nalezy rozwaza¢ mozliwos¢ wprowadzania wnioskowanych zmian, majac na wzgledzie
z jednej strony realizacje zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wlascicieli terenow
w gminie, czy innych potencjalnych inwestoroéw, a z drugiej strony jako realizacj¢ inwestycji publicznych
na roznych szczeblach administracji rzadowej i samorzadowej stymulujgcych szeroko rozumiany rozwoj
gminy. Sporzadzany projekt MPZP ,MPZP , Wroblik Krolewski/2019” — etap IA jest zgodny z wynikami
przeprowadzonej analizy.

Ad3
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie
do wymogoéw przepiséw ustawy, opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.

Sporzadzanie planu miejscowego 1ijego realizacja przyniesie gminie korzy$ci w postaci: wzrostu
podatkéw od nieruchomosci oraz w przypadku zbycia nieruchomosci w przeciagu pigciu lat od dnia
uchwalenia planu naliczeniu optaty planistycznej. Podatki od nieruchomos$ci wzrasta¢ beda w miare
realizowania planowanych inwestycji mieszkaniowych i ustugowych.

Uchwalenie planu miejscowego nie pociggnie za sobg kosztow, jakie musiataby ponies¢ gmina
w wyniku realizacji ustalen planu. W obszarze planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego ani
wydatkow zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej, ktéra nalezataby do zadan wlasnych gminy.

Do korzysci zuchwalenia planu miejscowego nalezy rowniez zaliczy¢ stworzenie ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terenéw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie
z zasadg zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.
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