MIEJSKA

IR &4 J_YMANQW i::tronu:;::oﬁ:sany przez
woj. podkarpackie UCHWALA NR V1/92/19 bz boesminn

RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE
z dnia 22 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
"RYMANOW ZDROJ" - ETAP I - cz¢sé 3.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22018 r.
poz. 994 z pézn. zm.) oraz art.3ust. I, art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945), po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone
ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rymanow™”,
uchwalonego Uchwala Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z pézn. zm.,

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego RYMANOW ZDROJ",
ktory zostal uchwalony Uchwala Nr XXX1X/380/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 11 wrzesnia 2006 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 129 poz.1767) wraz z pbZniejszymi zmianami. zwany
dalej planem.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w tresci uchwaly oraz w czesci graficznej planu.
2. Integralna czescia uchwaly sa zalaczniki:
1) Zalacznik nr 1a, 2a - rysunki planu w skali 1: 1 000.

2) Zalgeznik nr 2 - kopia rysunku Miejscowego Planu Zagospodarowania przestrzennego ~RYMANOW
ZDROJ" wraz z granicami obszaréw objetych planem w pomniejszonej skali 1: 10 000.

§ 3. 1. Wprowadza sie na rysunku planu nastgpujace zmiany, w granicach obszaru objetego planem:

1) poszerzenie terenu przepompowni wody mineralnej 4a.WZ poprzez zmiang przeznaczenia terendw parkow
lesnych 2.ZL/ZLp, zgodnie z zalacznikiem nr la do planu,

2) tereny rolne 3.R na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 46a.MN, zgodnie z zalacznikiem nr 2a
do planu.

2. Wprowadza sig nastepujace zmiany planu w tekécie uchwaly:

1) § 4 ust. 1 pkt 5b otrzymuje brzmienie:

»3b) Tereny, objgte zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego JRYMANOW
ZDROJ" - ETAP |- czes¢ 2 oraz cze$¢ 3, polozone sa w obszarze Natura 2000 - specjalnym
obszarze ochrony siedlisk ,,Rymanéw™ [PLH180016].™:

2) § 10 ust. 3 otrzymuje brzmienie: .3. Tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolami: 37.MN-pow. 0,37 ha, 38.MN-pow. 1,15 ha, 39.MN-pow. 0,37 ha, 40.MN-pow. 0,53 ha,
41.MN-pow. 0,70 ha, 41a.MN-pow. 1,44 ha, 41b.MN-pow. 0,41 ha, 41c.MN-pow. 0,39 ha ,41d.MN-
pow. 0,10 ha, 4$2.MN-pow. 0,21 ha, 42a.MN-pow. 0,08 ha, 43.MN-pow. 0,16 ha, 44.MN-pow. 0,15 ha,
45.MN-pow. 0,59 ha, 45a.MN-pow. 0,61 ha, 46.MN-pow. 3,53 ha, 46a.MN-pow. 1,70 ha, 46b.MN-pow.
0,41 ha, 47.MN-pow. 1,49 ha, 47a.MN-pow. 0,29 ha, 48.MN-pow. 0,12 ha, 49.MN-pow. 1,91 ha.
Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu: ...”

3)w § 10ust.3 po pkt 4 dodaje sie pktd4a w brzmieniu: ,4a) obowiazuje ochrona stanowiska
archeologicznego w terenie oznaczonym symbolem 46a.MN poprzez nakaz prowadzenie wszelkiej
dzialalnosci inwestycyjnej planowanej na obszarze objetym strefa, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;”

4)§ 10 ust. 4 otrzymuje brzmienie: ,4. Dla terenow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
oznaczonych symbolami 21a.MN, 21b.MN, 21c.MN, 21d.MN, 24b.MN, 24¢c.MN, 29a.MN, 31a.MN,
35a.MN, 35b.MN, 35¢.MN, 35d.MN, 41a.MN, 41b.MN, 41¢.MN, 41d.MN, 42a.MN, 46aMN, 46b.MN,

47a.MN. Obowiazuja, poza wymienionymi w§ 9ust.] oraz w§ 10ust.2, 3, nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.05.
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2) Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1.2

5)w § 21 po ust. 4 dodaje sie ust. 4a w brzmieniu: ,.4a. Tereny przepompowni wody mineralnej, oznaczone
symbolem 4a.WZ - pow. 0,03 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu;

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa przepompowni wody mineralnej. odwierty wody mineralnej,
eksploatacja surowcow mineralnych,

2) Przeznaczenie dopuszczalne - zielen urzadzona, zielen izolacyjna.

3) Dopuszcza sie utrzymanie istniejacej zabudowy zprawem do remontu, nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy.

4) Dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektoéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, malej architektury. oraz
niewyznaczonych w planie dojazdéw i dojs¢.

5) Dopuszcza sie realizacje nowych odwiertéw wody mineralne;j.

6) Maksymalna wysokos§¢ zabudowy: |2 metréw nad poziom terenu.

7) Liczba kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna w poddaszu.

8) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 60 %.

9) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30 %.

10) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

1 1) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.

12) Geometria dachu: dwuspadowy o kacie nachylenia polaci dachowych od 15° do 45°,

13) Pokrycie dachu: w kolorze ciemnoczerwonym. ciemnobrazowym, ciemnozielonym lub grafitowym i ich
pochodnych.

14) Zakaz przesuwania w pionie polaci dachowych o wspélnej kalenicy, realizacji polaci dachowych
oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych) iotwierania dachéw jako otwaré
pulpitowych.

15) Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn. Szerokos¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej

miejscu, nie moze przekroczy¢ 'z dlugosci calej polaci dachowej., Laczna szeroko$é lukarn nie moze
przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej polaci dachowej.

16) Zakaz realizacji dachéw kopertowych.

17) Kolorystyka obiektow budowlanych: tynki w kolorze bieli, zolci, szarosci lub ich pochodnych, o niskim
nasyceniu barw (odpowiadajace systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000do 2020)
z dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentéw elewacji okladzina
z miejscowych materialow elewacyjnych takich jak drewno i kamien.

18) Obsluga komunikacyjna: z terenu drogi publicznej klasy dojazdowej 19.KDd poprzez teren oznaczony
svmbolem 4.WZ oraz poprzez droge wewnetrzng 6.KDW.

19) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsce parkingowe.”
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymandéw,

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rymanowie
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RADA MIEJSKA
38-45() RYMANOW
woj. podkarpackie

Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ...... Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 22 lutego 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
+RYMANOW ZDROJ”- ETAP | — czeéé 3

Zgodnie z polityka przestrzenna okreslona w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rymanow" ze zmianami oraz :

‘Uchwalg Nr LVIII/597/14 z dnia 24 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Rymanow Zdroj”, obejmujacej czesdc
obszarow okreslonych na zatacznikach graficznych do uchwaly dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu,
zgodnie z zalacznikiem nr loraz zalacznikiem nr 2 do uchwaty,

‘Uchwala Nr V/54/15 zdnia 20 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego .. Rymanéw Zdroj”. obejmujacej czes¢ obszarow
okreélonych na zalacznikach graficznych do uchwaly dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu. zgodnie
z zalacznikiem nr 1, zalacznikiem nr 2 oraz zalacznikiem nr 3 do uchwaly,

‘Uchwala Nr V/55/15 zdnia 20 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,, Rymanow Zdroj”,obejmujacej czes¢ obszarow
okreslonych na zalaczniku graficznym do uchwaly dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu (dwa obszary
w okolicach terenu basenu w Rymanowie Zdroju),

‘Uchwalg Nr 1X/107/15 z dnia 10 lipca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego .. Rymanéw Zdrdj”, obejmujacej czes¢ obszaréw
okreslonych na zalacznikach graficznych do uchwaly dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu, zgodnie
z zalacznikiem nr | , zalacznikiem nr 2 oraz zalacznikiem nr 3 do uchwaly.

‘Uchwala Nr XV/166/15 z dnia 18 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ..Rymanéw Zdrdj”. obejmujacej czes¢ obszaréw
okreslonych na zataczniku graficznym do uchwaly dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu,

‘Uchwalg Nr XVIII/201/16 z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ., Rymandéw Zdrdj”,obejmujacej cze$¢ obszarow
okreslonych na zalaczniku graficznym do uchwaly dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu,

sporzadzono przedmiotowy projekt planu, ktéry ze wzgledu na zmiany zamiaréw inwestycyjnych
wnioskodawcow oraz przepisy odrebne zostal podzielony na etapy. Niniejsza zmiana odnosi do ETAPU —
[ - cze$¢ 3. W kolejnych etapach. zostana sporzadzone pozostale obszary zawarte w/w uchwalach, a nie
objete w tym etapie.

W odniesieniu do uchwal intencyjnych ETAP - | zostal podzielony na czesci. Czes¢ 1 zostala uchwalona
priorytetowo Uchwala Nr XL1/382/17 z dnia 28 lipca 2017 r.. ze wzgledu na nadrzedny interes publiczny,
koniecznosé przeprowadzenia dzialan inwestycyjnych, niezbednych do utrzymania funkcjonowania
inwestycji i zapobiezeniu bankructwu obiektow zlokalizowanych na dzialkach objetych zmiana.

Cze$c 2 zostala takze uchwalona priorytetowo po uzyskaniu zgody odpowiedniego ministra na zmiany
przeznaczenia terenow lesnych na cele niele$sne Uchwala Nr XLV/409/17 z dnia 27 pazdziernika 2017 r.

Czes¢ terenow wyznaczonych na zalacznikach graficznych powyzszych uchwal intencyjnych swoim
zakresem powtarza sie czesciowo lub stanowi kontynuacje terenéw wyznaczonych do zmiany
w poszczegblnych uchwatach intencyjnych. W zawiazku z czym przy sporzadzaniu planu tereny te zostaly
skompilowane (granice dla danego terenu sa kompilacja tacznych terenow objetych zmianami), zgodnie
z granicami wyznaczonymi w niniejszych uchwatach.

Obszary objete zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozone sa w obrebie
terenéw rolnyvch, terendéw zainwestowanych oraz w bezposrednim sasiedzie zabudowy mieszkaniowej oraz
uzdrowiskowej i istniejacych lasow. Czesc obszarow polozona jest strefie uzdrowiskowej ,.,A”, ., B" i ,.C",

Zabudowe tworza wolnostojace domy jednorodzinne, zabudowa uzdrowiskowa oraz zabudowa
zagrodowa.
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Opracowane zmiany sa odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla przedmiotowych
obszarow.

Glownym zamierzeniem jest ulokowanie funkcji mieszkalnej, uzdrowiskowej, produkcyjnej, sportu
i rekreacji. Glownym zmierzeniem ETAPU [ - czesci 3 jest poszerzenie terenu istniejacej przepompowni
wody mineralnej 4. WZ oraz wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Glownym celem poza wyzej wymienionymi, jest takze okreslenie zmian w zasadach zagospodarowania
terenu, ustaleri dotyczacych ksztaltowania nowych budynkéw oraz ustalen dotyczacych zasad scalania
i podziatu nieruchomosci. W planie zmieniono lub uzupeiniono niezbedne do prawidlowego ksztaltowania
przestrzeni szczegOlowe parametry budynkéw takie jak maksymalna wysokosé zabudowy, liczba
kondygnacji. geometria dachu oraz wyznaczono nieprzekraczalna linig zabudowy.

Wyznaczono takze minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych oraz powierzchnie zabudowy
a takze minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.

W celu ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu wyznaczono kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz rodzaj i kolorystyke pokryé dachowych.

Na obszarze opracowania wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy o ochronie
przyrody zdnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. 22016 poz. 2134 zp6zn. zm.) Sa to: Obszar Chronionego
Krajobrazu Beskidu Niskiego oraz obszar siedliskowy Natura 2000 PLH180016.

Ustalenia planu sa zgodne z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2018 poz. 1614).

Obszar objety planem czesciowo stanowily tereny lesne. Zgodnie z Ustawa o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych z dnia 3 lutego 1995 1, (Dz. U. 22017 poz. 1161) dziatka objeta ETAPEM | — czescia 3. wymagala
uzyskania decyzji na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Byla to nastgpujaca czes¢
dzialki: 9/1, obreb Rymanéw Zdrdj, ktéra uzyskala zgode na przeznaczenie na cele nielesne gruntow
lesnych opow. 0.0277 ha decyzia Ministra Srodowiska zdnia 5.10.2017r (pismo znak:
ES.2210.105.2017.WS). Czesé terendw dzialki o nr ew. 669 stanowily grunty rolne klasy RIIIb. Decyzja
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi zdnia 24.08.2018 r. (pismo znak: GZ.tr.602.137.2018), zostala
uzyskana zgoda na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych o powierzchni 0,3432 ha.

Teren objety zmiana w ETAPIE |- cze$¢ 3, nie wykazuja wartosci kulturowych w postaci obiektow
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. Na jednym
z obszaréw zlokalizowana jest strefa ochrony stanowiska archeologicznego AZP 114-75/1.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej,
przeprowadzone zostaly uzgodnienia zorganami bezpieczenstwa publicznego iobronnosci przez co
uwzglednione zostaly potrzeby w tym zakresie.

W trosce o dobro spoleczne, w zakresie ochrony przed halasem nie zmieniano dopuszczalnych poziomow
hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na terenach objetych granicami planu ETAP | — cze$¢ 3 nie planuje sie uzbrojenia technicznego takiego
jak sieci elektroenergetyczne, telekomunikacyjne oraz wodociagowe. Sieci te sa istniejace lub przebiegaja
poza obszarami objetymi ETAPEM 1- czescia 3, wzwiazku zczym Rada Miejska w Rymanowie
nie rozstrzygala o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy i zasadach ich finansowania.

Ze wzgledu na powyzsze. uchwala nie zawiera zalacznika do uchwaly rozstrzygajacego sposdb realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
i zasadach ich finansowania. Ze wzgledu na brak uwag zlozonych do projektu planu w ustawowo
wyznaczonym terminie, uchwala nie zawiera takze zalacznika dotyczacego rozstrzygniecie Rady Miejskiej
w Rymanowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Na obszarach objetych planem nie wyznaczono granic obszaru przestrzeni publicznej, ze wzgledu na
specyficzne zagospodarowanie dzialek dotyczacych pojedynczych terenow.

Zgodnie z powyzszym w przedmiotowej punktowej zmianie obowiazujacego planu przyjeto rozwiazania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, wtym ladu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony zdrowia, waloréw architektonicznych, prawa wiasnosci,
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze wnioskow wynikajace z analiz: spolecznej. ekonomicznej
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i Srodowiskowej.

Burmistrz Rymanowa przeprowadzil procedure okreslona wart.17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w procedurze planistyeznej., wtym przyv uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej nastapilo poprzez:

1)zbieranie wnioskéw (w terminie okreslonym w ogloszeniu prasowym i w BIP oraz obwieszczeniu na
tablicach ogloszen),

2)wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w siedzibie urzedu i w internecie
w dniach 18.10.2017 - 08.11.2017 r.,

3)zorganizowaniu dyskusji publicznej w dniu 03.11.2017 r. oraz zbieranie uwag do dnia 23.11.2017 r.

Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwos¢ udostepniania w trybie informacji
publicznej aktualnego projektu planu, poprzez informacje ustne. w formie papierowej i elektronicznej.

Zgodnie z art. 46 pkt. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko
(Dz. U. 22017 r., poz. 1405 z p6zn. zm.), projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Rymanowa uzgodnil stopien szczegélowosci informacji zawartych
w prognozie oddzialywania na sSrodowisko. sporzadzil prognoze oddzialywania na $rodowisko, uzyskal
wymagane ustawa opinie. zapewnil mozliwosci udziatu spoleczefistwa w postepowaniu w sprawie oceny
oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji miejscowego planu.

Plan nie narusza ustalen obowiazujacego .Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Rymanéw”, ze zmianami.

Projekt zmiany miejscowego planu zostal sporzadzony w zgodnosci z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zatwierdzonymi Uchwala nr LVIII/598/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie zdnia 24 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rymandw™.

Zasadniczym celem opracowania byla zmiana zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku
z uwzglednieniem  wnioskow  wlascicieli  nieruchomosci,  lokalizacja  zabudowy  zwiazanej
z mieszkalnictwem, uzdrowiskiem. sportem ii rekreacja, produkcja iuslugami oraz infrastruktura
techniczna, wtym rozbudowa przepompowni wody mineralnej. Realizacja postanowien zmiany
miejscowego planu ma uporzadkowa¢ strukture przestrzenna oraz wprowadzi¢ nowe funkcje
zagospodarowania terenu w obszarze projektowanym oraz na terenie miasta igminy. Zamierzenia
inwestycyjne na obszarze projektowanym beda realizowane ze S$rodkéow wilasnych gminy, $rodkéw
zewngtrznych (w tym pozyskanych z funduszy europejskich) oraz ze srodkéw prywatnych inwestorow.

Wplyw na finanse publiczne. wtym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej,
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Uchwalenie planu nie pociaga za soba kosztéw wykupu gruntéw. Po stronie wplywow odnotowaé z kolei
nalezy wzrost wymiaru podatku od nieruchomosci w postaci podatku od budynkéw i gruntéow, ktory
docelowo w miare rozwoju obszaru objetego planem osiagnie ostateczna wartos¢ i bedzie stalym
i systematycznym wplywem budzetowym.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagana procedura formalno-prawna, okreslona w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201 r. poz. 1945), przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych imoze by¢ przedmiotem
uchwalenia.
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