38 480 RYMANOW :
wOoj. podkarpackie

Uchwata Nr XX1/222/16
Rady Miejskiej w Rymanowie
z dnia 15 kwietnia 2016 r.

|
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian: :
1. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Budowy Turbm
Wiatrowych Oraz Otaczajgcych Je Terendéw Rolnych w mwgscowosmach Klnnkowka
Rymanéw, Ladzin /cze$é zachodnia/ i Wroblik Krolewski w gminie Rymanow, uchwalonego!
Uchwatg Nr XIV/149/04 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 14 maja 2004 r. /Dz. Urz
Woj. Podkarpackiego Nr 100 z 2004r. poz. 1095 z dnia 06.08.2004r. z p6zn.zm./ :
2. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Budowy Turbm
Wiatrowych Oraz Otaczajacych Je Terenéw Rolnych w miejscowosciach: Ladzin /czqéc
wschodnia/i Wroblik Szlachecki w gminie Rymandéw, Wojewddziwo Podkarpaclde,*-
uchwalonego Uchwalag NR XIV/150 / 2004 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 14 maja
2004 r. /Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 100 z 2004r. poz. 1096 z dnia 06.08.2004r. z
pézn.zm./.
3. Miejscowego Planu Nr 3 Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Budowy Turbm
Wiatrowych oraz otaczajacych je terenéw rolnych w miejscowosciach: Lazy, Ladzin (czesé
wschodnia) i Wrdblik Szlachecki w Gminie Rymandéw, uchwalonego Uchwalg Nr
X1./390/06 Rady Miejskiej] w Rymanowie z dnia 25.10.2006r. i ogloszonego w Dzwnnlku
Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 144 z dnia 5.12.2006r., poz.2158.
4. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego “Rymanow” uchwalonego
Uchwatg Nr XL/387/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 25.10.2006 1., ogloszonego w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 143 z dnia 4.X11.2006r. poz. 2147
z péZn.zm. .

Dzialajac na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2016 r., poz. 446.) oraz art. 14 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199 z pdz. zm.)

RADA MIEJSKA w RYMANOWIE
uchwala, co nastepuje:

§1

!
Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmian: E
1.Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Budowy Turbin
Wiatrowych Oraz Otaczajgcych Je Terenéw Rolnych w miejscowosciach: Klimkéwka,
Rymanéw, Ladzin /czgéé zachodnia/ i Wroblik Krélewski w gminie Rymandw, uchwalonego
Uchwatg Nr XTV/149/04 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 14 maja 2004r. /Dz. Urz.
Woj. Podkarpackiego Nr 100 z 2004r. poz. 1095 z dnia 06.08.2004r. z pdzn.zm./ I
2.Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Budowy Turbin
Wiatrowych Oraz Otaczajagcych Je Terenéw Rolnych w miejscowosciach: Ladzin /czesé
wschodnia/i Wréblik Szlachecki w gminie Rymanéw, Wojewédztwo Podkarpackie,
uchwalonego Uchwatg NR XIV/150 / 2004 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 14 maja
2004 1. /Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 100 z 2004r. poz. 1096 z dnia 06.08. 2004r z
pbéZn.zm./.



3. Miejscowego Planu Nr 3 Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Budowy Turbin
Wiatrowych oraz otaczajacych je teren6w rolnych w miejscowosciach: Lazy, Ladzin (czesé
wschodnia) i Wroéblik Szlachecki w Gminie Rymanéw, uchwalonego Uchwata Nr
XL/390/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 25.10.2006r. i ogloszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 144 z dnia 5.12.2006r., poz.2158.

!

4, Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego “Rymandéw”, uchwalonego -

Uchwatg Nr XL/387/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 25.10.2006r., ogloszonego W
Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Podkarpackiego Nr 143 z dnia 4XII 2006r. poz. :
2147. z pb6Zn.zm. ‘

§2

Przedmiotem zmian Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego bedzie' |
przeznaczenie obszaré6w wskazanych na zatgcznikach graficznych Nr 1, 2, 3 i 4 linig koloru
czerwonego na tereny rolnicze. i

$3

Wykonanie Uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Gminy Rymandw.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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RiaoA MIEJSKA
38-480 RYMANOW
WOj. podkarpackie

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1
do Uchwaty Nr XX1/222/16 Rady Micjskiej w Rymanowie
z dnia 15 kwietnia 2016r.
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7 ALACZNIK GRAFICZNY NR 2
do Uchwaly Nr XX1/222/16 Rady Miej skiej w Rymanowie :
7 dnia 15 kwietnia 2016t |
I
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RAaSA MIEJSKA
38-480 RYMANOW
woj. podkarpackie

ZAYACZNIK GRAFICZNY NR 3
do Uchwaly Nr XX1/222/16 Rady Miejskiej w Rymanowie

z dnia 15 kwietnia 2016r.
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R+ JA MIEJSKA
38-480 RYMANOW
woj. podkarpackie

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 4
do Uchwaty Nr XX1/222/16 Rady Miejskiej w Rymanowie

z dnia 15 kwietnia 2016r.
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|
UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XX1/222/16 Rady Miejskiej w Rymanowie
|
|

z dnia 15 kwietnia 2016r. !

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian: |

1. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Budowy Turbin
Wiatrowych Oraz Otaczajacych Je Terenéw Rolnych w miejscowosciach: Klimkéwka,

- Rymanéw, Ladzin /cz¢§¢é zachodmia/ i Wréblik Krélewski w gminie Rymanow,
uchwalonego Uchwalg Nr X1V/149/04 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 14 maja
2004r. /Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 100 z 2004r. poz. 1095 z dnia 06.08. 2004r
z péZn.zm./

2. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Budowy Turbin
Wiatrowych Oraz Otaczajacych Je Terenéw Rolnych w miejscowosciach: Ladzin /czesé
wschodnia/i Wroblik Szlachecki w gminie Rymanéw, Wojewodztwo Podkarpackie,
uchwalonego Uchwalg NR XTV/150 / 2004 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 14 maja
2004 r. /Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 100 z 2004r. poz. 1096 z dnia 06.08. 2004r
Z pézn.zm./.

3. Miejscowego Planu Nr 3 Zagospodarowania Przestrzennego Terenu Budowy Turbin
Wiatrowych oraz otaczajacych je terenéw rolnych w miejscowosciach: Yazy, Ladzin
(czg$¢ wschodnia) i Wréblik Szlachecki w Gminie Rymanéw, uchwalonego Uchwalg Nr
X1./390/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 25.10.2006r. i ogloszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 144 z dnia 5.12.2006r., poz. 2158. |

4. Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego “Rymandéw”, uchwvaloneg6
Uchwalg Nr XI1./387/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 25.10.2006r., ogloszonego W!
Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Podkarpackiego Nr 143 z dnia 4.XI1.2006r. poz
2147. z pézn.zm. ];

W przypadku zmiany przeznaczenia gruntu na skutek wprowadzenia zmian w plani_é
zagospodarowania przestrzennego, wskazuje sie, ze w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 200315'3'
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (dalej jako ustawa), wystepuja przeplsy
dotyczace roszczen odszkodowawczych wlasciciela nieruchomoscei: :

Art. 36 [Roszczenia odszkodowawcze wiasciciela] H
1. 2 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanéé
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo sig niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownzk
wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkodg albo .
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. |
2. Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust 1, moze nastgpi¢ rdwniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢
nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wiasciciel albo wuzytkownik wieczysty zbywa te

i



|
nieruchomosé i nie skorzystat z praw, o ktdérych mowa w ust. 1 1 2, moze zgda¢ od gmian
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci. ;
4. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢
nieruchomosdci wzrosta, a whaseiciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomosc, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazows optate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem
wlasnym gminy. Wysokos¢ optaty nie moze byé wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci. |
4a. Optaty, o ktérej mowa w ust. 4, nie pobiera si¢ w przypadku nieodplatnego przeniesienii
przez rolnika wiasnosci nieruchomosci wchodzacych w skiad gospodarstwa rolnego na
nastepce w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikow (Dz.U. z 2013 r. poz. 1403, z pdzn. zm’) albo przepisow w sprawie
szczegdtowych warunkéw i trybu przyznawania pomocy finansowej w ramach dzialania
"Renty strukturalne" obj¢tego Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na lata 2007-2013
wydanych na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 marca 2007 r. o wspieraniu
rozwoju obszaréw wiejskich z udzialem $rodkéw Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz
Rozwoju Obszar6w Wiejskich (Dz.U. z 2013 r. poz. 173). W przypadku zbycia przez
nastepce nieruchomosci przekazanych przez rolnika przepisy o oplacie, o ktdrej mowa w ust.
4, stosuje si¢ odpowiednio.

5. W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy w sprawie planu miejscowego,
w czgsei lub w calosei, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, albo optata, o ktorej
mowa w ust. 4, podlegajg zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady
gminy w sprawie planu miejscowego w czesci lub w catosdci gmina moze zgdac od aktualnego
wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty stanowigcej

rownowarto$¢ wyplaconego odszkodowania. 1

i

Zgodnie z powolanym przepisem mamy do czynienia z dwoma sytuacjami, gdzie
wlasdciciel bgdz uzytkownik wieczysty moga skorzystaé z roszczenia odszkodowawczego. Po
pierwsze, gdy w nastepstwie dzialan planistycznych, korzystanie z nieruchomosci lub jéj
czgsci w dotychczasowy sposob, stalo si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone. Zamias‘jt
roszczenia odszkodowawczego mozna zadaé wykupienia przez gmine nieruchomosci lub jej
czgici (art. 36 ust.l ustawy). Istotny jest tu bezposredni zwigzek miedzy okreslonym
zadaniem, a poniesiona szkodg. Realizacja roszczen , o ktérych mowa powyzej moze nastgpié
réwniez w drodze zaoferowania przez gmine wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja. ‘

Po drugie, gdy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nie skorzystal z powyzszych
roszezen i zbyl nieruchomos$é¢ - moze w takim wypadku zadaé odszkodowania rc')vmegfb
obnizeniu  wartosci nieruchomosci (art. 36 ust.3 ustawy). Wysoko$§é odszkodowania
ustalana jest na dziefi sprzedazy nieruchomosci (art. 37 ust.1 ustawy). Obnizenie warto$ci
nieruchomosci nalezy rozumiec jako roznice jej wartosci, w okresie przed i po wejsciu w
zycie nowego planu zagospodarowania przestrzennego. Poniesiona szkoda (czyli wspomniana
wyzej réznica) zostaje okreslona przez uprawnionego rzeczoznawce.




Mozliwo$¢ dochodzenia roszczenia odszkodowawczego jest ograniczona w czasie.
Zgodnie z art. 37 ust. 3 ustawy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci majg,
5 Iat na zlozenie stosownego wniosku. Termin zaczyna biec od dnia, w ktérym plan
miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace. '

Na marginesie zwracam uwagg na fakt, iz w razie uchwalenia nowego lub zrmany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wiascicielowi albo uzytkownikowi
wieczystemu przyshugujg takze uprawnienia, wskazane w art. 101 ust.1 ustawy o samorzadzie
gminnym, ktory stanowi iz: ,, Kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaty naruszone
uchwalg lub zarzadzeniem podjetymi przez organ gminy w sprawie z zakresu administracjil
publicznej, moze - po bezskutecznym wezwaniu do usunigcia naruszenia - zaskarzy¢ uchwale
lub zarzadzenie do sgdu administracyjnego.”.

W odniesieniu do zasad okreslania wartosci nieruchomosci oraz zasad okreslania,
skutkéw finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejscowych, a takze w odniesieniu do||
0s6b uprawnionych do okreslania tych wartosci i skutkow finansowych stosuje si¢ przepisy||
o gospodarce nieruchomosciami. W kwestii szczegélowych zasad okre$lania wartosci
nieruchomosci ustawa o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym odsyta do przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami (u.g.n.) oraz przepiséw wykonawczych. |

Odnosnie kwoty naleznego odszkodowania, zagadnienie to poruszone zostalo',
w orzecznictwie oraz doktrynie prawa. Odszkodowanie za szkode spowodowana,é?’
uchwaleniem planu przyshuguje jedynie za rzeczywista, a nie hipotetyczng szkode. Jak|
stwierdzit Sad Najwyzszy w wyroku z 12 paZzdziernika 2007 r. (sygn. akt V CSK 230/07)
chodzi o szkode, kitdra polega na obniZzeniu si¢ wartosci nieruchomosci lub ktéra pozostaje
w_bezposrednim zwigzku ze zmiang przeznaczenia nieruchomosci. Przykladowo: wiasciciel
poczynil juz naklady na czeéé nieruchomosci, ktérych nie moze odzyskaé, a tymczasem;
zmienilo si¢ przeznaczenie gruntu. Pojecie ,,tzeczywista szkoda" obejmuje réwniez obnizenie!,
warto$ci nieruchomosci. |

W komentarzu do art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym pod
red. Niewiadomskiego, 2015r., wskazano ,,Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu,
miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe bqdz istotnie
ograniczone, wiasciciel (uzytkownik wieczysty) nieruchomosci ma do gminy roszczenie
o odszkodowanie lub wykup nieruchomosci. Gmina ma obowigzek realizowaé roszczenie|
wskazane przez uprawnionego. Jezeli wybierze odszkodowanie, to moze skutecznie wnosic
o nie za szkode, jakq rzeczywiscie poniost (damnum emergens), a wie za utracone korzysci
(lucrum cessans)”. Powyzsze stanowisko potwierdza wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 28 marca 2014r., II OSK 2618/12, w ktérym to wyroku sad
wskazal: W przypadku catkowitego bqgdi istotnego ograniczenia prawa korzystania|
z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem jak
réwniez w przypadku obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu zgodnie |
z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wlascicielom przystugujg:
wzgledem gminy, chronigce ich interes roszczenia. Wiasciciel moze zgdaé od gminy,
odszkodowania za poniesiong rzeczywistq szkode bgdi wykupienia nieruchomosci lub jejll
czesci”. W analogiczny sposéb wypowiedzial si¢ Sgd Najwyzszy w wyroku z dnia 24
czerwca 2015r. (sygn. akt: II CSK 569/14) oraz w wyroku z dnia 13 czerwca 2013r. (IV CSK




680/12), wskazujac: ,,Uzyte w art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012 r. 647 ze zm.) pojecie .
"rzeczywista szkoda" obejmuje takze obiekiywny spadek wartosci nieruchomosci, ktéry'
wynika z uniemozliwienia lub istotnego ograniczenia mozliwosci korzystania z nieruchomosci i
w wyniku uchwalenia planu miejscowego”.
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