A MIC ICIKA

—J \/ or\. I'm
YMALI L NOW UCHWALA NR XXXV1/346/17
ydkarpackie RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

z dnia 7 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,RYMANOW ZDROJ".

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r.
poz. 446 zp6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2016 poz. 778 zpézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw, uchwalonym Uchwatg Nr
LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 z pdzn. zm.

Rada Miejska w Rymanowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego »RYMANOW
ZDROJ" uchwalonego Uchwata Nr XXXIX/380/06 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 11 wrzesnia 2006 r.
w sprawie ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Rymanéw Zdrdj” (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 129 poz. 1767 z pdzn. zm).

2. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana zapiséw § 16 ust. 10 (dotyczaca terenu 1.US), ustanowionych
zmiang planu uchwalong Uchwata Nr V1/41/11 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 11 lutego 2011 r. (Dziennik
Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 35 poz. 777).

3. Zatacznikiem nr 1 do planu jest rysunek zmiany planu, tozsamy zrysunkiem planu w obszarze zmiany,
uzupetnionym o nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi KDz, wykonany na aktualnej kopii mapy zasadniczej
w skali 1:2000, stanowigcy integralng cze¢s¢ uchwaty.

§ 2. 1. Wprowadza si¢ nastepujacg zmiang planu: w §16 ust. 10 otrzymuje brzmienie:

»10. Teren zabudowy ustugowej (ustugi rekreacji i odnowy biologicznej), oznaczony symbolem 1.US —
pow. 2,72 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Dopuszcza si¢ realizacje obiektéw ikomplekséw rekreacyjnych, turystycznych iuzdrowiskowych
wyposazonych w gabinety odnowy biologicznej, urzadzenia do lecznictwa uzdrowiskowego oraz niezbedne
zaplecze noclegowe, gastronomiczne i socjalne stuzace do obstugi pacjentdw i/lub turystow.

2) Dopuszcza sie realizacje innych obiektdw infrastruktury rekreacyjnej, uzdrowiskowej i turystyczno —
sportowej stanowigcych uzupetnienie urzadzen stuzacych obstudze pacjentow i/lub turystéw (tereny
parkowe, pijalnia, miejsca zabaw i gier, baseny, obiekty gastronomiczne) oraz dojs¢ i dojazdéw.

3) Dopuszcza si¢:
a) realizacje zagospodarowania na istniejgcych dziatkach;

b) podziaty dziatek istniejgcych w celu utworzenia dzialek budowlanych stwarzajacych lepsze mozliwosci
zagospodarowania terenu 1.US;

¢) wydzielanie nowych dziatek budowlanych;

d) w przypadkach okreslonych w lit. bic 0b0w1qzwe minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 3000 m?.

4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla terenu i dziatek budowlanych:

a) udziat terendéw biologicznie czynnych, w tym kompozycji zieleni urzadzonej, nie moze by¢ mniejszy niz
55%. Tereny biologicznie czynne od strony drogi KDz nalezy zagospodarowa¢ w formie zieleni obrzeznej
wysokiej;

b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie moze przekroczy¢ 0,4;

¢) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,05 do 0,8;
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d) poziomy wymiar budynku nie moze przekroczy¢ 100 m;
e) w zakresie ksztattowania architektury budynkéw ustala sie:
- wysokos¢ budynkéw - do 17,0 m. n.p.t.;

- dachy strome dwu - Iub wielopotaciowe, kat nachylenia potaci do 45°, kolorystyka pokrycia potaci
dachowych - ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, ciemnozielony;

- dopuszcza si¢ niekonwencjonalne formy dachu tj. kombinacjg dachow ptaskich i stromych oraz koput;
- obowigzuje zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

- zakazuje sie stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw. Obowigzuje stosowanie
koloréw pastelowych.

5) Dostep do terenu i dziatek budowlanych z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy
zbiorczej KDz.

6) Odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od najblizszej linii rozgraniczajacej drogi KDz wynosi 4,0m;

7) Obowigzek realizacji miejsc postojowych o liczbie nie wigkszej niz 10 % miejsc w obiekcie, w tym
minimum 1 miejsce na kazde 10 miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa”.

§ 3. Ustala sie 1% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla
terenu 1.US potozonego w granicach zmiany planu.

§ 4. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymandw.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Rymanowie

bofo - Wy
Kry?n? PZybyla-Ost
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GMINY
MANOW
arpackie

UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego ,RYMANOW ZDROJ”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do stanowienia ktdrego, uprawnia Rade Miejska w Rymanowie ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 18 pazdziernika 2016 r.
UCHWALY NR XXVII/269/2016 RADY MIEJSKIE] W RYMANOWIE w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rymanow Zdrdj”

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, poprzedzone zostalo
wykonaniem analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i analizy
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw. W analizach tych uznano, ze istnieje
uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia zmiany planu a ustalenia zmiany planu sg zgodne
z ustaleniami SUIKZP Gminy Rymanow.

Miejscowos¢ Rymanow Zdrdj posiada opracowany Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego ,Rymanéw Zdroj" uchwalony Uchwata Nr XXXIX/380/06 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 11 wrzesnia 2006 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 20
pazdziernika 2006 r. Nr 129 poz. 1767), ktory byt wielokrotnie zmieniany. Jedna ze zmian uchwalona
Uchwatg Nr VI/41/11 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 11 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa
Podkarpackiego Nr 35 poz. 777) dotyczyla zmian zapiséw ust. 10 w §16, tj. terenu zabudowy
ustugowej (ushugi rekreacji i odnowy biologicznej) oznaczonego symbolem 1.US, objetego
przedmiotowa zmiang MPZP ,RYMANOW ZDROJ”.

Glownym celem zmiany mpzp, jest ustalenie zasad podziatu nieruchomosci terenu zabudowy
ustugowej (dziatki nr ewid. 419, 420, 421) oznaczonego symbolem 1.US. Ponadto, w zwigzku
z wprowadzonymi zmianami w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
po uchwaleniu przywotanej wyzej zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ”, niezbedne byto
wprowadzenie ustalen dotyczacych intensywnosci i gabarytéw zabudowy oraz obowiazku
wyznaczenia miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

W obowigzujacym planie nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnej linii zabudowy. Jedynie
w tekscie planu (uchwale) przy lokalizacji budynkéw nalozono obowigzek uwzglednienia
nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustalona
i wkreslona na rysunku zmiany planu nieprzekraczalna linia zabudowy, znajduje si¢ w odlegtosci 4 m
od linii rozgraniczajacej teren 1US od drogi wojewddzkiej (ul. Zdrojowa) i jednoczesnie minimum
10 m od najblizszej krawedzi jezdni tej drogi.

Obecne przeznaczenie w zmianie planu dla terenu 1.US, zostanie podtrzymane, dopuszcza realizacje
obiektéw i komplekséw rekreacyjnych, turystycznych i uzdrowiskowych wyposazonych w gabinety
odnowy biologicznej, urzadzenia do lecznictwa uzdrowiskowego oraz niezbedne zaplecze noclegowe,
gastronomiczne isocjalne stuzace do obstugi pacjentéw i/lub turystow, atakze realizacje innych
obiektéw infrastruktury rekreacyjnej, uzdrowiskowej iturystyczno - sportowej stanowigcych
uzupehnienie urzadzen stuzacych obstudze pacjentéw i/lub turystow (tereny parkowe, pijalnia, miejsca
zabaw i gier, baseny, obiekty gastronomiczne) oraz dojs¢ i dojazdow.

Mimo niewielkiego zakresu wprowadzanych zmian, dla czytelnosci i1 przejrzystosci
dokumentu powtdrzono w uchwale caly ust 10 w §16 z uwzglednieniem powyzej wymienionych
zmian. Zalgcznikiem do planu jest rysunek zmiany planu, tozsamy z rysunkiem planu w obszarze
zmiany, uzupetniony o nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od drogi klasy zbiorczej KDz, wykonany na
aktualnej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Krosnie.



Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW ZDROJ” uzyskat pozytywne uzgodnicnia i opinie
wilasciwych organoéw i instytucji, w tym Ministra Zdrowia, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. Byt wytozony do publicznego wgladu, w ramach ktérego odbyta sie dyskusja publiczna
nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. W dyskusji publicznej brala udziat jedna osoba, ktora
nie zglosita zadnej uwagi. W czasie wylozenia i w terminie okreslonym do sktadania uwag réwniez
nie wptyneta zadna uwaga.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do uchwaty uchwalajacej zmiane planu zalgcza si¢ wymagane zatgczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag zltozonych do projektu planu
w okresie wylozenia do publicznego wgladu.

W okresie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wglgdu nie wplyneta zadna uwaga,
brak wiec przedmiotowego zalgcznika.

2. zafgcznik  rozstrzygajagcy o  sposobie  realizacji  zapisanych w  planie  inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Projekt zmiany planu nie zawiera ustaleni z zakresu infrastruktury technicznej, kidre nalezg

do zadan witasnych gminy, tak wiec brak jest przedmiotowego zalgcznika.

Projekt zmiany MPZP LRYMANOW ZDROJ” nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw uchwalonego Uchwata
Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z pdzn. zm.
W Studium obszar objety zmiang planu zostat okreslony jako ,,zabudowa ustugowa (w tym ustugi
publiczne)” oznaczony symbolem 6U. Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,RYMANOW ZDROJ” uwzglednia kierunki zagospodarowania oraz inne ustawowe
ustalenia okreslone w Studium, tym samym nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.



W

STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY RYMANOW ’

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SKALA1:10 000
(fragment rysunku jednolitego)

@ GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

WYBRANE OZNACZENIA:

ZABUDOWA USLUGOWA (W TYM USLUGI PUBLICZNE)

Projekt MPZP ,RYMANOW ZDROJ” wraz z prognoza skutkéw finansowych, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w tym: przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(Dz.U. z 2016 r. poz. 879 z pézn. zm.) i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) . Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany
planu, wynikajaca z powyzszych przepiséw prawa, zostala w pelni uwzgledniona, a terminy
zachowane.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.) po uzgodnieniu z Pafistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Krosnie — pismo z dnia 30 listopada 2016 r., znak:
PSNZ.453.25.2016 i z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — pismo z dnia
19 grudnia 2016 r., znak: WOOS.410.2.8.2016.AP.2 odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na S$rodowisko (procedur wynikajacych z art. 3 ust.l pkt 14 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku (...)) do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ”.
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BURMISTRZ GMINY
38-480 RYMANOW
Woj. podkarpackie

UZASADNIENIE
do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

,RYMANOW ZDROJ”

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wdj,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czesé tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sig¢ w szczegdlnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datq uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”

Ad 1
Art. I ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:
1)  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;,
Ustalone projektem zmiany planu parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linia zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej, a takze
architektury budynkéw i zasady podziatu nieruchomosci sa tymi elementami zmiany planu, ktore
stuzg ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Ustalony zmiang planu udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 55%
powierzchni terenu/dziatki budowlanej, co jest zgodne z ustaleniami SUIKZP Gminy Rymanéw.
Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, udzial terenéw zielonych nie
moze by¢ mniejszy niz 65%, a w przypadku Statutu Uzdrowiska Rymanéw Zdr6j 75% powierzchni
strefy ,,A”. Ustalenia zmiany planu nie wplyna znaczaco na wynoszacy obecnie ok. 85% udziat
terenow zieleni w strefie ,,A” ochrony uzdrowiskowej, ktorej powierzchnia wynosi 115 ha.
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
Na ksztaltowanie waloréw krajobrazowych maja wptyw przepisy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz.U. z 2016 r. poz. 2134 z pdzn. zm.), wprowadzajgce pojecia ,,ochrona
krajobrazowa” oraz prawne formy ochrony waloréw krajobrazowych oraz w przypadku zmiany tego
planu przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych. Obszar objety zmiang planu
potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego oraz w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowej. Ustalenia projektu zmiany planu w zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow
i parametrow ksztattowania zabudowy uwzgledniaja polozenie w obszarze prawnie chronionym
i w strefie ,,A”. Ksztaltowanie waloréw architektonicznych i krajobrazu polega¢ bedzie
przede wszystkim na nienaruszaniu ustalen zawartych w zmianie planu.
3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;
Zapisy MPZP ,Rymanow Zdrdj” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniajg wymogi z zakresu
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami. Ochrona gruntow rolnych i lesnych, to jest
przede wszystkim zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
regulowana przepisami Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.
22015 r. poz. 909 z pozn. zm.). Nie dotyczy terenu objetego zmiang planu.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
Na obszarze objetym planem brak zabytkéw okreslanych przepisami Ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014 r. poz. 1446 z pdzn. zm.) oraz dobr kultury
wspotczesnej z definiowanych w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych;



Okreslone w planie warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potozenia w strefie ,,A” ochrony
uzdrowiskowe] uwzgledniaja wymagania ochrony zdrowia ludzi zamieszkalych na stale
i przebywajacych tymczasowo w uzdrowisku Rymandw Zdréj. W granicach zmiany planu nie
wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia. Ustalenia odnoszace sie do miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniaja potrzeby
0s6b niepelnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Przeznaczenie terenu w projekcie zmiany planu zostalo podtrzymane i jest zgodne z ustaleniami

obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Rymanéw. Ustalenia, w szczeg6lnosci w zakresie podziatu nieruchomosci podnosza wartosé tego

terenu, a ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

majg na uwadze optymalnie ekonomiczne wykorzystanie tej przestrzeni.

7) prawo wiasnosci;

Obszar zmiany planu stanowi wiasnos$é Przedsi¢biorstwa Sanatoryjno — Turystycznego ,,STOMIL”

Sp. Z o.0.. Na dziatke nr 419, gdzie zlokalizowany jest basen (w chwili obecnej ze wzgledu na zly stan

techniczny nieuzytkowany) Gmina Rymanéw zawarla umowe uzyczenia, konieczng do ziozenia

wniosku o dofinansowanie, na remont/przebudowe basenu wraz z niezbedna do jego funkcjonowania
infrastrukturg, w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa Podkarpackiego

(RPOWP) na lata 2014-2020. Stosownie do zapiséw umowy uzyczenia, w przypadku gdy Gmina

otrzyma dofinansowanie odkupi te dziatke od STOMILU, (stad ustalenia zasad podzialu w zmianie

planu) na warunkach okreslonych w przedwstepnej warunkowej umowie sprzedazy, a gdy nie uzyska
dofinansowania umowa ulegnie rozwigzaniu. Pozostata cze¢$¢ obszaru objetego zmiang czyli dziatki
nr 420,421 pozostajg wlasnosciag STOMILU.

Wobec powyzszego regulacje zawarte w zmianie planu nie naruszaja prawa wlasno$ci — projekt

zmiany planu sporzadzany na wniosek Burmistrza Gminy Rymanow.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczernistwa panstwa;

Nie dotyczy przedmiotowej zmiany planu — projekt nie koliduje z potrzebami obronnosci

i bezpieczenistwa panstwa, nie wystgpuja ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich

terenéw.

9) potrzeby interesu publicznego

Przedmiotowa zmiana planu nie zmienia przeznaczenia terenu. W ramach szerokiego zakresu ustug

dopuszczonych planem moga by¢ realizowane zaréwno ushugi publiczne jak i ushugi $wiadczone przez

podmioty prywatne. Budowa basenu przez Gming do celéw rekreacyjnych na czesci obszaru objetego
zmiang planu, stosownie do art. 6 pkt. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2016 r. poz. 2147) jest inwestycja celu publicznego — budowa

i utrzymanie obiektow sportowych. Umozliwi to efektywniejsze i zgodne z aktualnymi potrzebami

mieszkancow gminy i turystow wykorzystanie terenu potozonego w centrum Rymanowa Zdroju.

Uwzgledniajac stanowiska wyrazone we wnioskach oraz opiniach i wzgodnieniach organéw

administracji publicznej (art.17 pkt 2 i 6 Ustawy o pizp) rowniez byt wazony interes publiczny.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Zapisy MPZP ,Rymanéw Zdr6j” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja ustalenia

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji. W zmianie planu nie wprowadzono

ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowe;j.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoleczefistwa w pracach nad projektem zmiany planu wynika z przepiséw art. 17 pkt. 1

Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury zmiany planu

miejscowego Burmistrz Gminy Rymandw, jako organ opracowujacy projekt zmiany planu podat

do publicznej wiadomosci:

— informacje o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu, okreslajac
forme, miejsce i termin skladania wnioskéw do planu, w terminie 21 dni od daty ukazania
informacji. Informacja o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu zostata ogloszona w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie BIP Urzgdu Gminy Rymanow.



— informacj¢ o wyltozeniu projektu zmiany MPZP , Rymanéw Zdr6j” do publicznego wgladu.
Informacja o wylozeniu projektu zmiany planu miejscowego zostata ogloszona w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Rymandéw. We wszystkich wyzej wymienionych
informacjach podano miejsce, w ktérym projekt zmiany planu byl wylozony do publicznego
wgladu, termin wylozenia, termin dyskusji publicznej oraz forme, miejsce i termin, w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly
whnies¢ uwagi do projektu planu. Termin sktadania uwag ustalono do 14 dni od dnia ukonczenia
okresu wylozenia projektu zmiany planu miejscowego. Uwagi mogly by¢ skladane w formie
pisemnej, ustnie do protokolu w czasie dyskusji publicznej i w postaci elektronicznej
za posrednictwem elektronicznej platformy ustug administracji publicznej ePUAP albo opatrzone
bezpiecznym kwalifikowanym podpisem elektronicznym na adres mailowy: gmina@rymanow.pl.
Projekt zmiany planu miejscowego w ustalonym okresie wylozenia byt udostepniony w formie
papierowej w Urzgdzie Gminy Rymandéw oraz opublikowany na stronie BIP Urzedu Gminy
Rymanéw.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzadzania zmiany planu miejscowego jest

realizowana zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy o pizp. Sposob dokumentowania prac

planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zapisy MPZP ,Rymandéw Zdroj” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniajg ustalenia

w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym.zaopatrzenia w wodg pitng.

Art. I ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreSlajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
Jjego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Projekt zmiany planu sporzadzono na wniosek Burmistrza Gminy Rymandéw. Ze wzgledu na
zaistniate okolicznosci opisane w poz. Adl 7) i 9) ustalajgc w zmianie planu sposob
zagospodarowania (podzial obszaru na dziatki) wazony byl w szczegoélnosci interes publiczny.
Realizacja inwestycji - remont/przebudowa basenu otwartego z zapleczem: plac zabaw, $ciezka
ruchowa, zielen parkowa zwickszy poziom atrakcyjnosci uzdrowiskowej, rekreacyjnej ale i tez
turystycznej Rymanowa Zdroju i okolic. Poprawie ulegnie istniejacy stan zagospodarowania a takze
jakoscei (w tym estetyki) przestrzeni publiczne;.

Przy opracowaniu projektu zmiany planu wzigto pod uwage stanowiska wyrazone we wnioskach
organéw administracji publicznej (art.17 pkt. 2 i 6 Ustawy o pizp). Na etapie sktadania wnioskéw
do projektu zmiany planu nie wplynat Zzaden wniosek.

Art. I ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).

Biorge pod uwage fakt, ze przedmiotem zmiany planu nie jest zmiana przeznaczenia, a na terenie
objetym zmiang funkcjonowal basen, ktory ze wzgledu na zly stan techniczny w chwili obecnej jest
nieuzytkowany odstapiono od uzasadnienia tego tematu.

Ad?2

zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o kiorej
mowa w art., 32 ust 2.

Stosownie do art. 32 ust 1 Burmistrz Gminy Rymanéw dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Rymanéw wraz z oceng aktualnoéci obowigzujacych planéw miejscowych
i obowigzujgcego studium za okres od 2011 roku do wrze$nia 2014.



Rada Miejska w Rymanowie dnia 24 pazdziernika 2014 r. podjeta uchwate Nr LVIII/598/14
w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rymandw.

We wnioskach koncowych analizy, jak réwniez w ustaleniach uchwaty stwierdza sie aktualnos$é
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanéw uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2004 r. i potrzebg opracowania kompleksowej zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rymanéw Zdréj” i Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,RYMANOW?”, a nastepnie sukcesywnego opracowania planow dla pozostatych
miejscowosci gminy.

Ad3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen zmiany planu miejscowego
obcigzy budzet gminy. Uchwalenie zmiany planu bedzie si¢ zatem wiazato z kosztami, ktore gmina
bedzie musiata ponies¢, ale rowniez i z dochodami, ktére zasilg budzet gminy. Sporzadzanie zmiany
planu miejscowego i jego realizacja przyniesie gminie korzysci w postaci podatkéw od nieruchomosci
(gruntéw, budynkow i budowli).

W wyniku ustalen zmiany planu (ustalenie zasad podziatu) nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci
terenu zabudowy ustugowej (ustugi rekreacji i odnowy biologicznej) oznaczonego symbolem 1.US.
Wypetniajac wymoég ustawowy — art.15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 47, dla terenu 1.US ustalono 1,0% stawke
od wzrostu wartosci nieruchomosci, tzw. rent¢ planistyczna.

Po stronie wydatkéw gminy znajda si¢ wydatki zwigzane z zakupem dziatki nr 419 i z realizacja
inwestycji celu publicznego, ktéra nalezy do zadan wilasnych gminy realizacji inwestycji — budowa
basenu otwartego wraz z urzadzeniami wody basenowej. Koszt przewidywany w catosci to kwota
ok. 14 mln zt w proporcjach: budzet gminy 5 mln zl, RPOWP — 9 mln zt. W Wieloletniej Prognozie
Finansowej Gminy Rymandéw wydatki na zakup dziatki i realizacj¢ inwestycji nie zostaly jeszcze
zaplanowane, wstepnie planuje si¢ realizacjg na lata 2018-2019. Zaplanowane wydatki na 2017 rok
w budzecie gminy to ok. 150 tys. zt na wykonanie dokumentacji projektowe;.

Planowane przeznaczenie terendw nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

Nalezy podkreslic, ze zagospodarowanie terendw objegtych zmiang planu miejscowego, bedzie
skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Realizacja ustalen planu, bedzie
motorem aktywizujgcym rozwdj uzdrowiska Rymandw Zdroj. Do korzysci z uchwalenia zmiany planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenu
w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju
i poszanowania tadu przestrzennego. N\



IJR

BURMISTRZ GMINY
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woj podkarpackie INFORMACJA

dotyczy uzasadnienia i podsumowania wynikajacego z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

B’

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. 22016 r. poz. 353 z p6zn. zm.)
DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,RYMANOW ZDROJ”
uchwalonego UCHWALA NR XXXV1/346/17 RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE
z dnia 7 kwietnia 2017 r.

Stosownie do art. 42 pkt 2 ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko
»Organ opracowujqcy projekt dokumentu wymagajgcego udziatu spoleczenstwa (...)
2) dotgcza do przyjetego dokumentu uzasadnienie zawierajgce informacje o udziale spoteczerstwa
w postepowaniu oraz o tym, w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone

w zwigzku z udziatem spoteczenstwa”

Stosownie do art. 55 ust.3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie
(...) wDo przyjetego dokumentu zalgcza si¢ pisemne podsumowanie zawierajgce uzasadnienie
wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych, a takze
informacje, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko;

2) opinie wilasciwych organdw, o ktorych mowa w art. 57 i 58;

3) zgloszone uwagi.i wnioski;

4) wyniki postgpowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko, jezeli

zostaly przeprowadzone;
5) propozycje dotyczqce metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw

realizacji postanowien dokumentu”.

Na mocy art. 48 ust. 1a ustawy o u o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...)
postanowieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Krosnie (pismo z dnia

30 listopada 2016 r., znak: PSNZ.453.25.2016) i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska



w Rzeszowie (pismo z dnia 19 grudnia 2017 r., znak: WOOS.410.2.8.2016.AP-2) odstapiono
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, tj. sporzadzenia prognozy
oddzialywania na Srodowisko, uzyskania wymaganych opinii i zapewnienia mozliwosci udziatu
spoleczenstwa w postepowaniu.

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW ZDROJ” zostala
sporzadzona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)

W zwigzku z powyzszym do przyjetego dokumentu, jakim jest zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,RYMANOW ZDROJ” nie dolaczono uzasadnienia
(art. 42 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie (...))
oraz podsumowania (art. 55 ust. 3 ustawy o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego

ochronie (...))
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