UZASADNIENIE
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Wolka 1/2021”w Gminie Rymanow
- na etapie opiniowania i uzgadniania projektu planu-

Przedmiotowy projekt uchwaty jest konsekwencja podjetej w dniu 30 grudnia 2021 r. Uchwaty
Nr LVII/524/2021 Rady Miejskiej w Rymanowie w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Wolka 1/2021” w Gminie Rymanow. Z
wnioskiem o sporzadzenie planu wystapita osoba fizyczna.

Stosownie do przepisu art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiagzku z art. 67 ust.3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.1688) podjecie uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu i analizy stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymanow. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia
planu, a przewidywane ustalenia planu beda zgodne z ustaleniami SUIKZP Gminy Rymanéw.

W granicach obszaru objetego planem o powierzchni 7,18 ha wyznaczono tereny zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone w cze$ci graficznej symbolami: 1ML i 2ML, teren
uslug oznaczony symbolem 1UT, teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL, teren drogi
dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD, teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony
symbolem 1KR, tereny lasow oznaczone symbolami: 1L i 2L oraz teren zieleni naturalnej oznaczony
symbolem 1ZN.

Cze$¢ graficzna planu - zatacznik nr 1, stanowigca integralng cze$¢ uchwatly, sporzadzona
zostata na aktualnej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, pochodzacych z Powiatowego Osrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne;j w Kros$nie (licencja
nr GG.1.6642.930.2003.UN_1807_P).

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) do uchwaty uchwalajacej
plan zalacza si¢ wymagane zatgczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zostanie sporzqdzony
jezeli uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu nie zostang
uwzglednione.

2. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt planu zawiera ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan
wlasnych gminy, tak wiec zalgcznik ten zostanie zatgczony do uchwalonego planu .

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
uchwaty uchwalajagcej plan zostanie zalaczony kolejny zalacznik — dane przestrzenne
w wersji cyfrowe;.

Na podstawie art. 67 ust. 3 pkt 2 ww. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw projekt MPZP ,, Wolka
1/2021” w Gminie Rymanow uwzglednia kierunki zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia
okreslone w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymanoéw uchwalonym Uchwatg Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca
2014 r. z p6zn. zm., tym samym nie narusza jego ustalen.

Projekt MPZP ,,Wolka 1/2021” w Gminie Rymandéw wraz z prognoza oddzialtywania na
srodowisko i prognoza skutkoéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, w tym: ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale



spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2021 1. poz. 2404). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany planu, wynikajaca
z powyzszych przepisow prawa, zostata w peini uwzgledniona, a terminy zachowane.

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq
i czes¢ graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong
w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia si¢
w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datq uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania,

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

Ad1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;,

Struktura przestrzenna zostata zaprojektowana z zachowaniem przepisOw ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okres$lajacego obowigzkowy zakres ustalen planu

oraz art. 15 ust.3 okreslajacy dopuszczalny zakres ustalen w zaleznosci od potrzeb z uwzglgdnieniem

przepiséw przejsciowych okreslonych w art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw Zapisy planu sa

zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Rymanow. Ustalone w projekcie planu przeznaczenie oraz parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, sg tymi elementami planu, ktore

shuzg ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego,

w obszarze Natura 2000 ,,Rymanéw’ (PLH180016) oraz w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej

Uzdrowiska Rymanow  Zdr6j. Ustalenia planu w  zakresie ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenow, uwzgledniaja polozenie w obszarach prawnie chronionych.

Uwzglednione zostaty rowniez wnioski z prognozy oddziatywania na srodowisko.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa podkarpackiego nie zostal opracowany, wigc nie uwzglednia sie

w planie jego ustalen. Ksztatltowanie walorow architektonicznych i krajobrazu polega¢ bedzie przede

wszystkim na nienaruszaniu ustalen zawartych w projekcie planu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych,

Ustalenia projektu MPZP ,,Wodlka 1/2021” w Gminie Rymanéw uwzglgdniaja wymagania ochrony

$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych. W granicach calego

obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko oraz zakaz realizacji inwestycji, ktorych uciazliwos¢ wykraczataby poza

granic¢ terenu lub granice wlasnosci podmiotu prowadzacego dzialalnos¢, na ktorym inwestycja

bedzie realizowana. Ponadto plan miejscowy ustala stosowanie proekologicznych systemow

grzewczych. Plan miejscowy zapewnia prawidlowe gospodarowanie wodami poprzez ustalenie

odpowiednich wymogow w zakresie odprowadzania $ciekow jak i wod opadowych lub roztopowych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

Na obszarze planu brak jest terenow i obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa kulturowego oraz

dobr kultury wspotczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby o0sob ze
szczegolnymi potrzebami;

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata negatywnego wplywu na zdrowie ludzi.

W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania

si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia. Potrzeby osob



niepetnosprawnych zapewnione zostaly poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc parkingowych

z uwzglednieniem miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia projektu planu okreslajg optymalne przeznaczenie terenow, wynikajace z planowanego

sposobu zagospodarowania, wlasnos$ci terenéw oraz sg zgodne z ustaleniami Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow. Ustalenia okreslone w projekcie

planu majg stuzy¢ efektywnemu i ekonomicznemu wykorzystaniu przestrzeni, przy jednoczesnym

zachowaniu tadu przestrzennego.

7)  prawo wlasnosci,

Regulacje zawarte w planie nie naruszaja prawa wilasno$ci, poniewaz wigkszo$¢ obszaru objeta

planem, ktéra bedzie podlega¢ zainwestowaniu, jest wiasnoscig osoby fizycznej i na jej wniosek

przystapiono do jego sporzadzenia. Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu

w procedurze planistycznej (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie

wnioskow i uwag) rOwniez majg na celu poszanowanie prawa wlasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja

ustanowione tereny zamknicte lub strefy ochronne takich terenow. Nalezy w tym miejscu wskazac, iz

w procedurze sporzadzania planu miejscowego zawiadomiono witasciwe organy wojskowe, ochrony

granic 1 bezpieczenstwa panstwa o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania

wnioskow.

9) potrzeby interesu publicznego

Projekt planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na interes publiczny. Interes

publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art. 17 pkt 2 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaly w projekcie planu

uwzglednione.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

i komunikacji. Ponadto w granicach catego obszaru planu dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej w tym sieci teletechniczne;j.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczefistwa w pracach nad projektem planu wynika z przepisow ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisow ustawy o udostepnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko. Biorac pod uwage ww. ustawy w toku prac nad opracowaniem planu

zapewniono udzial spoleczenstwa, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji elektroniczne;j.

W trakcie procedury sporzadzania planu miejscowego Burmistrz Gminy Rymanéw, jako organ

opracowujacy projekt planu podat do publicznej wiadomosci informacje o podjeciu uchwaty

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania

wnioskow do planu. Informacja o przystapieniu do sporzadzenia planu zostata ogloszona w iMonitor

Urzedowy.pl, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej i w BIP Gminy

Rymanow.

12) zapewnienie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzgdzania planu miejscowego jest realizowana

zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o pizp. Sposob dokumentowania prac planistycznych

jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021

r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Plan miejscowy przewiduje zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej oraz dopuszcza

zaopatrzenie ze zrddet indywidualnych (ujecia 1 wodociagi lokalne, studnie).

Art. 1 ust.3.
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow



i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Przedmiotowy plan ma charakter celowy i spetni oczekiwania wnioskodawcy. Ustalajgc przeznaczenie
terenow i okreslajac sposéb ich zagospodarowania rozwazono interes publiczny i interes prywatny.
Brano rowniez pod uwage analizy §rodowiskowe zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko
projektu planu, w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla obszaru gminy Rymanow,
prognoze finansowa skutkéw uchwalenia planu, a takze analizy spoleczne, demograficzne,
srodowiskowe uwzglednione w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Rymanéw. W wyniku ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia MPZP
»Wolka 1/2021” w Gminie Rymanow nie wptynat Zaden wniosek.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez (....).

Obszar objety planem potozony jest w Batuciance w obrgbie Wolka. U ustaleniach planu
uwzgledniono warunki i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego, obszaru Natura 2000 ,,Rymanéw’ (PLH180016) oraz
w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Rymandéw Zdrdj. Sporzadzony plan miejscowy
pozwoli na stabilizowanie zasad zagospodarowania przestrzennego w calym obszarze poprzez
kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-przestrzennag uwzgledniajaca: relacje
z terenami otaczajacymi, prawidlowa obstuge komunikacyjng 1 powigzania z ukladem
komunikacyjnym gminy oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Ustalenia
planu zapewnia ochrone tadu przestrzennego z uwzglednieniem zasady zrownowazonego rozwoju
i wptyna na efektywne gospodarowanie przestrzenig.

Ad2

zgodnos¢é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust. 2.

Stosownie do art. 32 ust. 1 Burmistrz Gminy Rymandéw dokonal oceny aktualnosci Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w gminie Rymanow.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 19 marca 2024 r. podjeta uchwate Nr XCVI1/813/2024 w sprawie
aktualnos$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow
1 Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

We wnioskach koficowych analizy, jak rowniez w ustaleniach uchwaty stwierdza si¢ aktualno$¢
obowiazujacego SUIKZP Gminy Rymanow uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r., jak i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zar6wno w $wietle obowiazujacych przepisow prawnych w tym zakresie oraz z
punktu widzenia przysztych mozliwosci rozwoju przestrzennego i spoteczno-gospodarczego gminy.
Nalezy rozwaza¢ mozliwo$¢ wprowadzania wnioskowanych zmian, majgc na wzgledzie z jednej
strony realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wilascicieli terenow w gminie, czy
innych potencjalnych inwestorow, a z drugiej strony jako realizacje¢ inwestycji publicznych na r6znych
szczeblach administracji rzadowej i samorzadowej stymulujacych szeroko rozumiany rozwoj gminy.
Sporzadzany MPZP ,,Wolka 1/2021” w Gminie Rymanow jest zgodny z wynikami przeprowadzonej
analizy - realizacja zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcow.

Ad3

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Skutki finansowe uchwalenia planu beda korzystne zaré6wno dla budzetu gminy jak i dla
zagospodarowania przestrzeni.

W wyniku realizacji ustalen planu, ewentualne koszty jakie moze ponie$¢ gmina mogg by¢ zwigzane
z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.
Prognozowane korzysci z tytulu uchwalenia planu wynika¢ beda z tytulu wzrostu podatkow



od nieruchomo$ci, wzrostu udzialu w  podatkach od dochodow  osobistych  (PIT)
w przypadku powstawania nowych miejsc pracy, udzialu w podatkach przedsiebiorstw (CIT),
wpltywow z tytulu optaty planistycznej od wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku sprzedazy
nieruchomosci w okresie 5 lat od uchwalenia planu. Realizacja planowanych inwestycji w obszarze
objetym projektem planu przyczyni si¢ do zwigkszenia atrakcyjno$ci gospodarczej gminy Rymanow,
co moze przynie§¢ wymierne korzysci dla budzetu gminy. Ponadto ustalenia projektu planu umozliwia
zainwestowanie terenu zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju 1 poszanowania tadu
przestrzennego.

Burmistrz Gminy Rymanow



