UZASADNIENIE
do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW” — etap |

Przedmiotowy projekt uchwaty jest konsekwencja podjetej przez Radg Miejskg w Rymanowie
uchwaty Nr LXX/617/2022 z dnia 23 wrzesénia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW?. Podjeta uchwata obejmowata
dwa obszary tj. teren zieleni publicznej urzadzonej (oznaczony symbolem ZP2 — skwer miejski) oraz
teren ustug os$wiaty (oznaczony symbolem UO2). Na etapie opracowania projektu zmiany planu
Burmistrz Gminy Rymanéw odstgpit od przygotowania zmiany w zakresie terenu zieleni publicznej
urzadzonej (oznaczony symbolem ZP2 — skwer miejski). W zwigzku z powyzszym przedmiotem
niniejszej zmiany jest teren ustug o$wiaty stad etap I zmiany planu.

Z wnioskiem o sporzadzenie zmiany planu wystgpil Burmistrz Gminy Rymanow.

Zmiana planu ma umozliwi¢ realizacje zamierzen inwestycyjnych Gminy oraz dostosowaé
wskazniki zagospodarowania do obecnie obowiazujacych przepisow.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) podjecie uchwato przystapieniu
do sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analizy dotyczacej
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i analizy stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rymanow. W analizach tych uznano, ze istnieje uzasadniona potrzeba i konieczno$¢
sporzadzenia zmiany planu. Planowane rozwigzania sa zgodne z ustaleniami SUIKZP Gminy
Rymanow.

W granicach obszaru objetego zmiang planu wyznaczono teren ustug edukacji oznaczony
w czesci graficznej symbolem 1UE.

Czg$¢ graficzna zmiany planu — zalacznik nr 1 — stanowigca integralng czgs¢ uchwaty,
sporzadzona zostata na aktualnej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, pochodzacej z Panstwowego
Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego Starosty Kros$nienskiego (licencja
nr GG.1.6642.930.2023.UN_1807_P).

Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW?” — etap I wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko
W miesigcach lipiec — sierpien 2023 r. zostat przedstawiony do opiniowania i uzgodnien, uzyskujac
pozytywne opinie i uzgodnienia wlasciwych organdéw i instytucji. W miesigcach listopad — grudzien
2023 r. zostal wytozony do publicznego wgladu, w ramach ktérego odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. Ustalono termin sktadania uwag do 28 grudnia 2023 r. Do projektu
zmiany planu nie wplynety zadne uwagi.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaty
uchwalajacej plan zatacza si¢ wymagane zalaczniki, tj.

1. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu — w okresie
wylozenia do publicznego wglgdu i w ustalonym terminie wnoszenia uwag do projektu zmiany planu
nie wphynela Zadna uwaga, tak wiec brak jest przedmiotowego zatgcznika.

2. zalacznik rozstrzygajacy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej (ustalenia aktualne
z obowiqzujgcego planu), ktore nalezq do zadan wlasnych gminy, tak wiec brak jest
przedmiotowego zalgcznika.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do uchwaty
uchwalajacej zmiang planu zataczono zatacznik nr 2 — dane przestrzenne.

Projekt zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW” — etap |
uwzglednia Kierunki zagospodarowania oraz inne ustawowe ustalenia okre$lone w Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow uchwalonym
Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r. z pézn. zm., tym
samym nie narusza jego ustalen.



Projekt zmiany MPZP ,RYMANOW” — etap | wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
i prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, w tym: ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)
oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu zmiany planu, wynikajaca z powyzszych
przepiséw prawa, zostala w petni uwzgledniona, a terminy zachowane.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wajt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1. sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”.

Ad 1

Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Struktura przestrzenna zostala zaprojektowana z zachowaniem przepisow ustawy 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okreslajacego obowigzkowy zakres ustalen planu

oraz art. 15 ust. 3 dopuszczalny zakres ustalen w zaleznos$ci od potrzeb. Zapisy zmiany planu sg zgodne

z ustaleniami obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Rymanoéw. Ustalone projektem zmiany planu przeznaczenie oraz parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, sg tymi elementami zmiany planu, ktore stuza

ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety zmiang planu potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi. Audyt krajobrazowy

wojewodztwa podkarpackiego nie zostal opracowany, wiec nie uwzglednia si¢ w zmianie planu jego

ustalen. Ksztaltowanie walorow architektonicznych i krajobrazu polega¢ bedzie przede wszystkim na

nienaruszaniu ustalen zawartych w zmianie planu.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

Ustalenia MPZP ,RYMANOW?” aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja wymogi z zakresu

ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

4)  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

Na obszarze objetym planem brak jest terendw i1 obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa

kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;.

5) wWymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych,

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie bedzie miata negatywnego wpltywu na zdrowie ludzi.

W granicach zmiany planu nie wystepuja obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig ani obszary

osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia. Potrzeby osob

niepetnosprawnych zapewnione zostaty poprzez ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania

z uwzglednieniem miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalone w zmianie planu przeznaczenie terenu zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami i potrzebami,
zapewniony dostep komunikacyjny oraz ustalone zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych
przestrzeni, przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego.

7) prawo wiasnosci;



Regulacje zawarte w zmianie planu nie naruszaja prawa wlasnosci. Obszar objety zmiang planu
W wigkszo$ci jest wlasno$cia Gminy Rymandw oraz prywatna. Do zmiany planu przystapiono na
wniosek Burmistrza Gminy Rymanow po przyjeciu przez Rade Miejska w Rymanowie stosownej
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu. Zapewnienie przewidzianych prawem
mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna,
sktadanie wnioskow i uwag) maja na celu poszanowanie prawa wlasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja

ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow. Nalezy w tym miejscu wskazacé, iz

w procedurze sporzadzania zmiany planu miejscowego zawiadomiono wlasciwe organy wojskowe,

ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu i mozliwos$ci

sktadania wnioskow oraz dokonano uzgodnien.

9) potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu nie wprowadza ustaleh mogacych mie¢ negatywny wpltyw na interes publiczny. Zmiana

planu zabezpiecza teren pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego w zakresie istniejacych obiektow

tj. Szkota Podstawowa w Rymanowie, Liceum Ogolnoksztalcace w Rymanowie. Roéwniez

uwzgledniajac stanowiska wyrazone we wnioskach organdow administracji publicznej (art. 17 pkt 2

Ustawy o pizp) wazony byt interes publiczny. Plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny

wplyw na interes publiczny.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Ustalenia zmiany MPZP ,RYMANOW?” — etap | i aktualnie obowiazujacego planu uwzgledniaja

ustalenia w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji. W zmianie planu nie

wprowadzono ograniczen dotyczgcych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowe;j, tak
aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu wynika z przepisoéw ustawy 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisow ustawy o udostegpnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na

srodowisko. Bioragc pod uwage ww. ustawy w toku prac nad opracowaniem zmiany planu zapewniono

udziat spoleczenstwa, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. W trakcie procedury
zmiany planu miejscowego Burmistrz Gminy Rymanoéw, jako organ opracowujacy projekt planu podat
do publicznej wiadomosci:

— informacje o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany MPZP
SRYMANOW?”, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do zmiany planu,
w terminie 21 dni od daty ukazania informacji. Informacja o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu zostata ogtoszona w iMonitor Urzedowy.pl, przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen oraz
na stronie internetowej i w BIP Gminy Rymanéw. Wnioski do zmiany planu mozna byto wnosi¢
w formie papierowej na adres Urzedu Gminy lub elektronicznej za pomoca poczty elektronicznej
na podany w informacji adres e-mailowy lub przez platform¢ ePUAP,

— wylozyl do publicznego wgladu w dniach od 20 listopada 2023 r. do 14 grudnia 2023 r. projekt
zmiany MPZP ,RYMANOW” —etap I. W dniu 8 grudnia 2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie zmiany planu. Ustalono termin sktadania uwag do 28 grudnia
2023 r. Do projektu zmiany planu nie wptynely zadne uwagi. Projekt zmiany planu w ustalonym
okresie wylozenia byl udostgpniony w formie papierowej w Urzedzie Gminy Rymanow oraz
opublikowany na stronie internetowej i w BIP Urzedu Gminy Rymanéw. Uwagi mozna byto sktadac¢
pisemnie na adres Urzgdu, lub w postaci elektronicznej za pomoca poczty elektronicznej lub przez
platforme ePUAP.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawnos¢ i1 przejrzystos¢ procedur planistycznych sporzgdzania planu miejscowego jest realizowana
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o pizp. Sposob dokumentowania prac planistycznych jest
prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.



Ustalenia MPZP ,,RYMANOW? aktualne dla projektu zmiany planu uwzgledniaja ustalenia w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety zmiang planu stanowi w wickszosci wlasnos¢ Gminy Rymandéw oraz prywatng.
Przedmiotowa zmiane planu sporzadzono na wniosek Burmistrza Gminy Rymanéw w oparciu
0 uchwale Rady Miejskiej w Rymanowie w sprawie przystapienia do zmiany planu. Obszar objety
zmiang planu obejmuje teren ustug edukacji w obregbie, ktorego znajduja si¢ obecnie funkcjonujace
obiekty publiczne takie jak: Szkota Podstawowa i Liceum Ogolnoksztalcace.

Tak, wigc przedmiotowa zmiana planu ma charakter celowy i pozwoli na realizacj¢ zamierzonych
inwestycji. Ustalajgc przeznaczenie terenu i okre$lajgc sposéb jego zagospodarowania rozwazono
interes publiczny i interes prywatny, w tym wnioski zgloszone przez organy administracji publicznej.
Brano réwniez pod uwagg analizy Srodowiskowe zawarte prognozie oddzialywania na $rodowisko
projektu zmiany planu, w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla obszaru gminy
Rymanoéw, prognoze finansowg skutkow uchwalenia zmiany planu, a takze analizy spoteczne,
demograficzne, $rodowiskowe uwzglednione w  Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandéw. W wyniku ogloszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany MPZP ,RYMANOW” nie wpltynat zaden wniosek. W trakcie wylozenia do
publicznego wgladu i w ustalonym wnoszenia uwag nie wptynela zadna uwaga.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez ( ....).
Obszar objety zmiang planu potozony w Rymanowie obejmuje teren juz mocno zainwestowany.
Poprzez zmiane niektoérych warunkéw zagospodarowania, wprowadzenia dopuszczen oraz wskaznikow
i parametrow zabudowy mozliwa bedzie realizacja zamierzen inwestycyjnych Gminy w obrebie terenu
ustug edukacji. Zapisy zmiany planu, poprzez ustalenie warunkoéw zagospodarowania dla obszaru
zmiany, uwzgledniaja wymagania tadu przestrzennego i wplyng na efektywne gospodarowanie
przestrzenia.

Ad 2

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Stosownie do art. 32 ust. 1 Burmistrz Gminy Rymanow dokonat ocena aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych w gminie Rymanéw oraz Studium Uwarunkowan
i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

Rada Miejska w Rymanowie dnia 28 wrzesnia 2018 r. podjeta uchwate Nr LX/577/18 w sprawie oceny
aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanéw
i Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow.

We wnioskach koficowych analizy, jak rowniez w ustaleniach uchwaty stwierdza si¢ aktualno$é¢
obowigzujacego SUIKZP Gminy Rymanow uchwalonego Uchwata Nr LV/554/14 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014 r., jak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
zarowno w $wietle obowiazujacych przepisow prawnych w tym zakresie oraz z punktu widzenia
przysztych mozliwo$ci rozwoju przestrzennego i spolteczno-gospodarczego gminy. Nalezy rozwazac
mozliwo$¢ wprowadzania wnioskowanych zmian, majac na wzglgdzie z jednej strony realizacje
zamierzen inwestycyjnych mieszkancow gminy, wilascicieli terendw w gminie, czy innych
potencjalnych inwestoréw, a z drugiej strony jako realizacj¢ inwestycji publicznych na réznych
szczeblach administracji rzgdowej 1 samorzadowej stymulujacych szeroko rozumiany rozw6j gminy.
Sporzadzana przedmiotowa zmiana MPZP , RYMANOW?” jest zgodna z wynikami przeprowadzonej
analizy - realizacja zamierzen inwestycyjnych wnioskodawcow.



Ad 3
wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W celu oceny prawidtowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie
do wymogow przepiséw ustawy, opracowano prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu. Skutki
finansowe projektowanego zagospodarowania niosg ze soba obcigzenia dla finanséw publicznych,
W tym budzetu gminy.

Koszty wynikajace z ustalenn planu miejscowego dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego
w zakresie obiektow uzytecznosci publicznej jakimi sg szkoty (art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami). Nalezy mie¢ na uwadze, ze do zadan wtasnych gminy naleza zadania publiczne
stluzace zaspakajaniu potrzeb wspolnoty samorzadowej a takze zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspolnoty w zakresie edukacji publicznej (art. 7 ust. 1 pkt 8 ustawy o samorzadzie gminnym). Poniewaz
w obszarze zmiany planu sg dziatki prywatne, w celu zrealizowania zamierzonej inwestycji edukacyjnej,
wymagany bedzie wykup tych nieruchomosci, co rowniez obciazy budzet gminy.

Projekt zmiany planu nie zawiera ustalen z zakresu infrastruktury technicznej - ustalenia aktualne
Z obowigzujacego planu.

Wypehiajac wymog ustawowy — art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,\W planie miejscowym okresia sie obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala sig¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4”, w projekcie zmiany planu ustalono
jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1 %.

Burmistrz Gminy Rymandw



