UZASADNIENIE
do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Rymanowie w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW?” w zakresie

dzialki ewidencyjnej nr 3062/1 w obrebie Rymanow
1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotowy projekt uchwaty jest konsekwencja podjetej w dniu 16 maja 2025 r. Uchwaty
Nr XVI1/138/2025 Rady Miejskiej w Rymanowie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,RYMANOW” dla dziatki
ewid. nr 3062/1, o powierzchni ok. 0,54 ha.

Zmiana planu wynika z potrzeb Gminy Rymanéw w zakresie wykonywania zadan wiasnych
zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym, w szczegdlnosci ochrong przeciwpozarowa,
porzadkiem publicznym oraz zarzadzaniem kryzysowym. Teren objety zmiang stanowi
wilasno§¢ Gminy Rymanow 1 jest zagospodarowany m.in. przez budynek przy
ul. Grunwaldzkiej 13, w ktorym funkcjonuja Ochotnicza Straz Pozarna oraz Komisariat

Policji, wraz z placem manewrowym i infrastrukturg towarzyszaca.

Obowiazujacy MPZP ,RYMANOW?” (uchwalony w 2006 r.) w granicach dziatki 3062/1
wyznacza kilka przeznaczen (m.in. tereny parkingdéw, drogi zbiorczej oraz tereny zieleni),
a parametry 1 linie zabudowy ograniczaja mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji obiektu
OSP/Policji oraz wprowadzenia nowych funkcji bezpieczenstwa, w tym infrastruktury
bezzalogowych statkéw powietrznych (BSP) oraz parkingu publicznego typu Park&Ride.
W zwigzku z powyzszym sporzadzenie zmiany planu jest konieczne, aby umozliwi¢ realizacje¢

zamierzen inwestycyjnych i zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie stuzb.
2. Zakres ustalen zmiany planu
Zmiana planu obejmuje obszar dziatki ewidencyjnej nr 3062/1. W projekcie zmiany planu:

o uchyla si¢ dotychczasowe ustalenia obowigzujacego planu w zakresie przeznaczenia

terenow KP1, KD-Z, ZI i ZPN w granicach dziatki,

o ustala si¢ jednolite przeznaczenie terenu jako UA4.1 — teren zabudowy uslugowe;j:

ustugi administracji, bezpieczenstwa publicznego i infrastruktury towarzyszacej,



e w czesci graficznej wskazuje si¢ m.in. nieprzekraczalng linie zabudowy, przebieg
stref 1 ograniczen (w tym strefe ochrony konserwatorskiej ,,A” oraz obszar

szczegolnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie 1% — Q1%).
Ustalenia funkcjonalne dla terenu UA4.1 obejmujg w szczegolnosci:

o lokalizacj¢ 1 rozbudowe obiektow stuzacych bezpieczenstwu publicznemu (OSP,

Policja, zaplecze reagowania kryzysowego),

e dopuszczenie funkcji edukacyjnych i informacyjnych zwiagzanych z bezpieczenstwem,

ochrong przeciwpozarowg i zarzadzaniem kryzysowym,

o lokalizacj¢ ladowiska BSP wraz ze strefa bezpieczenstwa oraz niezbedng

infrastruktura,

o realizacj¢ parkingu publicznego typu Park&Ride (wariantowo 45-55 lub 60-75
miejsc postojowych) wraz z infrastrukturg proekologiczng i elektromobilnosci (m.in.
wiaty/carporty PV, magazyny energii, fadowarki pojazdow elektrycznych, miejsca

rOwWerowe),

e mozliwos$¢ przebudowy lub zmiany lokalizacji elementow infrastruktury techniczne;j

w razie kolizji z docelowym zagospodarowaniem i wymogami bezpieczenstwa,

o zasady zagospodarowania zieleni oraz ochrony i utrzymania pasa brzegowego potoku

Morwawa (Tabor).

W zakresie parametrow urbanistycznych 1 architektonicznych projekt ustala m.in.
maksymalng wysoko$¢ zabudowy (dla budynkow gtownych do 18 m i do 3 kondygnacji
nadziemnych), wskazniki intensywno$ci zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy
oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w sposdb umozliwiajacy realizacje
programu funkcjonalnego inwestycji, przy jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan

srodowiskowych i1 konserwatorskich.
3. Uwarunkowania szczegolne: strefy i bezpieczenstwo

Obszar objety zmiang planu pozostaje pod wptywem uwarunkowan, ktére wymagaja

szczegOlnych ustalen planistycznych:

o strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” — wynikajaca z ochrony historycznego uktadu

urbanistycznego,



o obszar szczegolnego zagrozenia powodzia Q1% — zwigzany z doling potoku

Morwawa (Tabor),

e obszary najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO) w granicach GZWP nr 432

,Dolina rzeki Wistok™ oraz w odniesieniu do ztoza wod mineralnych,

o strefy bezpieczenstwa dzialan ratowniczych i operacji BSP - wynikajace

z planowanych funkcji bezpieczenstwa publicznego,

e uwarunkowania systemu kanalizacyjnego — teren znajduje si¢ w granicach

aglomeracji Rymanow.

Z tego wzgledu projekt wprowadza m.in. wymogi dotyczace retencji i podczyszczania wod
opadowych, zakaz odprowadzania niepodczyszczonych wdd do cieku, ograniczenia ingerencji
w skarpy 1 dno potoku oraz obowigzek utrzymania droznosci przeptywu. Wprowadza réwniez
obowigzek prowadzenia robdt ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz dopuszcza — w
razie kolizji z docelowym zagospodarowaniem Iub wymogami bezpieczenstwa —

przebudowe/przesuniecie ktadki piesze;.

W  kontek$cie aktualnych uwarunkowan bezpieczenstwa panstwa oraz wzmacniania
odpornosci i zdolnosci reagowania kryzysowego, projekt zmiany planu wpisuje sie w
dziatania na rzecz rozwoju infrastruktury ochrony ludnosci i bezpieczenstwa publicznego.
Uwzglednia si¢ przy tym kierunki wzmacniania infrastruktury obronnej i ochrony ludnosci, w
tym zatozenia programu ,,Tarcza Wschod” (2024-2028) oraz wynikajace z przepisOw o

ochronie ludnosci i obronie cywilnej — w zakresie wlasciwym dla dokumentu planistycznego.
4. Zgodnos¢ z dokumentami planistycznymi i strategicznymi

Projekt zmiany planu uwzglgdnia ustalenia obowigzujacego Studium Uwarunkowan
i Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanow. Dziatka 3062/1
znajduje si¢ w strefie o dominacji funkcji publicznych 1 mieszkaniowych wzdluz ciggu
komunikacyjnego (DW887), gdzie dopuszcza si¢ rozwdj ustug publicznych, w tym
infrastruktury bezpieczenstwa, poprawe obstugi komunikacyjnej oraz wzmacnianie funkcji

spotecznych i edukacyjnych.

Projekt jest rowniez spdjny z kierunkami wynikajacymi z dokumentoéw strategicznych gminy
(m.in. strategii rozwoju, programu rewitalizacji oraz programu opieki nad zabytkami), a takze
z wnioskami wynikajacymi z opracowania ekofizjograficznego 1 informacji audytu

krajobrazowego wojewodztwa podkarpackiego.



5. Procedura planistyczna i wymagane zalaczniki

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym podjecie
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu poprzedzone zostalo wykonaniem
analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu, w ktorej
wskazano potrzebe korekty ustalen w zakresie przeznaczenia i parametrow, jako warunek

realizacji inwestycji o charakterze publicznym zwigzanej z bezpieczenstwem.

Zakres prognozy oddziatywania na §rodowisko dla projektu zmiany planu zostat uzgodniony
z whasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Projekt zmiany planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko podlega¢ bedzie dalszym wymaganym opiniom
iuzgodnieniom, a nastepnie konsultacjom spotecznym, zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach

oddziatywania na $srodowisko.
Do uchwaly uchwalajacej zmiang planu dotacza sig:
o zalgcznik nr 1 — cz¢$¢ graficzng zmiany planu w skali 1:1000,
e zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu,

o zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz

zasadach ich finansowania,
o zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

6. Uzasadnienie w trybie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy w uzasadnieniu projektu planu przedstawia si¢ w

szczegoOlnosci:
Ad. 1. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Ustalenia zmiany planu porzadkuja przeznaczenie terenu, eliminujg rozdrobnienie
funkcji 1 umozliwiajg logiczne uksztattowanie spdjnego zespotu ustug publicznych

zwigzanych z bezpieczenstwem. Parametry i wskazniki zabudowy oraz



nieprzekraczalna linia zabudowy zapewniajg mozliwos$¢ rozwoju obiektu OSP/Policji

z poszanowaniem sgsiedztwa.

Potrzeby zrownowazonego rozwoju
Projekt promuje rozwigzania ograniczajace emisje i poprawiajace efektywnos¢
energetyczng, m.in. poprzez dopuszczenie odnawialnych zrodet energii, magazynow

energii 1 infrastruktury elektromobilnosci, a takze retencje wod opadowych.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia zmiany planu zawieraja zasady ksztaltowania zabudowy (m.in. wysokos$¢
1 formy dachéw), a jednoczes$nie uwzgledniajg uwarunkowania krajobrazowe
wynikajace z audytu krajobrazowego dla tego obszaru. Dla budynkow gléwnych na
terenie UA4.1 dopuszczono rowniez dachy jednospadowe (jednopotaciowe) oraz
ptaskie (stropodachy), aby nie ogranicza¢ mozliwych rozwigzan na etapie, gdy nie

zostala jeszcze opracowana koncepcja architektoniczna.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow

Projekt wprowadza zasady gospodarowania wodami opadowymi oraz ochrony potoku
Morwawa (Tabor), w tym retencje i podczyszczanie wod z powierzchni
utwardzonych, zakaz zrzutu niepodczyszczonych wod do cieku, utrzymanie pasa
buforowego oraz ograniczenie ingerencji w skarpy. Uwzglednia uwarunkowania ONO

1 koniecznos$¢ ochrony wod podziemnych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
W zwigzku z potozeniem czgsci terenu w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A”
projekt wskazuje koniecznos$¢ stosowania przepisOw odrebnych oraz obowigzek

nadzoru archeologicznego przy robotach ziemnych.

Ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami

Zmiana planu stuzy poprawie bezpieczenstwa mieszkancoéw, zapewniajac warunki dla
rozwoju stuzb ratowniczych, porzadkowych i zarzadzania kryzysowego. Uwzglednia
takze ograniczenia wynikajace z zagrozenia powodziowego Q1% oraz wprowadza
wymagania w zakresie bezpieczenstwa operacji BSP. Potrzeby 0sob ze szczegolnymi

potrzebami uwzglednia si¢ m.in. przez okreslenie minimalnej liczby miejsc



10.

11.

postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz przez

projektowanie rozwigzan dostgpnosciowych na etapie realizacyjnym.

Walory ekonomiczne przestrzeni
Ustalenia planu umozliwiaja efektywne wykorzystanie terenu w centrum miasta
poprzez koncentracje funkcji publicznych oraz uporzadkowanie parkowania, co

zwieksza dostepnos¢ ustug publicznych.

Prawo wlasnosci
Zmiana planu obejmuje teren bedacy wlasno$ciag Gminy Rymanow i dotyczy realizacji

zadan publicznych; nie powoduje ingerencji w prawo wilasnosci innych podmiotow.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wyznacza
terenéw zamknigtych ani stref ochronnych takich terenow. Jednoczesnie sprzyja
rozwojowi infrastruktury ochrony ludnosci i reagowania kryzysowego, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami i kierunkami polityki panstwa, w tym w kontekscie

programu ,,Tarcza Wschod”.

Potrzeby interesu publicznego
Zmiana planu realizuje interes publiczny poprzez stworzenie warunkoéw dla poprawy
bezpieczenstwa, porzadku publicznego i sprawnos$ci reagowania w sytuacjach

kryzysowych, a takze poprzez poprawe obstugi komunikacyjnej centrum miasta.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt nie wprowadza ograniczen dla rozwoju infrastruktury technicznej; dopuszcza
przebudowe, skablowanie 1 zmian¢ lokalizacji sieci w celu realizacji inwestycji oraz

zapewnienia bezpieczenstwa.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa

Udzial interesariuszy planowania przestrzennego w procedurze sporzadzania zmiany
planu zapewnia si¢ zgodnie z przepisami, w tym poprzez ogloszenia, udostepnianie
dokumentacji oraz mozliwo$¢ sktadania wnioskéw 1 uwag w formie papierowe;j

1 elektroniczne;.



12. Jawnosé i przejrzystos¢ procedur
Dokumentacja prac planistycznych prowadzona jest i udostgpniana zgodnie

z przepisami, w tym za posrednictwem BIP.

13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody
Projekt dopuszcza rozwdj niezbednej infrastruktury wodociagowej; zasady ochrony
wod podziemnych i gospodarki wodami opadowymi sprzyjaja zachowaniu jako$ci

zasobow wodnych.

14. Zapobieganie powaznym awariom i ograniczanie ich skutkow
Projekt nie wprowadza przeznaczen zwickszajacych ryzyko powaznych awarii;
jednoczes$nie umozliwia rozwoj infrastruktury stuzb, ktore stuzg ograniczaniu skutkow

zdarzen nadzwyczajnych.

15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Zmiana dotyczy obszaru miejskiego o funkcjach publicznych; nie koliduje z rolnicza

przestrzenig produkcyjna.
Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu i sposob zagospodarowania wazono interes publiczny oraz
uwarunkowania funkcjonalne, spoteczne, srodowiskowe 1 ekonomiczne. Zmiana planu ma
charakter celowy 1 stuzy realizacji zadan publicznych, a zakres zmiany ograniczono do

niezbgdnego minimum przestrzennego.
Art. 1 ust. 4

Nowa zabudowa i zagospodarowanie sytuowane sa w obszarze o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w centrum miasta, w sgsiedztwie istniejacej zabudowy ustugowe;j
1 mieszkaniowej oraz przy dostepie do uktadu drogowego 1 infrastruktury technicznej. Zmiana
planu, poprzez parametry zabudowy i zasady ochrony Srodowiska, sprzyja efektywnemu

gospodarowaniu przestrzenig i ogranicza presj¢ na tereny niezurbanizowane.

Ad. 2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego

projektowania

Stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy Burmistrz Gminy Rymanéw dokonat oceny aktualnosci

Studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a Rada Miejska



w Rymanowie w dniu 19 marca 2024 r. podjeta uchwate w sprawie aktualnosci Studium
i MPZP (Nr XCVI/813/2024, art. 32 ust. 2). Sporzadzana zmiana MPZP jest zgodna
z wynikami tej analizy, poniewaz stanowi punktowa, uzasadniong korekte ustalen planu,

zmierzajacg do realizacji zadan publicznych w centrum miasta.

W zakresie uniwersalnego projektowania projekt zmiany planu wprowadza standardy
sprzyjajace dostepnosci, m.in. przez wskazanie minimalnej liczby miejsc postojowych dla
0s0b z niepetnosprawnosciami (w ramach parkingu publicznego oraz obstugi funkcji UA4.1),
a docelowe rozwigzania dost¢gpnosciowe beda wdrazane na etapie projektu budowlanego

i realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ad. 3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie zmiany planu umozliwi realizacj¢ inwestycji stuzacej wykonywaniu zadan
wlasnych gminy 1 poprawie bezpieczenstwa mieszkancow. Inwestycje w obiekty OSP/Policji
oraz infrastruktur¢ towarzyszaca (w tym parking Park&Ride, infrastruktura energetyczna
1 odwodnieniowa) moga generowa¢ naklady po stronie gminy lub jednostek organizacyjnych,
jednak beda to wydatki celowe, zwigzane z realizacjg zadan publicznych oraz mozliwe do

wspotfinansowania ze srodkéw zewnetrznych.

Zmiana planu nie przewiduje obowigzku realizacji nowych inwestycji celu publicznego poza
obszarem objetym zmiang. W planie okreslono stawke procentowa shuzaca ustaleniu oplaty

z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci na poziomie 1%.



