PROJEKT do ponownego wylozenia

UCHWALANR...........ccooin.
RADY MIEJSKIEJ W RYMANOWIE

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Rudawka Rymanowska 1/2019”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzqdzie gminnym(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.713 z pdzn. zm.),art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z2021r. poz.741 zpdzn.zm.) po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymandéw
uchwalonego Uchwatg Nr LV/554/12Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia 24 czerwca 2014r.
z pézn. zm., Rada Miejska w Rymanowie uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rudawka Rymanowska
1/2019”, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 17,61 ha w granicach wskazanych na rysunku planu,
zgodny z zalgcznikiem graficznym nr 1 do Uchwaly nr XX/232/19 Rady Miejskiej
w Rymanowie z dnia 30 grudnia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Rudawka Rymanowska 1/2019”.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty,
sporzadzony w skali 1: 1000, obowigzujacy w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,

¢) przeznaczenia terenu wedlug symboli ustalonych w § 2,
d) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) Zakacznik nr 4- zbior danych przestrzennych w wersji cyfrowe;.



§2.1. Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace przeznaczenia terendw:

1) tereny ustug uzdrowiskowych 1 turystycznych— oznaczone na rysunku planu
symbolami:1UZ/UT i 2UZ/UT;

2) teren zaplecza technicznego — oznaczony na rysunku planu symbolem:1EK;

3) teren drogi publicznej — oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDL;

4) teren drogi wewngetrznej— oznaczony na rysunku planu symbolem: 1IKDW.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 3.1.Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu wynikajace z ochrony
1 ksztattowania fadu przestrzennego:
1) Na obszarze objetym ustaleniami planu, przy zagospodarowaniu terendéw, nalezy
uwzglednié, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty:
a) warunki i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego,
b) warunki 1 ograniczenia wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach Natura
2000 Beskid Niski PLC180002, Ostoja Jasliska PLH180014 oraz Rymanow
PLH180016,
c) warunki ochrony dla strefy ochrony uzdrowiskowej ,,C”;
2) Na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemnej pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie
z ich przeznaczeniem okre§lonym w planie,
b) remont, odbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy;
3) Przy lokalizacji obiektow budowlanych uwzgledni¢ badania geologiczno-inzynierskie

na terenach w zasiggu osuwisk nieaktywnych.

2. W granicach calego obszaru objetego planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robot budowlanych i remontowych na terenach zainwestowania.

§ 4.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w obszarze objetym ustaleniami planu zabrania si¢:

a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko
lub mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsigwzie¢, dla ktorych ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze
dotrzymanie standardow jakos$ci srodowiska, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;,

b) likwidacji przydroznych i nadwodnych zadrzewien, je$li nie wynika to
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego, badz budowy, odbudowy, utrzymania urzadzen
wodnych oraz regulacji potokow,

c) odprowadzania $ciekow nieczyszczonych bezposrednio do ziemi 1 wod
powierzchniowych, rolniczego wykorzystania $ciekéw komunalnych oraz
sktadowania odpadow komunalnych i przemystowych;

2) w obszarze objetym ustaleniami planu ustala sig:



a) stosowanie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych do minimum ewentualne
przyszte oddzialywanie przedsiewzi¢¢ na obszary Natura 2000, w tym rozwigzan,
ktére moglyby wplywa¢ negatywnie na gatunki i siedliska bedace przedmiotem
ochrony obszaru Natura 2000, jak rowniez wptywac negatywnie na integralnos¢
1 spdjnos¢ calej sieci Natura 2000,

b) stosowanie rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalno$ci przewidzianej planem, w celu
ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego.

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
oraz obstugi komunikacyjnej terenéw objetych planem:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objg¢tego planem z drég wskazanych na rysunku planu
oraz doj$¢ 1 dojazdow niewydzielonych;

2) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejagcego uktadu komunikacyjnego;

3) dojazdy i dojscia niewydzielone, przez ktére rozumie¢ nalezy istniejace i projektowane
dojazdy, w tym shuzebno$ci drogowe, niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektow
budowlanych w trakcie projektowania inwestycyjnego, nalezy wyznacza¢ w sposob
uwzgledniajacy dostep do drogi publicznej, obstuge terendow znajdujacych sie w
sgsiedztwie oraz mozliwos¢ prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego
1 zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych, przy czym szeroko$¢ dojazdu do jednej
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 4,5 m, do kilku dzialek powinna wynosi¢ min. 5,0 m;

4) koniecznos¢ realizacji miejsc parkingowych, w tym rowniez miejsca na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w krate parkingowa w ramach terenéw: 1UZ/UT, 2UZ/UT
oraz 1IEKw ilosci:

a) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych na dziatkach terenu ustug
uzdrowiskowych i turystycznych 1UZ/UT i 2UZ/UT —1 miejsce na 200 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego (w tym licza si¢ miejsca w garazu),
na dziatkach rekreacji indywidualnej — 2 miejsca (w tym liczg si¢ miejsca
w garazu), na dziatkach ustug komercyjnych — 1 miejsce na 200 m? powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego (w tym liczg si¢ miejsca w garazu),

b) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialkach terenu zaplecza
technicznegol EK— 2 miejsca na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu
zaplecza technicznego;

5) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w garazach, w tym w garazach
podziemnych.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami na
zasadach obowigzujacych na terenie gminy Rymanow;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych
1 grzewczych z istniejacych uje¢ 1 wodociggow lokalnych, w tym studni
indywidualnych kopanych i giebinowych,
b) dopuszcza si¢ realizacje nowych uje¢ do poboru wody do celow bytowo-
gospodarczych,



c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci wodociggowych
oraz budow¢ nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz © 32i urzadzen
infrastruktury wodociagowe;j,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych z ujec
zlokalizowanych poza obszarem planu;

3) w zakresie eksploatacji wod leczniczych i termalnych dopuszcza si¢ realizacj¢ ujec,
sieci 1 urzadzen i infrastruktury technicznej do poboru i eksploatacji tych wod;
4) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dla calego obszaru, dopuszcza si¢
odprowadzanie S$ciekow bytowych 1 przemystowych do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki,
okresowo oproznianych i transportowanych do stacji zlewnych $ciekdw,

b) docelowo odprowadzenie §ciekow bytowych i przemystowych do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej zakonczonej oczyszczalnig $ciekow,

c¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod i gruntu,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci
kanalizacji oraz budowe nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 60 i urzadzen
infrastruktury kanalizacyjnej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowo-roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowo-roztopowych do gruntu poprzez infiltracje
powierzchniowa,

b) obowigzek ujmowania wod opadowych z powierzchni terenow, z ktorych sptyw
stanowi¢ moze zagrozenie dla S$rodowiska przyrodniczego (parking, droga
utwardzona) w lokalne systemy kanalizacji deszczowej 1 ich oczyszczanie przed
wprowadzeniem do odbiornika,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowo-roztopowych,
z terené6w innych niz wymienione w § 6 ust. 1, pkt5, lit. b, na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowow lub do zbiornikoéw retencyjnych,
ogrodow deszczowych i innych rozwigzan z zakresu zielonej infrastruktury;

6) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca sie elektroenergetyczng
— linie $rednich (15kV) i niskich napie¢ oraz stupowq stacje transformatorowg SN/nN
wraz z urzadzeniami elektroenergetycznymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych do 100 kW,

c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci i urzadzen oraz
budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, stosownie
do potrzeb, w sposdb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

d) linie elektroenergetyczne prowadzi¢ jako kablowe;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych 1 lokalnych zrodet na bazie
rozwigzan pozwalajacych minimalizowaé¢ ,niskg emisje” zanieczyszczen do
powietrza (np. poprzez preferowanie wysokosprawnych, zautomatyzowanych zrodet
ciepta, w kottowniach lokalnych oraz indywidualnych systemach grzewczych),

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z alternatywnych, ekologicznych zrdodet ciepta,
np. kolektorow stonecznych, geotermii oraz innych, z zastrzezeniem, ze ich
stosowanie nie moze si¢ wigza¢ z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji
hatasu, pytow lub substancji szkodliwych dla srodowiska,



c¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowg istniejacej sieci oraz budowg nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegdétowych
rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejace;j
sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdétowych
rozwigzan technicznych, w sposéb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa
sie¢ podziemna.

2. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy sg nastepujace:

1) w obszarze objetym ustaleniami planu przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢
przebiegi istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow budowlanych od tych
sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) w obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢ konieczno$¢ zachowania strefy
ochronnej wolnej od zabudowy, wyznaczone] od zlikwidowanych odwiertow
gorniczych o promieniu R=5,0 metrow;

3) nalezy uwzgledni¢ potozenie czesci terenow 1UZ/UT i2UZ/UT w zasiggu osuwisk
nieaktywnych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi niniejszej uchwaty.

§ 7.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) dla czesci terendéw potozonych w zasiggu strefy ochrony uzdrowiskowej ,,C:
4000 m? dla zakladow lecznictwa uzdrowiskowego i pensjonatéw oraz 1000 m? dla
zabudowy rekreacji indywidualne;j,

b) dla pozostatych terenéw 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu— 18 m.

2. Dopuszcza si¢ taczenie 1 dokonywanie podziatow istniejacych dziatek w celu:

1) wyodrebnienia nowych dziatek;

2) regulacji dzialek drogowych.
3. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od
ustalen dla poszczegdlnych terendw.

4. Minimalne wielkosci nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza podziatow
dokonywanych w celu wydzielenia, dojazdow 1 doj$¢, pod obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, parkingi oraz dzialek wydzielanych w celu powickszenia sgsiedniej dziatki,
regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci.

§ 8. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 9.Ustala si¢ jednorazowgq optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 % dla
wszystkich terenow objetych ustaleniami planu.



ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug uzdrowiskowych i turystycznych oznaczone na rysunku

planu

symbolamilUZ/UT (o powierzchni 3,11 ha) i 2UZ/UT (o powierzchnil 1,79 ha)

z przeznaczeniem podstawowym pod: ustugi zdrowia realizowane w zaktadach lecznictwa
uzdrowiskowego 1 obiektach hotelarskich z ustugami lecznictwa uzdrowiskowego, ustugi dla
obstugi ruchu turystycznego oraz wustugi zwigzane z dzialalnos$cia ekspozycyjno-
wystawienniczg.

1) w terenie 1UZ/UT dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow rekreacji indywidualnej, ustug

2)

3)

4)

komercyjnych zwigzanych z obstugg funkcji podstawowej, takich jak: restauracje, bary,

kawiarnie, ustugi handlu oraz lokalizacj¢ obiektéw zwigzanych z obsluga pola

namiotowego, kamperdw i przyczep kempingowych;

w terenie 2UZ/UT dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw socjalno-administracyjnych,

obiektow 1 urzadzen towarzyszacych zabudowie uzdrowiskowej, w tym urzadzen

lecznictwa uzdrowiskowego, tj.: pijalnie uzdrowiskowe, teznie, lecznicze

1 rehabilitacyjne baseny uzdrowiskowe oraz ustug komercyjnych zwigzanych z obstuga

funkcji podstawowej, takich jak: os$rodki lecznicze, rehabilitacyjne, odnowy

biologicznej, restauracje, bary, kawiarnie oraz ustugi handlu.

w terenachl1UZ/UT i1 2UZ/UT dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow i urzadzen matej architektury,

b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych, (m.in. boiska sportowe, baseny rekreacyjne,
place zabaw, korty tenisowe, itp.),

c) budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan,

d) =zieleni urzadzonej, w tym w formie parkdw 1 ogrodow o charakterze
wypoczynkowym oraz zieleni izolacyjnej,

e) Sciezek pieszych, rowerowych,

f) dojs¢, dojazdow, parkingow,

g) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

dla czeg$ci terendw polozonych w zasiegu osuwisk nieaktywnych dopuszcza si¢

mozliwos¢ budowy nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy istniejacych

obiektéw budowlanych, przy zastosowaniu odpowiednich technologii robot

budowlanych oraz konstrukcji i materiatow budowlanych z uwzglednieniem wynikow

badan geologiczno-inzynierskich.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy terenowlUZ/UT
12UZ/UT:

1)
2)
3)

4)

5)

nieprzekraczalna minimalna linia zabudowy dla nowych budynkéw: od zewnetrzne;j
krawedzi jezdni drogi publicznej 1IKDL—- 20 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkow: od zewne¢trznej krawedzi
jezdni drogi wewnetrznej 1IKDW-10 m;

nieprzekraczalna minimalna linia zabudowy dla istniejagcych budynkow: jak w stanie
istniejagcym;

w pasie pomigdzy linig rozgraniczajgcg drogi 1KDL, a linig zabudowy dopuszcza si¢
lokalizacj¢ parkingdw oraz rozbudowe, odbudowe, nadbudowe i przebudowe
istniejacych obiektow budowlanych pod warunkiem nieprzekraczania minimalnej linii
zabudowy dla istniejacej zabudowy;

w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi 1IKDW, a linig zabudowy dopuszcza si¢
lokalizacj¢ parkingdw oraz rozbudowe, odbudowe, nadbudowe i przebudowe

6



istniejacych obiektow budowlanych pod warunkiem nieprzekraczania minimalne;j linii
zabudowy dla istniejacej zabudowy;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekraczac 3,0;

7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,02;

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 65%, a dla czesci terenu 1UZ/UT, polozonego w zasiegu strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,C” 50%;

9) udziat terendw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej, a dla czesci terenu 1UZ/UT, polozonego w zasiggu strefy ochrony
uzdrowiskowej ,,C” 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

10) maksymalny wymiar poziomy obiektu budowlanego: 140,0 m;

11) maksymalna wysoko$¢ (najwyzszej kalenicy) budynku — nie wigcej niz 25,0 m,
budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 10,0 m, wiat i altan — nie wiecej niz
10,0 m; mierzac od poziomu terenu projektowanego, w najwyzej potozonym punkcie
na spadku od strony przystokowe;j;

12) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci od 15° do 45°,
dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia do 75° dla budynkow rekreacji indywidualne;j
na terenie 1UZ/UT;

13) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow,
parkingdw oraz terendw biologicznie czynnych;

14) w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe, dopuszcza si¢
wieloptaszczyznowe przekrycia fragmentow budynkéw, w tym szklane (min.
swietliki, zadaszenia dziedzincow, tarasow);

15) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem
dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin;

16) dopuszcza sie kolorystyke elewacji budynkow w odcieniach neutralnych oraz
wynikajacg ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegta,
kamien, dopuszcza si¢ szklo, aluminium, stal 1 beton;

17) uznaje si¢ za zgodne z planem usytuowanie i parametry istniejgcych obiektow
budowlanych o funkcji ustugowej, turystycznej 1 rekreacji indywidualnej,
zrealizowanych przed wejsciem w zycie ustalen planu, dla ktérych uzyskano wazne
pozwolenie na budowe lub ktére skutecznie zgloszono do wilasciwego organu
administracji architektoniczno-budowlanej i nie uzyskano w ustawowym terminie
sprzeciwu, przy czym dopuszcza si¢:

a) dalsze ich uzytkowanie, w tym mozliwos¢ przeprowadzania przebudowy,
odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
b) stosowanie geometrii i pokrycia dachow, jak w istniejagcym obiekcie budowlanym.

3.Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terendowl1UZ/UT i 2UZ/UT bezposrednio z terenu drogi
publicznej 1KDL oraz posrednio z terenu drogi wewngtrznej 1IKDW.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §6 niniejszej uchwaty.

§11.1.Wyznacza si¢ teren zaplecza technicznego oznaczony na rysunku planu
symbolem1EKo powierzchnil,52 ha z przeznaczeniem dla lokalizacji obiektow i1 urzadzen
zaplecza technicznego 1 infrastrukturalnego dla prowadzonej na terenach 1UZ/UT i 2UZ/UT
dziatalnosci ustugowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:



1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym: oczyszczalni $ciekow,
stacji uzdatniania wody, cieplowni, elektrocieptowni, obiektow 1 urzadzen do
pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet wymienionych w § 6;

2) obiektow budowlanych stuzacych funkcji podstawowe;;

3) zieleni urzadzonej;

4) dojs¢, dojazdéw 1 parkingow.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla catego terenu
1EK:

1) nieprzekraczalna minimalna linia zabudowy dla obiektéw budowlanych: od
zewngetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej 1IKDL— 20 m;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze przekraczac 2,0;

3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 0,05;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ 65%;

5) udziat terendw biologicznie czynnych nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalny wymiar poziomy obiektu budowlanego: 40,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ (najwyzszej kalenicy) budynkow — nie wiecej niz 12,0 m,
budowli, budynkow gospodarczych, garazy wiat nie wigcej niz 8,0 m— mierzac od
poziomu terenu projektowanego, w najwyzej potozonym punkcie na spadku od strony
przystokowej;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu giéwnych potaci od 25° do 45°;

9) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow,
parkingow oraz terendw biologicznie czynnych;

10) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni 1 grafitu,
z wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje;

11) dopuszcza si¢ kolorystyke elewacji budynké4w w odcieniach neutralnych oraz
wynikajacg ze stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegta,
kamien, dopuszcza si¢ szkto, aluminium, stal i beton.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu 1EK z terenu drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDL;

5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty.

§12.1.Wyznacza si¢ terem drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDLo powierzchni 0,99 ha i szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych — 20 m, w tym szerokos¢
jezdni minimum 6,0 m.

2. W liniach rozgraniczajacych ww. drogi:
1) dopuszcza si¢:

a) remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej
podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementéw technicznych drogi, przy
zachowaniu bezpieczenstwa ruchu,

b) realizacje zjazdéw do terendow zainwestowania;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych 1 urzadzen niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego.



§13.1.Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDWo powierzchni 0,20 ha i1 szeroko$ci w liniach rozgraniczajagcych — 8,0 m, w tym
szeroko$¢ jezdni minimum 5,0 m

2. W liniach rozgraniczajacych ww. drogi:
1) dopuszcza sig:

a) remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury technicznej
podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementéw technicznych drogi, przy
zachowaniu bezpieczenstwa ruchu,

b) realizacje zjazdéw do terendow zainwestowania;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych 1 urzadzen niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§14.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Rymandw.

§15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.



