Zatacznik Nr 4 do Uchwalty Nr.....................

Rady Miejskiej w Rymanowie z dnia ........... 2026 roku
w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Rymanéw — etap |

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

Do projektu zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rymanéw — etap [ wraz z Prognoza oddziatywania na srodowisko wytozonego do publicznego
wgladu w dniach od 28 stycznia 2026 r. do 18 lutego 2026 r. i w ustalonym terminie sktadania uwag
do 11 marca 2026 r. wplyng¢to cztery uwagi, w tym jedna po terminie, ktore zostaly nieuwzglednione
przez Burmistrza Gminy Rymanow.

Rada Miejska w Rymanowie stosownie do art. 12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art.
65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 ze zm.) uwagi
nieuwzglednione przez Burmistrza Gminy Rymanow rozstrzyga nastgpujaco:

Uwaga 1 zlozona w dniu 29 stycznia 2026 r. dotyczaca dziatki nr ew.3 502 potozonej w obrgbie

ewidencyjnym Rymanow.

Uwaga dotyczy:

1) niewyrazenia zgody na przeznaczenie w zmianie SUIKZP Gminy Rymanow — etap | fragmentu
dziatki nr ew. 3502 na droge wewngtrzng stanowigca dojazd do dziatek nr ew. 3485 i 3486;

2) niewyrazenia zgody na zmiang MPZP , Rymanow” — etap 1/2023 w czgséci zatacznika nr 8, ktora
wprowadza zmiang dotyczacg dziatki nr ew. 3502 — na tern komunikacji drogowej wewnetrznej do
dziatek nr ew. 3485 i 3486 oznaczonych symbolem 9MN (lub symbolem 38MN w zmianie
SUIKZP Gminy Rymanow — etap I);

3) wyznaczenie w planie miejscowym drogi wewnetrznej na nieruchomos$ci prywatnej stoi
w sprzecznosci  z realizacja wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym poniewaz w pkt. 7 Uzasadnienia projektu uchwaty w sprawie
uchwalenia zmiany ,,Rymanow” - etap 1/2023 dotyczacego prawa wlasnosci jest zapis: regulacje
zawarte w zmianie planu nie naruszajq prawa wtasnosci”,

4) braku zgody na wyznaczenie przez gming w planiec miejscowym drogi wewngtrznej na
nieruchomos$ci prywatnej, CO stanowi naruszenie prawa, ktorym jest naduzycie wiadztwa
planistycznego;

5) propozycja lokalizacji dojazdu poprzez przedtuzenie drogi gminnej publicznej od strony Huty
Szkta Sabina.

Uwaga nieuwzgledniona
Uwaga w pkt. 1 - fragment dziatki nr ew. 3502 w projekcie zmiany SUIKZP Gminy Rymanéw — etap |
zostal przeznaczony na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 38MN, a nie na

droge wewnetrzng, wigc uwaga nieuwzgledniona. Docelowo w projekcie zmiany MPZP ,,Rymanow”
— etap 1/2023 fragment tej dziatki wraz z innymi sasiednimi fragmentami dziatek bedzie zapewniat
potaczenie komunikacyjne terenu planowanego na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (Symbol
9MN) z istniejaca ulica Polng. Stosownie do art.2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym przez dziatke budowlang nalezy rozumieé: ,nieruchomosé gruntowq lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzqdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z
odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego” stad juz w projekcie zmiany studium, w celu
zapewnienia zgodno$ci mpzp ze studium, uwzgledniono taki teren, ktéry w planie miejscowym
zabezpieczy dziatkom budowlanym dostgp do drogi publicznej. Jednak projekt zmiany MPZP
»Rymanow” — etap 1/2023 nie byt przedmiotem wytozenia, wigc uwagi z pkt. 2), 3) i 4) nie moga
zosta¢ uwzglednione. Uwaga w pkt. 5 - na chwilg obecng realizacja zaproponowanego dojazdu do
wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak i okolicznych dziatek od Huty
Szkta Sabina wymaga przeprowadzenia nowej procedury planistycznej — uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona.

Odnoszac si¢ do wiladztwa planistycznego gminy, zgodnie z zapisami art. 3 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktow planowania przestrzennego nalezy do zadan
wlasnych gminy. Oczywistym réwniez jest — co wielokrotnie podkreslano w judykaturze
— 7e wladztwo planistyczne gminy nie jest absolutne, a granice tego wiadztwa wyznaczaja
ograniczenia okreSlone w ustawach, w tym w przepisach o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczego6lnosci dotyczace zasad sporzadzania aktdw planowania przestrzennego.
Organ sporzadzajac w tym przypadku projekt zmiany studium wazyt interes publiczny i interes
prywatny, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag; dokonat stosownych uzgodnien i opinii.
Kwestie badania zasad i trybu sporzadzania oraz oceny legalnoéci przeprowadzanej procedury
sporzadzania zmiany studium  naleza do wytacznych  kompetencji wojewody 1 sadow
administracyjnych.

Uwaga nr 2 ztozona w dniu 2 lutego 2026 r. dotyczaca dziatki numer ew. 3483 i 3484 potozonej

w obrebie ewidencyjnym Rymanow.

Uwaga dotyczy:

1) niewyrazenia zgody na wyznaczenie w projekcie zmiany SUIKZP Gminy Rymanéw — etap |
terenu komunikacyjnego przebiegajacego przez dziatki nr ew. 3483 i 3484 (dotyczy obszaru
w studium 38MN) stanowigcego dojazd do dziatek nr ew. 3485 i 3486;

2) sprzeciwu wobec wyznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce
nr ew. 3484, oznaczonego w zmianie Studium — etap | symbolem 38MN (pozostawi¢ w
uzytkowaniu rolnym);

3) niewyrazenia zgody na zmiang¢ MPZP , Rymandéw” — etap 1/2023 w cze$ci zalacznika nr 8, ktéra
wprowadza zmiany dotyczace dziatek nr ew. 3483 i 3484;

4) wyznaczenie w planie miejscowym drogi wewnegtrznej na nieruchomos$ci prywatnej stoi
w sprzeczno$ci z realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poniewaz w pkt. 7 Uzasadnienia projektu uchwaty w sprawie
uchwalenia zmiany ,,Rymandéw” - etap 1/2023 dotyczacego prawa wihasnoSci jest zapis: regulacje
zawarte w zmianie planu nie naruszajq prawa witasnosci’,

5) propozycja lokalizacji dojazdu poprzez przedtuzenie drogi gminnej publicznej od strony Huty
Szkta Sabina

Uwaga nieuwzgledniona
Uwaga w pkt. 1 - fragment dziatki nr ew. 3483 i dziatka nr ew. 3484 w projekcie zmiany SUiKZP

Gminy Rymanéw — etap 1 zostaty przeznaczone na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0 symbolu 38MN; projekt zmiany studium w tym obszarze zmiany nie wyznacza terenu komunikaciji,
wiec uwaga nieuwzgledniona. Docelowo w projekcie zmiany MPZP ,,Rymanow” — etap 1/2023

fragmenty tych dwoch dzialek wraz z innymi sgsiednimi fragmentami dzialek beda zapewnial
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potaczenie komunikacyjne terenu planowanego na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ktora
obejmuje rowniez dziatke nr ew. 3484, z istniejaca ulicg Polng. Stosownie do art.2 pkt 12 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez dziatk¢ budowlang nalezy rozumiec:
Hhieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzqdzenia infrastruktury technicznej spetniajq wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego”,
stad juz w projekcie zmiany studium, w celu zapewnienia zgodno$ci mpzp ze studium, uwzgledniono
taki teren, ktory w planie miejscowym zabezpieczy dziatkom budowlanym dostep do drogi publiczne;.
Uwaga w pkt. 2 - w studium okresla si¢ planowana polityke przestrzenng gminy wyznaczajac tym
samym kierunki (ramy) dla zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem, a aktem prawa
miejscowego jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na podstawie ktérego mozna
uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na budowe. Okreslenie w Studium terenu na zabudoweg nie
zobowigzuje do sporzadzenia planu miejscowego dla tego terenu, w tym przypadku zmiany planu dla
dziatki nr ew. 3484, ktora w obowigzujacym planie ma przeznaczenie rolne — uwaga w tej czesci
nieuwzgledniona. Uwaga w pkt. 3) i 4) - zmiana MPZP ,RYMANOW” — etap 1/2023 nie byla
przedmiotem wylozenia, stad wniesione uwagi zostaty nieuwzglednione. Uwaga w pkt. 5 - na chwile
obecna realizacja zaproponowanego dojazdu do wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jak i okolicznych dziatek od Huty Szkta Sabina wymaga przeprowadzenia nowej
procedury planistycznej — uwaga w tej czgsci nieuwzgledniona.

Uwaga 3 ztozona w dniu 4 lutego 2026 r. dotyczaca sprzeciwu wobec zmiany SUIKZP Gminy

Rymanéw — etap 1, dotyczacego obszaru oznaczonego w studium symbolem 38MN.

Uwaga dotyczy:

1) sprzeciwu wobec zmiany SUIKZP Gminy Rymanéw — etap I, dotyczacego obszaru oznaczonego
w studium symbolem 38MN; brak zgody na prowadzenie drogi do dziatek nr ew. 3485 i 3486
w obrebie Rymanow;

2) niewyrazenia zgody na zmiang MPZP , Rymanow” — etap 1/2023 w czes$ci zalagcznika nr 8, ktora
wprowadza zmian¢ dotyczacg przedtuzenia ul. Polne;j.

Uwaga nieuwzgledniona
Uwaga w pkt. 1 - w projekcie zmiany SUIKZP Gminy Rymanow — etap I zostat okreslony teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 38MN; projekt zmiany studium w tym obszarze
zmiany nie wyznacza terenu komunikacji, wiec uwaga nieuwzgledniona. Docelowo w projekcie
zmiany MPZP ,Rymanéw” — etap 1/2023 wyznacza sie teren komunikacji, ktory zapewni potgczenie
komunikacyjne terenu planowanego na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (dziatki nr ew. 3484,
3485 i 3486) z istniejaca ulicg Polng. Stosownie do art.2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przez dziatke budowlang nalezy rozumieé: ,nieruchomosé
gruntowq lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz

wyposazenie w urzqdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego”, stad juz w projekcie
zmiany studium, w celu zapewnienia zgodno$ci mpzp ze studium, uwzgledniono taki teren,
ktéry w planie miejscowym zabezpieczy dziatkom budowlanym dostep do drogi publicznej. Uwaga
w pkt. 2) - zmiana MPZP ,RYMANOW” — etap 1/2023 nie byta przedmiotem wylozenia, stad
whniesiona uwaga zostata nieuwzglgdniona.

Uwaga 4 zlozona w dniu 13 marca 2026 r. dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki nr ew. 693
w obrebie Posada Gorna z terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ujecie jej w obszar uzupetnienia zabudowy.



Uwaga nieuwzgledniona
Uwaga wplynela po terminie, ale zostala rozpatrzona. Dziatka nr ew. 693 lezy poza granicami

przedmiotowej zmiany studium. Wylozony do publicznego wgladu projekt zmiany SUIKZP Gminy
Rymanéw — etap 1 zostal sporzadzony na podstawie trzech uchwat w sprawie przystapienia do zmiany
SUIKZP Gminy Rymanow, tj. uchwaty Rady Miejskiej w Rymanowie Nr LX1/551/2022 z dnia 25
lutego 2022 r., Nr LXX/616/2022 z dnia 23 wrzesnia 2022 r. i Nr LXXXI1/708/2023 z dnia 12
czerwca 2023 r. W zadnej z przywotanych uchwat dziatka nr ew. 693 nie byta wskazana do zmiany
studium.



