UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Rymanowie w sprawie uchwalenia zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,RYMANOW” w zakresie
dziatki ewidencyjnej nr 3062/1 w obrebie Rymanow

1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotowy projekt uchwaty jest konsekwencjg podjetej w dniu 16 maja 2025 r.
Uchwaty Nr XVI11/138/2025 Rady Miejskiej w Rymanowie w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
,RYMANOW?” dla dziatki ewid. nr 3062/1, o powierzchni ok. 0,54 ha.

Zmiana planu wynika z potrzeb Gminy Rymanoéw w zakresie wykonywania zadan
wtasnych zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym, w szczegolnosci ochrong
przeciwpozarowg, porzgdkiem publicznym oraz zarzgdzaniem kryzysowym. Teren
objety zmiang stanowi witasnos¢ Gminy Rymandéw i jest zagospodarowany m.in.
przez budynek przy ul. Grunwaldzkiej 13, w ktorym funkcjonujg Ochotnicza Straz
Pozarna oraz Komisariat Policji, wraz z placem manewrowym i infrastrukturg
towarzyszaca.

Obowigzujgcy MPZP ,RYMANOW” (uchwalony w 2006 r.) w granicach dziatki 3062/1
wyznacza kilka przeznaczen (m.in. tereny parkingéw, drogi zbiorczej oraz tereny
Zieleni), a parametry i linie zabudowy ograniczajg mozliwos¢ rozbudowy i
modernizacji obiektu OSP/Policji oraz wprowadzenia nowych funkcji bezpieczenstwa,
w tym infrastruktury bezzatogowych statkow powietrznych (BSP) oraz parkingu
publicznego typu Park&Ride. W zwigzku z powyzszym sporzadzenie zmiany planu
jest konieczne, aby umozliwiC realizacje zamierzen inwestycyjnych i zapewni¢
prawidtowe funkcjonowanie stuzb.

2. Zakres ustalen zmiany planu

Zmiana planu obejmuje obszar dziatki ewidencyjnej nr 3062/1. W projekcie zmiany
planu:

—uchyla sie dotychczasowe ustalenia obowigzujgcego planu w zakresie
przeznaczenia terenéw UA4, KP1, KD-Z, ZI i ZPN w granicach dziatki,
—ustala sie jednolite przeznaczenie terenu jako 1UB - teren ustug
bezpieczenstwa i porzgdku publicznego,

— w czesci graficznej wskazuje sie m.in. nieprzekraczalng linie zabudowy,
przebieg stref i ograniczen (w tym strefe ochrony konserwatorskiej ,A”). W
czedci graficznej oznacza sie ponadto stanowisko archeologiczne Rymandw
34 AZP 113-75/115, wraz z jego petng nazwg.



Ustalenia funkcjonalne dla terenu 1UB obejmujg w szczegolnosci:

— lokalizacje i rozbudowe obiektow stuzgcych bezpieczenstwu publicznemu
(OSP, Policja, zaplecze reagowania kryzysowego),

—w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego: funkcje edukacyjne i
informacyjne zwigzane z bezpieczenstwem, ochrong przeciwpozarowg i
zarzgdzaniem kryzysowym, lokalizacje lgdowiska BSP wraz ze strefg
bezpieczenstwa oraz niezbedng infrastrukturg, a takze urzgdzenia
infrastruktury technicznej, w tym OZE,

— realizacje parkingu publicznego typu Park&Ride (wariantowo 45-55 lub 60—
75 miejsc postojowych) wraz z infrastrukturg proekologiczng i
elektromobilnosci (m.in. wiaty/carporty PV, magazyny energii, tadowarki
pojazdow elektrycznych, miejsca rowerowe),

— mozliwo$¢ przebudowy lub zmiany lokalizacji elementéw infrastruktury
technicznej w razie kolizji z docelowym zagospodarowaniem i wymogami
bezpieczenstwa,

—zasady zagospodarowania zieleni oraz ochrony i utrzymania pasa
brzegowego potoku Morwawa (Tabor),

—zasady podziatu nieruchomosci — dopuszczono wydzielenie dziatek
budowlanych pod warunkiem minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
wynoszacej 1 000 m?, z wyjagtkiem wydzielenia gruntow pod drogi publiczne
lub powiekszenie nieruchomosci sgsiedniej stanowigcej droge publiczna.

W zakresie parametrow urbanistycznych i architektonicznych projekt ustala m.in.
maksymalng wysoko$¢ zabudowy (dla budynkéw gtéwnych do 18 m i do 3
kondygnacji nadziemnych), wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalng powierzchnie zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, w sposob umozliwiajgcy realizacje programu funkcjonalnego inwestyciji, przy
jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych i konserwatorskich.

3. Uwarunkowania szczegolne: strefy i bezpieczenstwo

Obszar objety zmiang planu pozostaje pod wptywem uwarunkowan, ktére wymagaja
szczegolnych ustalen planistycznych:

— strefa ochrony konserwatorskiej ,A” — wynikajgca z ochrony historycznego
uktadu urbanistycznego,

— stanowisko  archeologiczne Rymanow 34 AZP  113-75/115 -
zewidencjonowane jako miasto funkcjonujgce od 1376 r., ujete w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, obejmujgce catoS¢ obszaru objetego
zmiang planu,

— sgsiedztwo potoku Morwawa (Tabor) — przy czym, zgodnie z decyzjg PGW
Wody Polskie znak R.RPP.610.205.2026.RM z 24.04.2026 r., dla obszaru
objetego zmiang planu nie wyznaczono na mapach zagrozenia powodziowego



obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig (postepowanie uzgodnieniowe
umorzono jako bezprzedmiotowe); ochrone cieku zapewniajg ustalenia
dotyczgce gospodarowania wodami,

— obszary najwyzszej ochrony wod podziemnych (ONO) w granicach GZWP
nr 432 ,Dolina rzeki Wistok” oraz w odniesieniu do ztoza wod mineralnych,

— strefy bezpieczenstwa dziatan ratowniczych i operacji BSP — wynikajgce z
planowanych funkcji bezpieczenstwa publicznego,

— uwarunkowania systemu kanalizacyjnego — teren znajduje sie w granicach
aglomeracji Rymanow.

Z tego wzgledu projekt wprowadza m.in. wymogi dotyczace retencji i podczyszczania
wod opadowych, zakaz odprowadzania niepodczyszczonych wod do cieku,
ograniczenia ingerencji w skarpy i dno potoku oraz obowigzek utrzymania droznosci
przeptywu. Wprowadza rowniez obowigzek prowadzenia robot ziemnych pod
nadzorem archeologicznym oraz dopuszcza — w razie kolizji z docelowym
zagospodarowaniem lub wymogami bezpieczenstwa — przebudowe/przesuniecie
ktadki piesze;j.

W kontekscie aktualnych uwarunkowan bezpieczenstwa panstwa oraz wzmacniania
odpornosci i zdolnosci reagowania kryzysowego, projekt zmiany planu wpisuje sie w
dziatania na rzecz rozwoju infrastruktury ochrony Iludnosci i bezpieczenstwa
publicznego. Uwzglednia sie przy tym kierunki wzmacniania infrastruktury obronnej i
ochrony ludnosci, w tym zatozenia programu ,,Tarcza Wschéd” (2024-2028), oraz
wynikajgce z przepisbw o ochronie ludnosci i obronie cywilnej — w zakresie
wtasciwym dla dokumentu planistycznego.

4. Zgodnos¢é z dokumentami planistycznymi i strategicznymi

Projekt zmiany planu uwzglednia ustalenia obowigzujgcego Studium Uwarunkowan
i Kierunkdow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rymanoéw. Dziatka
3062/1 znajduje sie w strefie o dominacji funkcji publicznych i mieszkaniowych
wzdtuz ciggu komunikacyjnego (DW887), gdzie dopuszcza sie rozwoj ustug
publicznych, w tym infrastruktury bezpieczenstwa, poprawe obstugi komunikacyjnej
oraz wzmacnianie funkcji spotecznych i edukacyjnych. Studium zachowuje moc do
dnia 31 sierpnia 2026 r. na podstawie art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
(Dz. U. poz. 1688, z p6zn. zm.), w brzmieniu nadanym ustawg z dnia 30 kwietnia
2026 r. (Dz. U. z 2026 r. poz. 781) — uchwalenie zmiany planu na sesji w dniu 28
sierpnia 2026 r. nastepuje zatem w okresie obowigzywania Studium.

Projekt jest rowniez spéjny z kierunkami wynikajgcymi z dokumentéw strategicznych
gminy (m.in. strategii rozwoju, programu rewitalizacji oraz programu opieki nad
zabytkami), a takze z wnioskami wynikajgcymi z opracowania ekofizjograficznego i
informacji audytu krajobrazowego wojewdédztwa.

5. Procedura planistyczna i wymagane zataczniki



Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu poprzedzone
zostato wykonaniem analizy dotyczgcej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany planu, w ktérej wskazano potrzebe korekty ustalen w zakresie przeznaczenia
i parametréw, jako warunek realizacji inwestycji o charakterze publicznym zwigzanej
z bezpieczenstwem.

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko dla projektu zmiany planu zostat
uzgodniony z wiasciwym Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Projekt
zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat wymagane
opinie i uzgodnienia, w tym uzgodnienie Podkarpackiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (postanowienie znak K-IRN.5150.33.2026.A0K z dnia 22
czerwca 2026r., po uwzglednieniu warunku dotyczacego stanowiska
archeologicznego). Nastepnie, zgodnie z art. 17 pkt1l i13 wzw. zart. 8h—-8k
ustawy, przeprowadzono konsultacje spoteczne w okresie od 26 czerwca do 23 lipca
2026 r. (ogtoszone obwieszczeniem z dnia 26 czerwca 2026 r.), obejmujace:
zbieranie uwag przez caty okres konsultacji, spotkanie otwarte poprzedzone
prezentacjg projektu w dniu 9 lipca 2026 r. oraz dyzury projektanta w dniach 10 i 20
lipca 2026 r. W toku konsultacji nie zgtoszono Zzadnych uwag do projektu; na
spotkaniu otwartym i dyzurach projektanta nie stawity sie zainteresowane strony, co
potwierdzajg protokoty z tych czynnosci. Raport podsumowujacy przebieg konsultaciji
spotecznych (art. 8k ust. 2 ustawy) przedstawia sie Radzie Miejskiej wraz z
projektem zmiany planu, stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy. Wobec braku uwag i
braku zmian projektu po konsultacjach nie zachodzita potrzeba ponowienia czynnosci
proceduralnych.

W toku uzgodnien Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw postanowieniem
znak K-IRN.5150.33.2026.A0OK z dnia 22 kwietnia 2026 r. odmoéwit uzgodnienia
projektu, wskazujgc jako warunek uzgodnienia uwzglednienie w czesci graficznej i
opisowej zmiany planu stanowiska archeologicznego Rymanéw 34 AZP 113-75/115.
Warunek ten zostat w catosci uwzgledniony: stanowisko oznaczono wraz z petng
nazwg w czesci graficznej zmiany planu, a w czesci tekstowej wprowadzono zapis o
obowigzku prowadzenia wszelkich dziatah inwestycyjnych, w tym prac ziemnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Ponadto, w zwigzku z decyzjg Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
znak R.RPP.610.205.2026.RM z 24.04.2026 r. o umorzeniu postepowania
uzgodnieniowego — wobec ustalenia, ze dla obszaru objetego zmiang planu nie
wyznaczono nha mapach zagrozenia powodziowego obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig — z projektu uchwaty usunieto, w ramach korekty porzgdkowe;j,
oznaczenie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig (Q1%). Zachowano
ustalenia dotyczgce ochrony potoku Morwawa (Tabor) wynikajgce z przepisow
odrebnych.



Do uchwaty uchwalajgcej zmiane planu dotgcza sie:

— zatgcznik nr 1 — czesc¢ graficzng zmiany planu w skali 1:1000,

— zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania,

— zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne.

6. Uzasadnienie w trybie art. 15 wust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Ad. 1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—-4 ustawy

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia zmiany planu porzadkujg przeznaczenie terenu, eliminujg rozdrobnienie
funkcji i umozliwiajg logiczne uksztattowanie spojnego zespotu ustug publicznych
zwigzanych z bezpieczenstwem. Parametry i wskazniki zabudowy oraz
nieprzekraczalna linia zabudowy zapewniajg mozliwos¢ rozwoju obiektu OSP/Policji
Z poszanowaniem sgsiedztwa.

Potrzeby zrébwnowazonego rozwoju

Projekt promuje rozwigzania ograniczajgce emisje i poprawiajgce efektywnosc
energetyczng, m.in. poprzez dopuszczenie odnawialnych zrédet energii, magazynow
energii i infrastruktury elektromobilnosci, a takze retencje woéd opadowych.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia zmiany planu zawierajg zasady ksztattowania zabudowy (m.in. wysokosc i
formy dachdéw), a jednoczesnie uwzgledniajg uwarunkowania krajobrazowe
wynikajgce z audytu krajobrazowego dla tego obszaru.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw

Projekt wprowadza zasady gospodarowania wodami opadowymi oraz ochrony
potoku Morwawa (Tabor), w tym retencje i podczyszczanie wéd z powierzchni
utwardzonych, zakaz zrzutu niepodczyszczonych wod do cieku, utrzymanie pasa
buforowego oraz ograniczenie ingerencji w skarpy. Uwzglednia uwarunkowania ONO
i koniecznos¢ ochrony wod podziemnych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

W zwigzku z potozeniem czesci terenu w strefie ochrony konserwatorskiej ,A” projekt
wskazuje koniecznos¢ stosowania przepiséw odrebnych oraz obowigzek nadzoru
archeologicznego przy robotach ziemnych. Teren objety zmiang planu potozony jest
ponadto w granicach stanowiska archeologicznego Rymanow 34 AZP 113-75/115,
ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ktére — stosownie do postanowienia
Podkarpackiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow znak



K-IRN.5150.33.2026.A0OK z dnia 22 kwietnia 2026 r. — oznaczono wraz z petng
nazwg w czesci graficznej zmiany planu; w czesci tekstowej ustalono, ze wszelkie
dziatania inwestycyjne, w tym prace ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

Ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegoOlnymi potrzebami

Zmiana planu stuzy poprawie bezpieczenstwa mieszkancéw, zapewniajgc warunki
dla rozwoju stuzb ratowniczych, porzadkowych i zarzgdzania kryzysowego.
Uwzglednia takze uwarunkowania zwigzane z sgsiedztwem potoku Morwawa (Tabor)
oraz wprowadza wymagania w zakresie bezpieczenstwa operacji BSP. Potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami uwzglednia sie m.in. przez okreslenie minimalnej
liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz
przez projektowanie rozwigzan dostepnosciowych na etapie realizacyjnym.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu umozliwiajg efektywne wykorzystanie terenu w centrum miasta
poprzez koncentracje funkcji publicznych oraz uporzgdkowanie parkowania, co
zwieksza dostepnosc¢ ustug publicznych.

Prawo wiasnosci

Zmiana planu obejmuje teren bedacy wiasnoscia Gminy Rymanow i dotyczy
realizacji zadan publicznych; nie powoduje ingerencji w prawo wtasnosci innych
podmiotéw.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie
wyznacza terendw zamknietych ani stref ochronnych takich terenéw. Jednoczesnie
sprzyja rozwojowi infrastruktury ochrony ludnosci i reagowania kryzysowego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i kierunkami polityki panstwa, w tym w kontekscie
programu , Tarcza Wschod”.

Potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu realizuje interes publiczny poprzez stworzenie warunkéw dla poprawy
bezpieczenstwa, porzadku publicznego i sprawno$ci reagowania w sytuacjach
kryzysowych, a takze poprzez poprawe obstugi komunikacyjnej centrum miasta.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt nie wprowadza ograniczen dla rozwoju infrastruktury technicznej; dopuszcza
przebudowe, skablowanie i zmiane lokalizacji sieci w celu realizacji inwestycji oraz
zapewnienia bezpieczenstwa.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa oraz jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur



Udziat interesariuszy planowania przestrzennego w procedurze sporzgdzania zmiany
planu zapewnia sie zgodnie z przepisami, w tym poprzez ogtoszenia, udostepnianie
dokumentacji oraz mozliwo$¢ sktadania wnioskéw i uwag. Dokumentacja prac
planistycznych prowadzona jest i udostepniana zgodnie z przepisami, w tym za
posrednictwem BIP.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody

Projekt dopuszcza rozwdj niezbednej infrastruktury wodociggowej; zasady ochrony
wod podziemnych i gospodarki wodami opadowymi sprzyjajg zachowaniu jakosci
zasobow wodnych.

Zapobieganie powaznym awariom i ograniczanie ich skutkow

Projekt nie wprowadza przeznaczen zwiekszajgcych ryzyko powaznych awarii;
jednoczesnie umozliwia rozwdj infrastruktury stuzb, ktore stuzg ograniczaniu skutkow
zdarzen nadzwyczajnych.

Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Zmiana dotyczy obszaru miejskiego o funkcjach publicznych; nie koliduje z rolniczg
przestrzenig produkcyjng.

Art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu i sposob zagospodarowania wazono interes
publiczny oraz uwarunkowania funkcjonalne, spoteczne, sSrodowiskowe i
ekonomiczne. Zmiana planu ma charakter celowy i stuzy realizacji zadan
publicznych, a zakres zmiany ograniczono do niezbednego minimum
przestrzennego.

Art. 1 ust. 4

Nowa zabudowa i zagospodarowanie sytuowane sg w obszarze o uksztattowanej
strukturze funkcjonalnoprzestrzennej, w centrum miasta, w sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz przy dostepie do uktadu drogowego i
infrastruktury technicznej. Zmiana planu, poprzez parametry zabudowy i zasady
ochrony $rodowiska, sprzyja efektywnemu gospodarowaniu przestrzenig i ogranicza
presje na tereny niezurbanizowane.

Ad. 2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, oraz
sposoOb uwzgledniania uniwersalnego projektowania

Stosownie do art. 32 ust. 1 ustawy Burmistrz Gminy Rymanow dokonat oceny
aktualnosci Studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a
Rada Miejska w Rymanowie w dniu 19 marca 2024 r. podjefa uchwate w sprawie
aktualnosci Studium i MPZP (Nr XCVI1/813/2024, art. 32 ust. 2). Sporzgdzana zmiana
MPZP jest zgodna z wynikami tej analizy, poniewaz stanowi punktowg, uzasadniong
korekte ustalen planu, zmierzajgcg do realizacji zadan publicznych w centrum
miasta.



W zakresie uniwersalnego projektowania projekt zmiany planu wprowadza standardy
sprzyjajace dostepnosci, m.in. przez wskazanie minimalnej liczby miejsc postojowych
dla os6b z niepetnosprawnosciami (w ramach parkingu publicznego oraz obstugi
funkcji 1UB), a docelowe rozwigzania dostepnosciowe bedg wdrazane na etapie
projektu budowlanego i realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ad. 3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie zmiany planu umozliwi realizacje inwestycji stuzgcej wykonywaniu zadan
wilasnych gminy i poprawie bezpieczenstwa mieszkancow. Inwestycje w obiekty
OSP/Policji oraz infrastrukture towarzyszacg (w tym parking Park&Ride,
infrastruktura energetyczna i odwodnieniowa) mogg generowac¢ naktady po stronie
gminy lub jednostek organizacyjnych, jednak bedg to wydatki celowe, zwigzane z
realizacjg zadan publicznych oraz mozliwe do wspoffinansowania ze Srodkow
zewnetrznych.

Zmiana planu nie przewiduje obowigzku realizacji nowych inwestycji celu
publicznego poza obszarem objetym zmiang. W planie okreslono stawke procentowg
stuzgcq ustaleniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na poziomie 1%.



